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Adasvételi szerz6dés
amely 1étrejott egyrészrdl

52811651 Tmr—e e e

Emmeay) 1143 Budapest, ZaszIl6s u. 60. sz. alatti lakos,
valamint Andrasné Gellér Katalin Kinga (sziiletési neve: Gellér Katalin Kinga, sziiletett: Budapest,
1974. majus 8., anyja neve: Mezei Maria, személyazonossigi igazolvanyanak szdma: 541219EE,
szemelyi azonosito jele: 2-740508-3001, adéazonositd jele: 8392080831, 4llampolgarsaga: magyar) 1145
Budapest, Hermina it 3. AS 2.a. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint Vevék

kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:

1./ Szerz6d8 felek megallapitjak, hogy Eladé 144/1045 ardnyt tulajdondban 41l a Budapest II. keriilet
zartkert 59238 hrsz alatt felvett ,gyiimdlcsds s egyéb épiilet, illetéleg erdd és egyéb épiilet”
megjelSlést, 5681 m2 ingatlan-nyilvantartési alapteriilet(i, természetben Budapest II. keriilet zartkert
59238 hrsz. (Tokhegy) alatt talalhato.

Az ingatlan tulajdoni lapjan az ELMU Haélézati Kft. javara 7103/217/2012 sz-ra hivatkozassal
143326/2/2012/12.07.17. sz. alatt 142. m2 terliletre vezetékjog keriilt bejegyzésre, egyebekben az
ingatlanilletdség per-, teher-, és igénymentes, melyért eladé szavatol.

2./ Szerz8d8 felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevdk pedig egymas kozotti egyenl6 aranyban
megvasaroljdk az 1./ pontban koriilirt ingatlant a kdlcséndsen kialkudott 6.000.000 Ft, azaz Hatmillié
forint vételar ellenében.

Felek megallapodnak, hogy Vevdk a teljes vételarat a jelen szerz8dés 4./ pont szerinti hatélyba 1épését
kévetd 3 napon bellil fizetik meg akként, hogy azt hidnytalanul a jelen okiratot szerkeszté tigyvédi
iroda letéti szamlajara utaljak. A letét kifizetésérdl a letéti szerz6dés tartalmaz rendelkezéseket.

3./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg a tarstulajdonosokat,
tovabba a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL térvény 18. §-ban
foglaltak szerinti személyeket. Felek rdgzitik, hogy Vevéknek a termé&foldrél szolé térvény szerint
el6vasarlasi joguk nincs.

Az elOvasarlasi jogra vonatkozoan a Felek megallapodnak, hogy a térvény 21. § (1) bekezdése szerinti
hirdetmény kdzzététele és a foldforgalmi hatésag jovédhagyésa végett jelen szerzédés megkildésével
megkeresik Budapest Févaros II. kertilet Jegyzdjét.

VevOk nyilatkoznak tovébba, hogy a foldforgalmi térvény alapjan foldmiivesnek nem mindsiil. A
jelen szerzés a féldforgalmi térvény 5. § 22. a) pontja szerinti rekredciés céld foldszerzés, igy a
tulajdonszerzésiik korlatozas ala nem esik. VevSk részarany tulajdonnal nem rendelkeznek. Vevék
tulajdonaban levé terméfoldek nem haladjdk meg a megvasarolttal egyiitt sem a 300 hektir méretet
vagy 6000 aranykorona értéket. A megvasarolt ingatlan fekvése szerinti telepiilésen Vevék és kézeli
hozzatartozoi tulajdonaban 1évé terméfold mennyisége a megszerezni kivanttal egylitt sem haladja
meg a teleplilés Osszes term&fold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.
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Sz6llost Tmfe Andras Péter Andrasné Geller Katalin Kinga Ellenjegyzem
eladd vevl vevd Budapest, 2020. januar 16.
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¥evok vallaljak, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedik dt, azt magek hasgraljdk, és ennek

Qkdn..eleget tesznek a foldhasznositési kételezettségének, tovabbsg vallaljdk, hogy a foldet.a,
tulajdonszerzés id6épontjatsl szamitoti b évig — a térvényben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositjak.

Yev(jk»ny-ila-tkozmhwhagymin@s a -ﬁfjldhaszmailat:ért‘jé-r('),,glIggzolgéltatészinak teljesitéseébdl eredo

drmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb

lartozasuk, a szerzést megel6z6 5 éven beltil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasak

megkertilésére iranyuld jogligyletet kdtéttek volna. P

4./ Felek megéllapodnak, hogy e szerzédés jelen formajéban szerzdéses ajanlatnak minésiil, amely
csak akkor hatalyosul és valik érvényessé, amikor jelen szerz3dés mellékleteiként a 3./ pontban
foglaltak szerinti hirdetmény kézzétételét kévetsen az Onkorményzat a hirdetményt, és a
foldforgalmi hatésdg a szerzédést jovahagyd hatdrozatat visszakiildi, és azok a Vevgk vagy eljaro
tigyvéd altal atvételre keriilnek. Felek rogzitik, ha a térvény elirdsai szerint a hirdetmény eljaras (3.
pont) miatt a szerz8dé felek kézti adasvétel; szerz6dés meghitisul, azt vis maiornak tekin tik és ennek
kovetkeztében a Felek nem tdmasztanak semmilyen k&vetelést, semmilyen okbél egymassal szemben.

5./ Eladé az ingatlant a teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg bocsatia Vevék birtokaba, akik a
birtokba lépés napjatél viselik annak terheit és hizzak annak hasznait. Felek rogzitik, hogy az
ingatlant bejartak, azt térképmasolaton beazonositottak, tovabba elads szavatolja, hogy az ingatlan
korbekeritett, és a kerités a Jogi hatdron huzédik, melyért szavatol.

Felek r6gzitik, hogy az ingatlanilletéséghez a telek jobb szélén kialakitott bels tittal megkozelithetd, a
telek alsdé telekhataratdl szamitottan kb. féltavban kezddds, kb. 700 m2 alapteriiletd teriilet

takar. A kizardlagosan hasznalt teriilet fizikailag lehatdrolt, keritéssel zart teriilet, melyet a felek kézos
bejaras sordn beazonositottak. A kizarélagos hasznalaty tertileten egy db. kb. 16 m2 alapterilet(i fahiz
all.

Az ingatlan kizarélag villany kézmivekkel ellatott,

Elad6 szavatolja az 1./ pontban régzitett ingatlan per-, teher-, igénymentességét. Vevék az
ingatlanilletéséget megtekintett, ismert allapotaban vasaroljak meg,.

6./ Felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzédés hatélyba Iépésével egyidejlileg a
f6ldhivatali bejegyzésre alkalmas, zdradékokkal ellstott megfelel6 szamu szerz8déspéldanyt az
illetékes Féldhivatalba Vevének az 1./ pontban felvett ingatlan tulajdonjoganak vétel jogcimeén torténs
bejegyzése érdekében benyuijtjak és vallaljik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes
szerzGdéses vételdr megfizetését kisvetden haladéktalanul, de legkésibb a jelen szerzédés féldhivatali
benyujtasatol szamitott 6 hénapon beliil csatoljak az illetékes Foldhivatal részére. Felek egyidejlileg
kérik az Ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI Tv. 47/A § (1) bek. b) pontja alapjan az eljéras
fligg6ben tartasat.

Felek mér most kérik az Inytv 17. § (1) bek. alapjan a a fold tulajdonjoganak atruhézésara iranyuld
szerz8dés benyujtasanak tényét feljegyezni az ingatlan tulajdoni lapjéra.
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;7./ Szerz3dé felek megallapodnak abban, hogy Elado a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval
| egyidejiileg lgyvedi letétbe helyezi a Vevék tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajarulé aldirt eladoi
| nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) 5 eredeti példanyban a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzo

i
1

{igyvédnél. Abban az esetben, amikor akar Elado jelzi, akar Vevék igazoljdk felé, hogy a teljes
szerzédeses vételar Eladd részére a jelen szerzddéshen foglaltak szerint megfizetésre kerdilt,
‘ Letéteményes jogosult és koteles azt Elado minden tovabbi megkérdezése nélkiil a foldhivatalba
~ benytjtani Vevdk tulajdonjoganak bejegyzése érdekében )

8./ Szerzédd felek kijelentik, hogy mindannyian nagykori magyar allampolgarok és sem
szerzddéskotési, sem tulajdonszerzési képességiik nem all korlatozas alatt. Felek az adasvételi
szerz6déssel kapcsolatosan felmertild vagyonatruhdzasi- és ingatlan-nyilvantartasi eljarasi illetékeket,
valamint tigyvédi koltséget Vevék viselik, mig az esetleges személyi jovedelemadd bevallasi es
befizetési kdtelezettség Eladot terheli.

( 8/ Felek jelen szerz8déssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban, illetSleg a kapcsolodo
hatdsagi eljdrasban, tovabba a tarstulajdonosok felé val6 felhivés kdzlése kapcsan meghatalmazzak dr.
Veté Gabor budapesti gyvédet (KASZ: 36071339, lajstromszam: 16879) a Vetd és Kovacshazy
Ugyvédi Iroda (1136 Budapest, Balzac u. 32.) tagjat, helyettesitésre jogosultak az iroda tagjai, €s
jeloltjei, valamint a Strasser Ugyvédi Iroda tagjai és jeldltjei.

Alulirott dr. Vet Gabor a jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazas elfogadom.

Felek a fenti szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez&t jovahagyodlag alairtak.
Budapest, 2020. januar 16. napjan
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Alulirott dr. Veté Gabor budapesti tigyvéd, (KASZ: 36071339, lajstromszam: 16879) a Vetd és Kovdcshizy
Ugyvédi Iroda tagja a fenti szerzddést készitettem és Budapesten 2020. janudr 16. napjin ,ellenjegyzem i







