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Amely létrejott egyrészrol

Sz1lagyl Liliana (y.wm@g Scileto = BHdapast=1ods,

lakos, magyar allampolgér, mint elado (a tovébbiakban: Elado)

masrészrol

Dr Tamas Istvan Pal

.QWJ 1037 Budapest Szepvolgy1 ut 57 61 D ép. 2 em. 2.
szam alatti lakos, magyar allampolgdr, mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd), - Eladok és
Vevo a tovabbiakban egyiittesen: Felek -

ko6zott a keltezés szerinti napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

I. Elézmények

. Azingatlan-nyilvantartdsban Budapest 015960/2 helyrajzi szdmon felvett, gyiimolcsos és
gazdasdgi épiilet megnevezésli, Osszesen 13619 m? alapteriiletdi ingatlanb6l (a
tovébbiakban: Teljes Ingatlan) 2876/54488 tulajdoni hanyad (a tovabbiakban: ,,Teljes
Elado Tulajdoni Hdnyad’) Elado, kizarélagos tulajdonat képezi, és a Teljes Ingatlan
13619 m2-es alapteriiletébdl 720 m2-t testesit meg.

2. Eladé tulajdonjogit az Ingatlan vonatkozdsaban 315897/1/2003/03.03.05. szdmu
hatdrozatdval adasvétel jogcimén, az illetékes foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezte. Eladé tulajdonjogét a jelen szerz6dés alairasanak napjan lehivott, tulajdoni
lap teljes masolattal igazolja. Elado kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdoni lap adatai
minden vonatkozasban valdsak és hatdlyosak, tovabba pontosan tiikrézik az Ingatlannak
a jelen szerz6dés megkotésekori jogi helyzetét, tovabba a vonatkozé jogokat és tényeket.

II. Szerzddéses feltételek

1. Az Elado eladja, Vevd pedig megveszi az I.1. pontban koriilirt a Teljes Eladé Tulajdoni
Hényad Ingatlan 2/3 aranyu kizar6lagos tulajdonjogat. Elad6 tehat a Teljes Ingatlan
1918/54488 aranyu kizérolagos tulajdonjogat adja el Vevo részére, Vevo pedig a Teljes
Ingatlan 1918/54488 aranyt kizardlagos tulajdonjogat veszi meg vevotdl. A Teljes
Ingatlan 1918/54488 aranyu tulajdoni hianyad megnevezése a jelen szerzédésben a
tovabbiakban: ,,Ingatlanilletéség”. Az Ingatlanilletdség a Teljes Eladd Tulajdoni Hanyad
720 m2-es alapteriiletébdl 480 m2-et testesit meg.

2. AzIngatlanilletdség Felek altal kialkudott, teljes vételarat Szerz6dd felek 14.000.000 Ft-
ban, azaz tizennégymillié forintban (a tovédbbiakban: ,,Teljes Vételdr’) hatérozzik meg,
amely 9sszeg mentes az altalanos forgalmi ado aldl.

3. AFelek tudomésul veszik, hogy a mez§- és erd6gazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013.
évi CXXILI. térvény (a tovabbiakban: foldforgalmi térvény) értelmében a szerzédést 60
napra ki kell fiiggeszteni a helyi polgérmesteri hivatal hirdetd tablajara, hogy az
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elévasarlasi jog jogosultjai ezen jogukat gyakorolhassak. Felek rogzitik, hogy mind
Eladd, mind Vevé a Teljes Ingatlan bejegyzett tulajdonosa, ezért a Ptk. koz6s tulajdonra
vonatkozo6 szabalyai szerinti elévasarlasi jogot nem kell alkalmazni jelen szerzédésre.

4. Felek tudomdsul veszik tovabba, hogy az adasvételi szerzédés mezégazdasigi
szakiga;&atéqi szerv altali jovahagyasa sziikséges, dmely a helyi foldbizottsag
~'jovahagyé dllasfoglalasa alapjan adhaté meg. Felek- Togritik, hogy a mezogazdasagi

& szakigazgatdsi szerv jovahagyasanak elmaradasa jelen szerz6dés teljesnesen%l&

[ TV

lehetetlenné valasanak mindsiil. . . -

5. Vevb a Teljes Vételarbol 7.000.000 Ft-ot, azaz hétmillié forintot jelen szerzédés

alairdsaval egyidejlileg, készpénzben fizet meg Eladé részére. Vevd koteles tovabba a

Teljes Vételarbol fennmaradé tovabbi 7.000.000 Ft-ot, azaz hétmilli6 forintot (a

tovabbiakban: ,,Vételdrhdtralék”) a jelen szerzodés mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv

altal torténd jovahagyasatol t6rténé értesiilést6]*%zamitott 8 napon beliil Eladd részére

meglizetni. A Vételarhatralék megfizetésének feltétele, hogy a kifiiggesziési clj‘::iag

befejezédjon és az elGvasarlasi jogat egyik arra-jogosult sem gyakorolta, a Vevo »
tulajdonszerzését az illetékes szervek engedélyezték.

», €9

6. Felek az esetleges el6vasarlasi joggyakorlds lehetdségére tekintettel el6re,
visszavonhatatlanul régzitik, hogy amennyiben barmely személy él a foldforgalmi
torvényben rogzitett eldvasarlasi jogaval az Ingatlanilletéség vonatkozasaban, ebben az
esetben az Elad6 az el6vasdrlasi jogat eredményesen gyakorlé személlyel szembeni
vételar-kovetelésének 7.000.000 Ft sszeget kitevd részét Vevoére engedményezi, az
engedményezés tényét az eldvasarlasi jogat eredményesen gyakorld személlyel okirattal
igazoltan kozli, és mindezt Vevének igazolja.

7. Eladé a jelen szerzédés alairasaval szavatol az Ingatlanilletéség per-, igény- és
tehermentességéért. Elad6 a szerz6dés aldirdsaval szavatol azért, hogy az Ingatlanra
vonatkozéan harmadik személynek semmilyen tulajdoni és egyéb jogcimen igénye nincs,
mely az Ingatlanilletdség vagy barmely része tulajdonjogdnak megszerzését
akadalyozza, korlatozza vagy kizérja, illetve Vevd tulajdonjogénak gyakorldsat
barmilyen moédon akadalyozza vagy korlatozza. Eladd szavatolja, hogy az
Ingatlanilletdség nem atlagosnal jobb mindségl term6fold. Elado szavatolja, hogy az
Ingatlanilletdség nincs haszonbérbe adva, nincs foldhasznaldja, az Ingatlanilletdség
nincsen semmilyen jogcimen hasznositva. Eladé kijelenti tovabba, hogy tudomésa szerint
az Ingatlanilletdségnek nincs ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa. Eladéval
szemben végrehajtas és egyéb olyan eljaras nincs folyamatban, amely tekintetében jelen
adasvételi szerz6dés fedezetelvonasnak szamitana.

8. Eladénak nincs tudoméasa az Ingatlanilletdség olyan rejtett vagy nem rejtett hibajarcl,
hidnyossagardl, amely a rendeltetésszerii hasznélatot akadalyozna.

9. A Vevd kijelenti, hogy nem min6siil foldmtivesnek, a birtokdban 1évé fold a jelen
szerz6dés és mds szerz6dés alapjan megszerezni kivant ingatlanokkal egyiitt sem haladja
meg az 1 ha mértéket.

10. A Vevd kijelenti, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja,
eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének és vallalja, hogy a foldet a tulajdon
megszerzésétdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

11. A Vevd kijelenti az is, hogy semmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos dij, vagy
egyeb tartozésa nincs és nem is volt, tovabba a jelen tulajdonszerzést megeldz6 5 éven
beliil pem \otolt a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet.
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12.  Vevé - az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasardl szold
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-aban foglalt elbirasra is tekintettel - kijelenti,
hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13.  Felek rogzitik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII.
térvény (a tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 13. § (4) bekezdés alapjan Vevd
nyilatkozik, hogy ha a2z Ingatlanilletoség harmadik személy haszndlatdban van,
kotelezettséget vallal, hogy a fennallo f6ldhasznalati jogviszony iddtartamat nem
hosszabbitja meg, és a megszlinését kovetd idére a foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Mindezen nyilatkozattdl fliggetleniil
Felek r6gzitik, hogy Elad6 az Ingatlanilletiség idegen hasznalattél mentes jogi allapotat
szavatolta a I1.7. pontban.

14.  Felek kijelentik, hogy az Ingatlanilletdség Vevo részére torténd birtokba adasara, és igy
a birtok atruhazéasara a jelen szerz6dés alairasatdl szamitott legkésébb 5 (6t) naptari
napon bellil kertil sor. A birtokbaadésrol Felek jegyz6konyvet vesznek fel. Amennyiben
Eladd a birtokbaadassal késedelembe esik, a késedelem idejére Vevd napi 5.000,- Ft,
azaz otezer forint késedelmi kiotbérre jogosult. Elado 10 (tiz) naptari napot meghaladé
birtokbaadasi késedelme esetén Vevo jogosult jelen szerz6déstél elallni.

15. Felek a birtokbaaddssal egyidejiileg kitoltik a koziizemi szolgéltatok felé a
kézmiszerzédések atirdsdhoz sziikséges okiratokat, melyek alapjan a méréorak Vevd
nevére atirasra keriilnek.

16. Eladé a kézmiszerzodések atiratdsahoz a sziikséges nyilatkozatokat Vevo felhivéaséra a
kézmiivallalatok altal igényelt forméban megtenni kételes.

17. Elad6 ugy nyilatkozik, hogy a jelen szerz6dés aldirasanak napjan az Ingatlanilletoség
nem szolgal sem maganszemély bejelentett lakohelyeként vagy tartézkodési helyeként,
sem gazdasigi tarsasag bejelentett székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként.

18. Eladé6 a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az ellenjegyz6 ligyvédnél letétbe helyezi
az Uugyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt kiilon
nyilatkozatanak 3 (harom) eredeti példanyat, melyben Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevd tulajdonjogat az illetékes
foldhivatal az ingatlan-nyilvintartisba vétel jogcimen bejegyezze (,tulajdonjog
bejegyzési nyilatkozat”) az Ingatlanilletoségre vonatkozoban.

19. Az ellenjegyzé tigyvéd a tulajdonjog bejegyz€si nyilatkozatok eredeti példanyait a
letétbdl akkor adhatja ki, ill. hasznalhatja fel Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez,
amennyiben Vevl az Ingatlanilletoség teljes vételarat maradéktalanul megfizette. Vevd
a vételdr megfizetésének igazolasara a szamlavezetd pénzintézete &ltal kiadott, a
tranzakcid visszavonhatatlan teljesiilésérol szolo igazolast koteles az ellenjegyz6 tigyvéd
részére atadni a teljesitést6] szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliil.

20. Felek az ingatlan-nyilvantartasi torvény végrehajtasarol szol6 109/1999 (X11.29.) FVM
rendelet 29/A és 29/B szakaszai alapjan ,,fold tulajdonjogénak atruhdzaséra irdnyuld
szerz8dés benyujtasa” tényének feljegyzését a jelen szerzddés egy példanydnak és a
hivatkozott jogszabalyhelyben irt nyilatkozatok, adatok benyujtasdval méar most kérik az
Teljes Ingatlan 1918/54488 tulajdoni hanyada tekintetében és a tény bejegyzéséhez
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak.

21. Felek rogzitik, hogy amennyiben barmilyen teher, jog keriil a Teljes Elado Tulajdoni
Hadnyad tulajdoni lapjéra, a tehermentesités Eladé kotelezettsége és Vevod — véalasztasa
s?r}\t’ ~ jogosult a szerzédéstdl elallni és kértéritést kovetelni. ZOMBORI UGYVEDI IRODA
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22, Jelen adasvételi szerzédés elkészitésének a koltségeit, a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének koltségeit, tovabbd a kiszabott atruhézasi, ingatlan-
nyilvantartési és egyéb illetékeket Vevd viseli.

23. TFelek jelen szerzédés teljesitése sordn egyiittmilkédve kotelesek eljarni. Ennek soran
Felek minden olyan akadélyrél vagy kériilményrdl, amely a jelen szerz8dés teljesitése
szempontjabdl lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

24. Felek kifejezetten megallapodnak egymassal, hogy a jelen szerz6désbél eredd
kotelezettségeiket — amennyiben az ott leirtak szerint sziikséges — irasban a masik fél
fentebb megadott cimére tovabbitott tértivevényes, ajanlott levél (a tovébbiakban: Levél)
Utjan vagy személyes kézbesitéssel (atvételi elismervény ellenében) gyakoroljak. Felek
ugy nyilatkoznak, hogy levelezési cimiik megegyezik a jelen szerz8désben szerepls
cimiikkel. Levél esetében kifejezetten megallapodnak egymassal, hogy azt a kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett a Levelet a postai
szolgaltatd értesitése ellenére nem vette 4t (,nem kereste” jelzés). A Levelet
kézbesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha a cimzett az atvételt megtagadta
(,-atvételt megtagadta” jelzés). A Levelet kézbesitettnek kell tekinteni tovabb4 akkor is a
fentiek szerinti idépontban, ha az atvétel egyéb okbdl hitisult meg (,,elk61t6z6tt” ,,cimzett
ismeretlen” , kézbesités akadalyozott” jelzések).

25. A jelen szerz6dés egyes rendelkezései egyméassal sszhangban értelmezendbek, és
amennyiben a jelen szerz6dés valamely rendelkezése vagy egy beazonosithaté rész
érvénytelennek bizonyul, akkor az ilyen érvénytelenség nem érinti a jelen szerzédés tobbi
rendelkezését vagy annak beazonosithato részeit. -

26. Felek a jelen szerzédés aldirdsaval meghatalmazzak az ellenjegyzé tigyvédet, hogy az
illetékes foldhivatal el6tt a tulajdonjog bejegyzése, valamint az ezzel Ssszefiiggd egyéb
eljardsokban eljarjon, a NAV B400-as nyomtatvanyt aléirja ellenjegyzd iigyvéd a
meghatalmazast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

27. Felek a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval kijelentik, hogy az ellenjegyzé tigyvéd

helyetteseitd] kielégitd tajékoztatast kaptak jelen adasvételi szerzddéssel kapesolatos ado-
, illetve illetékfizetési kotelezettséget illetGen.

28. Elado ugy nyilatkozik, hogy nagykort magyar allampolgar, és szerz6déskotési, tovabba
jognyilatkozat-tételi képessége korlatozds ald nem esik. Eladé kifejezetten nyilatkozik
tovabba, hogy cselekviképessége nincs részlegesen vagy teljesen korlatozva, és nincs
tudomaésa ellene folyé gondnoksag ald helyezési eljarasrol.

29. Vevd ugy nyilatkozik, hogy nagykoru, cselekvéképes magyar allampolgar.

30. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616
2013. évi V. toérvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Jelen, 4 (négy) oldalon, 8 (nyolc) eredeti példanyban elkészitett szerz8dést Felek elolvasés és
megmagyarazas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak ala.

Kelt Budapest, 2019. szeptember 26. napjan

Ellenjegyzem Budapesten, 2019. szeptember 26. napjan:
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