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kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

Elad6 tulajdonat képezi 1080/4458-ad hényadban a Budapest, kiilteriilet 015957/3
helyrajzi szam alatt felvett, 4456 m? alapteriileti kivett lakdhaz, legelS és szantd

T4

megjeldlési ingatlan.

Az ingatlan osztatlan k6z0s tulajdon. Az Elad6 jelen szerz6déshez 1. szamu
mellékleten csatolja az ingatlan hasznélata vonatkozaséban létrejétt, minden
tarstulajdonos és hasznal6 altal alairt valtozasi vazrajzot, mely tartalmazza, hogy az
ingatlan mely teriiletét melyik tulajdonos vagy hasznal6 jogosult haszndlni. Eladé a

mellékelten csatolt véltozasi vézrajz alapjan szavatolia az ingatlan hasznélati
megosztasat.

A 2020. januar 16. napjan a TAKARNET rendszerbdl lekért tulajdoni lap szerint az
ingatlan védett teriilet és Natura 2000 teriilet.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés alairasaval Eladé eladja,
Vev6 pedig megvasérolja az 1. pontban. megjelolt ingatlanb6l 65/4458-sd tulajdoni
hényadot kolcsonosen kialkudott 1.000.000,- Ft (azaz egymilli6 forint) vételarért, mely
vételar magaban foglalja a tulajdonjog és a birtokjog arat is.

A jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd 65/4458-ad tulajdoni hanyad alapjan Vevé
jogosultta valik az ingatlanbdl 65 nm teriilet kizardlagos hasznalatdra, melyet a 2-es
szamu mellékletként csatolt valtozasi vazrajzon piros szinnel jelolt teriiletrészen
jogosult gyakorolni. Felek rogzitik, hogy az Eladé a hasznalati jogosultsagot az 6t
megilletd, jelen szerz8dés 1. szamu mellékletében megjeldlt jogosultsagbdl engedi ét,
igy a jelen szerz8dés az ingatlan t6bbi tulajdonostarsanak illetve hasznal6janak a jelen
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szerzédéshez 1. szdmt mellékletként csatolt megallapodésaban foglalt hasznalati jogat

nem érinti.
Todei- =

+Felek rogzitik, hogysa jelen pontban megjeldlt teriilet az Eladd hasznala taban QT’:’
mgatlanrész alsé felében, a SzEpvolgyi diil6 frontjaval parhuzamosan helyezkedik el.
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Uevdrajelen-Adasvételi Szerz6dés térgydt KéPezs ingatlan tulajdoni hanyad 2. pontban
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aneghatarozottawvételardt jelen szerzdéssel egyidében készpénzben fizeti meg

Blddnak:Elado jelen’szerz8dés alafrasaval a teljes vételar hianytalan atvételét e]jsnlérf
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és nyugtizza. &
Elado szavatol az ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- és igénymentességéért.

Elado jelen szerzédés alairdsival feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy Vevé 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonjoga a 2. pontban megjeldlt tulajdoni
hanyad (azaz a teljes ingatlan 65/4458-ad tulajdoni hanyada) vonatkozasiban
bejegyzésre keriiljon addsvétel jogcimén, és ezzel egyiddben az Eladé 1080/4458-ad
aranyu tulajdoni hanyada 1015/4458-ad ardnytra médosuljon.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozé, a jogszabalyok 4ltal megkivant,
illetve az egyébként altalaban elvarhato téjékoztatasi kotelezettségének maradéktalanul
eleget tett, tovabba kijelenti, hogy legjobb tudomdsa szerint az ingatlan nem
rendelkezik olyan hibaval, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy koriilményt, amely a
vételi szandékra vagy a vételar §sszegére kihatéassal lehetne.

A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak &llapotat ismeri, és az
ingatlant jelenlegi llapotdban a Szerzédés teljesitéseként elfogadja.

Elad¢ kételes az ingatlant legkésébb a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg a Vevd
birtokdba adni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé a birtokbaadassal 15 napot meghaladé
késedelembe esne, tigy Vevd jogosultak a szerzédéstdl eldllni, és az eredeti allapotot
helyreallitani.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon nincs felépitmény, sem koziizemek. Felek a birtokba
adas megtorténtét birtokba adasi jegyz8kényvben rogzitik.

Vevét a birtokba 1épés napjatdl terheli az ingatlannal kapcsolatos kézterhek és
koltségek, e nappal szall 4t a karveszély.

Budapest, 2020. janudr 16.

Acs Andrés Horvéth Zoltin
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

Eladé viseli az ingatlan ataddsaval (a birtokba bocsatassal) kapcsolatban felmertilt
koltségeket.

Vevd viseli a szerz8déskotési koltségeket, a tulajdon-atruhazasi illetéket, tovabba az
atvétellel (a birtokba 1lépéssel) és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba val6
bejegyzésének koltségeit.

Felek tudoméasul veszik az eljaré ligyvéd tajékoztatasat az illeték-, és adofizetési
kotelezettségekrdl.

Vevd véllalja, hogy az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és annak sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, véllalja tovabba, hogy
az ingatlant a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig — a mezd- és erdgazdasagi
foldek forgalmérdl szolé 2013. évi CXXIL toérvény 13. § (3) bekezdésében
meghatarozottak kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és
fennéllé dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevd kijelenti tovabba, hogy vele szemben jelen
ingatlan vételét megel6z6 5 éven beliil nem Aéllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy nem palyakezd$ gazdalkodd, igy rd a mez6- és erdOgazdasagi
foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény 15. §-ban megjeldlt nyilatkozattételi
kotelezettség nem vonatkozik.

Eljard iigyvéd tajékoztatja a szerz8dé feleket, hogy az ingatlan tekintetében tdrvényi
elévasarlasra jogosultak vannak — tébbek kozott a Magyar Allam,

Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, és nyilatkozik tovabba,
hogy a tulajdondban A&ll6 részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona érték
mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban és haszonélvezetébun 4llo, tovabba a
megszerzésre keriil§ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege
nem tobb mint 1 hektdr. Vev§ kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlannal
egyiitt a tulajdonaban (hasznalataban) all6 fold teriiletnagysaga nem haladja meg az 1
hektart.

Vevé kotelezettsége, hogy jelen Szerzédést a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL torvény 7. § (1) bekezdés szerinti mezdgazdasagi

Budapest, 2020. januir 16.
AnAded X/&QV ........
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Eladé Vevé
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16.
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igazgatasi szerv jévadhagyasénak megadasdrdl sz6lé hatarozat kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliil az illetékes f5ldhivatalnal az ingatlan-nyilvantartasi és
illetékkiszabasi eljaras lefolytatasa végett elGterjessze.

Felek jelen Szerzédés alairasaval megbizast adnak a Kleszé Ugyvédi Trodénak (1012
Budapest, Logodi utca 30. II/6.), Dr. Kleszé Mariann tigyvéd ligyintézése mellett az
adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
valamint a mez8gazdasagi igazgatisi szerv el6tti eljaras, illetve az el8vasarlisra
jogosultak nyilatkoztatésara irdnyuld eljaras soran vald képviseletre, valamint Vevd
megbizéast ad az illetékkiszabdsi eljaras soran valé képviseletre, amely megbizasokat
eljaré tigyvéd elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés akaratukkal mindenben
megegyezik és kérik azt egyben tényvazlat mellékletének is tekinteni.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy magyar &llampolgarok, jog- és cselekvSképességiik
birtokdban vannak, és az ingatlan tulajdonjoganak 4truhazasat és annak megszerzését
jogszabalyi rendelkezések nem akadélyozzak, és nem korlatozzak.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon nincs felépitmény (épiilet), igy az épiiletek
energetikai jellemz&inek tantsitasarél szdélé 176/2008 (VI. 30.) Kormanyrendelet
hatalya nem terjed ki jelen adésvételi szerz8désre.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos barmely jognyilatkozat a
masik félhez megérkezettnek minésiil, amennyiben azt a jelen szerz8dés fejlécében
megjeldlt lakcimekre postai titon ajanlottan feladjak, a feladast kovetd 5. napon.

Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013, évi V. torvényt (Ptk.), kiilondsen annak
adasvételre vonatkoz6, valamint a mez§- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6
2013. évi CXXIL tdrvény rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

Felek a jelen 20 pontbdl 4ll6 szerzédést elolvasés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt sajat keziileg, jovahagyélag irték ala.
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kdzott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

Felek rogzitik, hogy kézottiik 2020. januar 16. napjan adasvételi szerzddés jott létre az
Eladé 1080/4458-ad hanyadban tulajdondt képezé Budapest, kiilteriilet 015957/3
helyrajzi szam alatt felvett, 4456 m? alapteriileti kivett lakohaz, legeld es szanto
megjeldlési ingatlan 65/4458-ad tulajdoni hanyada vonatkozasaban.

Szerz6dS felek a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fbosztalyanak
felhivasara jelen szerz8dés kiegészitéssel kiegészitik az 1. pontban megjelolt adasvételi
szerz&dést az alabbiakkal.

Vevd nyilatkozik, hogy az 1. pontban megjeldlt szerzédéssel érintett ingatlan
vonatkozasaban elévasarlasi joggal nem rendelkezik.

Felek jelen Szerzédés alairdsaval megbizast adnak a Kleszo Ugyvédi Irodanak (1012
Budapest, Logodi utca 30. 11/6.), Dr. Kleszo Mariann {igyvéd tligyintézése mellett az
adasvételi szerz8dés kiegészitésének elkészitésére, ellenjegyzésere, az ingatlan-
nyilvantartasi eljdras valamint a mezégazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljaras, illetve az
elévasarlasra jogosultak nyilatkoztatdsdra iranyulo eljaras soran valo kepviseletre,
valamint Vev3 megbizast ad az illetékkiszabasi eljaras soran vald képviseletre, amely
megbizasokat eljaro tigyvéd elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddés
akaratukkal mindenben megegyezik és kérik azt egyben tényvazlat mellékletének is
tekinteni.

Budapest, 2020. aprilis 28.
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Acs Andras Horvéth Zoltan
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5. Szerzédé Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, jog- és cselekvképességiik
birtokédban vannak, és az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat és annak megszerzését
jogszabélyi rendelkezések nem akadalyozzdk, és nem korlatozzak.

L4
6. %c:zodo felek k1]vlﬁ'111k hogy jelen adasvételi szerz6dés kieBészités az 1. pontbag-
meg gielolt adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan, 3. szamt mellékletét képezi. . "
i SINEN T e . R |
7. Szerzddé Felek kijelentik, hogy a jelen SzerZdésben nem szabdlyozott kérdésekben a

'f’ngér'i TotvénPkonyvrél szolé 2013, évi V. torvényt (Ptk.), kitfonosen annats
o - ; - " y 23 »
adasvételre vonatkozo, valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmaérol szote.
2013. évi CXXII. t8tvény rendelkezéseit tekintik irdnyadonak. g

Felek a jelen 7 pontbdl all6 szerzddést elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t sajat keztileg, jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2020. aprllls 28 }/ . 4
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Acs Andrés Horvath Zoltan
Eladé Vevd

A fenti adasvételi szerz8dés kiegészitést készitettem és a mai napon, azaz 2020. aprilis 28. napjan Budapesten
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