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w 1054 Budapest Kalman Imreu 24 I em. 4 sz. sz. alatti lakos
(tovabbiakban: jogeléd eladd) jogutddjai (tovabbiakban: Jogutdd Eladdk)

masreszrol Stark Andrias (%
) 2120 Dunakeszi, Nagykert utca

3 sz. alatti lakos mint Vevo, (a tovabblakban Vevé) kozott az alulirt napon és helyen a kdvetkezd
feltételekkel:

1.Szerz8d6 felek rogzitik, hogy jogutdd eladdk 2/12-ed -2/12aranyt tulajdonat képezi torvényes oroklés
jogeimén a Budapest, II. ker. 59279 hrsz. alatt nyilvantartott kert k6zségi mintatér és egyéb épiilet
(zartkert) megjel6lésii ingatlan, amely természetben Budapest II., ker. Kulcs utcédban talalhaté. Eladok
tulajdonjogat a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala 2020.05.26-i tulajdoni lapja is
igazolja, amely szerint a foldrészlet Gsszes teriilete 1713 m?, aranykorona értéke: 3,12.

Az ingatlanra I/1. sorszdm alatt Natura 2000 teriilet megjel5iés keriilt bejegyzésre, valamint III/3. alatt a
Magyar Allamot illetd hasznalati jog 49 m? nagysagu teriiletre.

2. Jogeldd elad6 az adasvételi szerz6dés 2018. julius 05-i alairasaval egyidejlileg eladta, Vevd pedig
megvasarolta az 1. pontban részletesen megjeldlt 4/12-ed ingatlanhanyadot a Vevd altal ismert és
megtekintett allapotban.

3.A szerz8dés érvényességéhez az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasara lett volna
sziikség. A Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Fbosztaly
Ingatlan Nyilvantartasi Osztalya azonban a jovahagyas iranti eljarast 570469/1/2018. sz. végzésével
megsziintette, mert az adasvételi szerz6désben nem keriilt régzitésre, hogy a vevé eldvasarlasra jogosult-
e tovabba, hogy az mely térvényen és az ott meghatarozott sorrend mely ranghelyén all fenn. Az eljaras
megsziintetése miatt a vevd birdsagi eljarast kezdeményezett, amely keresetét a Birdsag elutasitotta.

A bir6sagi eljaras alatt jogeldd elad6 2019.10.03. napjan végintézkedés hatrahagyasa nélkiil elhunyt,
torvényes orokosei a dr. Bodzasi Balazs Kozjegyzdi Iroda 11012/0/617/2019/11 sz. hagyatékatadd
végzése alapjan vér szerinti gyermekei a jogutdd eladdk.

A hidnyossagok pétlasa és a jogel6d eladé halala miatt keriil sor a kiegészitett adasvételi szerzddésre,
amely alapjan jogutdd eladok eladjak, vevd pedig megvasérolja a 1. pontban megjelSlt ingatlan-
hanyadokat, igy vev6 az ingatlan 8/12-ed aranyu tulajdonosava valik.

4.Jogeléd elad6 az mgatlanhanyad per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot véllalt, az 1. pontban
megjelslt Natura 2000 teriilet és Magyar Allamot illeté hasznalati jog bejegyzést kivéve, amelyet a
jogutod eladok megerdsitenek.

5.Jogeléd eladd és vevd az 1. pontban megjeldlt ingatlanhanyad vételarat a kolcsénosen kialkudott
3.000.000,- Ft, azaz Hirommilli6 forint 6sszegben allapitottak meg.

6.A vételar kiegyenlitése igy tortént, hogy Vevd a vételar teljes Osszegét készpénzben éatadta jogeldd
elado részére, amely Gsszeg atvételét jogeldd Eladd a szerz8dés aldirasaval is nyugtazta.

7.Jogutéd eladok a teljes vételar kiegyenlitésére tekintettel feltétleniil és visszavonhatatlan moédon
hozzajarulnak Vevd 2/12-ed -2/12-ed aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzéséhez, tulajdonjoguk torlésével egyidejiileg.

8.Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Vevé mar 4/12-ed aranyban tarstulajdonosa az ingatlannak, igy
tulajdonostarsak kozotti adasvételr6l van szd, amelyre tekintettel a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz616, 2013. évi CXXIL. Térvény 20. §-a alapjan elévasarlasi jog nem all fenn.

Vevd el6vasarlasi joga a 2013. évi V. torvény (PTK.) 5:81. §-an alapul, arra tekintettel, hogy az
ingatlannak tarstulajdonosa.

9.A jogeléd elad6 a 2018. julius 05-i szerzédés alairasival egyidejlileg bocsatotta Vevd birtokaba az
ingatlant, aki azon id6ponttol kezdve élvezi annak hasznait, de viselni tartozik annak terheit is. A
birtokbaadassal egyidejlileg szerzéd6 felek egyiittesen atadas-atvételi jegyzOkonyvben rogzitették az
ingatlanon talalhat6 kéziizemi méré6rak &llasat, amely idépontig fennalld dijakat jogeldd elado, mig azt
kovetd dijakat Vevd tartozik megfizetni. P
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10.Felek megallapitjak, hogy az ingatlan tovabbi 4/12-ed részének Lami Pélné szill. Varga Julianna,
1138 Budapest, Parkany u. 24. b. 1épcséhaz 1. em.8. sz. lakos a tarstulajdonosa, akinek a tulajdoni
hanyadrésze levalasztasra keriilt.
1180gelsd eladé szavatolt azért, hogy- semkinek nem engedélyezett olyan jogot, amely vev birtokba
lépését ,Cilletve az ingatlanhanyad Bekés birtoklasat zavarna, vagy akadalyozna, kivéve a Magyar.se
Allamot-iHetd hasznalati jogot, amelyet jogutdd eladok is megerdsitenek. it
12.Vevé allalja, hogy a fold hasznalatst masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran.eleget &
teszsm foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzést6l szamitott 5
évig a mezd™ és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL Térvény 13. § 3. bekezdéséen
meghatérozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja. o N .:
Egyidejiileg kijelenti, hogy korabbi, foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott foldhasznalati
diftartozésa nincs, valamint 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési-kprlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotott. 2 -,
Kijelenti tovabba, hogy a tulajdondban és birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysdga a megvasarolt hanyaddal
egyiitt sem haladja meg az 1 hektart, és részarany tulajdonnal nem rendelkezik.
13.Felek tudatdban vannak, hogy a szerz8dés érvényességéhez az illetékes mezOgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasara van sziikség. -
14.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgarok, és ingatlanszerzési, illetve
elidegenitési képességeikben korlatozva nincsenek. " R
15.Vevd tudomasul veszi, hogy a szerzbdés megkotésével és tulajdonjoganak ingatlan nyilvantartasba
bejegyeztetésével kapcsolatos mindennemi illeték és koltség 6t terheli.
16.Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasérol szolo
2017. évi LIIL. Tv. — a tovébbiakban Pmt: = alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai
vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz8désben keriiltek rogzitésre, a
felek adatszolgéltatasa és az Altaluk bemutatott, személyazonossig igazoldséra a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okiratok bemutatasa alapjan. e
17.A felek jelen szerzédés alairdsaval is kijelentik, hogy a szerz6dés megkotése soran sajat neviikben,
illetve érdekiikben jarnak el, és kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd a személyi adataikat
kezelje.
18.Szerz6db felek kozosen megbizzak Dr. Mogyorési Mihaly tigyvédet (1132 Budapest, Victor Hugo u.

5. 1/1.) a jelen kiegészitett ingatlan addsvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint Vevd
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyeztetésével.

A jelen kiegészitett ingatlan addsvételi szerzédést felek elolvastak, az abban foglaltakat mindenre
kiterjedden megismerték, annak tartalmat kozosen értelmeztek, azt megértették ¢és magukra nézve
kifejezetten elfogadtak, ezért mint akaratukkal mindenben megegyezot jovéahagyolag alairtak.

Budapest, 2020. méjus. 26.
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