]/UM Jo 1

Ingatlan addsvételi szerzédés

amelyet egyrészrol

Dr. Endresz Gyorgy Tamis slitiemussbmhossa@pon
Ao it ’

| BsoTovEmber DY T SZemétrazonositeltaGtrit0Suu
SEENER) 3000 Székesfehérvar, Udvardi

u.18. szam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Elado)

Martos Krisztidan Tamaso S EsRsiyBmanienresnismns

SR =02 44— spie— —szdam: — 229647 T —wdéaronosits

SEEEEERNRY) 1028 Budapest Rakos koz 10. szam alatti lakos,
mint Vevd,

Tari-Martos Kata Alexandra w
csziiletési-hely. id6: Budapest. 196003 id- ~sreméivazonnsitd
A0PO. 06. /O

Kifggesztés 1fpontfat...... Pumeenenss) 1037 Budapest Testvérhegyi ut 55. szém alatti
Kazlés kezdt nxw]a_,/m‘z_{gfj_?Oﬁ ‘// R lakos, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevék)

€S
A Jogayltatkozat meptfelfre nybiva 416 hat4rid§ utolsé napjas M. .
_ artos Tamas (SNSRI
7 . b
'@.‘0 20 Oﬁ?’/& mely hatéridd jogveszii] asgmszs =G anviaTnever=Kovdes=Eiotkarszemélvazonositd
Loviee napjae X OR0. 08 A

masrészrol

el LG IIR G446~ srigrsrime 1 49079M A ) ndonzonosin
JMEEESRESRNEN) 1034 Budapest Doberdd u 4. szam alatti

lakos, mint Haszonélvezé (tovébbiakban egyiittesen:
»elek™)

kotnek alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./

1/I. A Budapest Févaros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest II. ker. zartkert 59395
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 599 m? alapteriiletii, kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezési ingatlan
1/1 tulajdoni aranyban Elad6 tulajdonat képezi.

1./Il. Az Ingatlan a tulajdoni lap tanusaga szerint per-, teher- és igénymentes.

2./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartas a jelen szerzédés (“Szerzdédés”) alairasakor is az 1./ pontban
feltiintetetteket tartalmazza és annak tartalma egyebekben a valésagnak megfelel.

3./ Elado eladja, Vevk pedig az éltaluk megtekintett, megismert és nem kifogasolt allapotban egymas kozott
1/2 — 1/2 tulajdoni ardnyban megvéséroljak per-, teher- és igénymentesen az 1. pontban irt, Eladé 1/1 aranyu
tulajdonat képezd Ingatlant az 5./ pontban meghatérozott vételar fejében. Martos Tamés az Ingatlanon holtig
tarté haszonélvezeti jogot alapit.

4./ Szerz6db felek rogzitik, hogy a mai napon, kiilén okiratban rogzitetten adésvételi szerzédés jott kozottik
létre a Budapest II. ker. zértkert 59396 helyrajzi szém alatt nyilvantartott 447 m? alapteriiletli, kert
megnevezésl, valamint a Budapest II. ker. zartkert 59397 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott 455 m>
alapteriiletii, kert megnevezésii ingatlanok vonatkozasaban. Az ingatlanok adasvételi értékét Felek dsszesen
4.000.000,- Ft-ban hatiroztdk meg, mely ingatlanok a jelen szerzddés 1./ pontjdban meghatérozott
ingatlannal egyiitt képezik az adasvétel targyat, tekintettel arra, hogy a Budapest II. ker. zirtkert 59396
hrsz.- és a Budapest II. ker. zartkert 59397 hrsz:—t"},-winga{lanok vonatkozasaban fennall a Féldforgalmi
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5./ Szerz6dé felek az 1./ pontban megjeldlt, adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat egybehangzoan
16.000.000,- Ft, azaz Tizenhatmillié forint 6sszegben allapitjak meg, amelyet Vevdk az alabbiak szerint
fizetnek meg Elad6 részére:

a.) Vevok jelen szerzddés alairdsdval egyidoben megfizetnek Elado részére
1.600.000,- Ft, azaz Egymillio-hatszizezer forintot, mely 1.600.000,- Ft
foglalonak mindsiil (a tovabbiakban: ”Foglalé”). Eladé az 1.600.000,- Ft
hianytalan atvételét elismeri és nyugtazza. Felek kijelentik tovabba, hogy a foglalé
jogi természetével tisztaban vannak. Amennyiben a vételdr teljes Osszege
kifizetésre keriil, a foglalot a vételarba be kell szamitani. Amennyiben a vételar
teljes dsszegének kifizetése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités meghilisulasaért felelos
szerz6dé fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszafizetni. '

b.) A fennmaradé vételar hatralékot, Osszesen 14.400.000 ,- Ft, azaz
Tizennégymillié-négyszazezer forint Osszeget (a tovabbiakban:
L Vételarhatralék”) Vevok legkésébb 2020. 12.04 napjdig fizetik meg az
Eladénak a MKB Bank 4ltal vezetett 10300002-10527121-49010014 szami
bankszaml4jéra (a tovabbiakban: ,,Eladéi szamla”) t6rténd banki atutalas Gtjan. Az
ezen szamlara torténd teljesitést Elado sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeri
el. '

Szerzdd6 felek kolesonosen kijelentik, hogy a vételdrnak az itt leirtak szerint torténd kifizetése esetén, vételar
jogeimén az ingatlan adasvételével kapesolatban egymassal szemben semminem tovabbi kovetelésiik nincsen,
és a jovOben sem lehet.

6./ Eladé szavatolja az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét. Elad6 egyben kiilon
szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincs olyan joga az adasvétel targyat képezd
ingatlanon, amely Vevék tulajdonszerzését akadalyozza, illetve tulajdonjogat korlatozza Eladé kijelenti,
hogy az ingatlan vonatkozsaban el6vasarlasi joga harmadik személynek nem 4ll fenn.

Eljar6 iigyvéd figyelmezteti a szerzdd6 feleket arra, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitasarol
s2016 176/2008 (V1.30.) Kormanyrendelet 3. § szakasza alapjan az energetikai tanisitvany elkészitésérél a
tulajdonosnak, azaz az Eladénak gondoskodnia kell és ezt legkésibb a szerzddéskotésig a Vevoknek at kell
adnia.

7./ Eladé feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlant semminemii tartozas nem terheli. Az ingatlannal
kapcsolatos, a birtokatruhazas id8pontjat megeléz$ id6szakra vonatkozod, de a birtokatruhazas utan
bemutatott szamlakat Vevdk az atvételtdl szamitott 15 napon beliil Elad6 részére tovabbitjak. Elado koteles
azt 15 napon beliil kiegyenliteni, vagy egyéb mddon rendezni. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan rejtett
hibajarél nincs tudomasa, az ingatlanért kellékszavatossagot vallal.

8./ Az 1./ pontban megjelslt ingatlan birtokanak 4truhzasara a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg, de
legkésébb 2020 12.04. napjan keriil sor. Vevok kotelesek a teljes vételar kifizetését 30 nappal elore jelezni
elado felé. Vevok a birtokatruhazas iddpontjatol kezdve viselik az ingatlan terheit és élvezik annak hasznait,
valamint viselik a karveszélyt is. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhézas esetleges késedelme
esetén Elado késedelmi kotbér megfizetésére koteles, melynek napi dsszegét 5000,- Forintban hatarozzak
meg. Felek megallapodnak abban, hogy a kifizetés esetleges késedelme esetén Vevok késedelmi kotbér
megfizetésére kotelesek, amelynek Osszegét a felek havi 85.000,- Forintban hatarozzdk meg. A Felek
megallapodnak, hogy ezesetben a szerzodés a késedelembe g5éstdl szamitott hat hénapig hatalyban marad.

A Felek a birtokatruhdzasrdl kiilon jegyzokonyvet. vesznek j’éj;_;ﬁjn,clyben rogzitik a koziizemi mérdorak

allasat. Eladé a birtokatruhdzassal egyidében koteles:“az 'Ilﬁ.:;‘\%lgn koltségeivel kapcsolatos nullas

igazolasokat atadni Vevok részére. )
anlll —
7 f~&

ok elado kézjegye
(dr. Olt Mej{}*ﬂéﬁ rgely). /
e‘(‘thfd__S' rA\' e g




Amennyiben a felek barmelyike — a fenti teljes vételar megfizetési kotelezettségen kiviili - szerzidéses
kotelezettségével 30 napon tili késedelembe esik, a masik fél — az addig felmeriilt kotbér iranti igényével —
jogosult elallni a szerzédéstdl. Az elallds bejelentésével egyiddben a felek egymassal elszamolni kotelesek,
amely alapjén az Elado kételes visszafizetni a Vevoknek az 5./ pont szerinti Vételar foglalon tal ténylegesen
kifizetett részét, és koteles a foglaloval - a foglalé szabélyai szerint - elszdmolni is (a teljesités
meghitsulésaért felelés szerzddd fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kdteles
visszafizetni).

9./ Eladé a tulajdonjog atruhdzast és Vevék tulajdonjoga, valamint Haszonélvezé haszonélvezeti joga
bejegyzésének engedélyezését tartalmazd, iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott kiilon nyilatkozatat (bejegyzési
engedélyt), hét eredeti példanyban — az ingatlan-nyilvéantartsi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott
alakban — jelen szerz6dést készitd és ellenjegyzd tigyvéd jelenlétében alairja és letétbe helyezi. A letétbe
helyezett okiratok kiadésanak feltétele, hogy Vevdk a teljes vételarat megfizessék, melyet az Elado altal
kiallitott atvételi elismervény, vagy hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési igazolas igazol. Az Elad6
kifejezetten feljogositja az iigyvédet arra, hogy Elado altal kiallitott atvételi elismervény, vagy banki
terhelési igazolas ataddsa esetén bejegyzési engedélyt kiadja. A datummal ellatott, Elad6 altal aldirt és
iigyvédi ellenjegyzést tartalmazé okirat a letéti feltételek teljesiilésével hatalyosul.

Eladé a fent kiriilirt bejegyzési engedélyben visszavonhatatlan és feltétlen beleegyezését adja ahhoz, hogy
az 1/) pontban megjelolt ingatlan tulajdonjoga 1/2 — 1/2 tulajdoni hdnyad ardnyban vétel Jjogcimén
Martos Krisztign Tamds és Tari-Martos Kata Alexandra Vevdk javdra az ingatlan-nyilvdntartasba
bejegyzésre keriilion Martos Tamds holtig tarté haszonélvezeti jogaval terhelten.

Vevik jogosultak jelen addsvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyijtani az
illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlannyilvantartisi torvény 47/A. §. (1) bek. b.) pontja
alapjan kérik az eljards fiiggében tartisat Eladé dltal a bejegyzési engedély megadisara
meghatirozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatésigi benyijtasatol szamitott 6 hénapos hataridé
elteltéig.

Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzését kivetden Martos Krisztidn Tamds és Tari-Martos Kata
Alexandra 1/2 - 1/2 tulajdoni ardnyban lesznek az ingatlan tulajdonosai. Az ingatlanon ezzel egyidejiileg
Martos Tamds holtig tarté haszonélvezeti jogot alapit.

10./ Eladé kijelenti, hogy a birtokatruhazas idépontjara vonatkozoan az adasvétel targyat képez6 ingatlan
magénszemélynek nem szolgal sem allandd, sem ideiglenes lakhelyeként, illetéleg semmilyen gazdaséagi
tarsasagnak nincsen ott bejelentett székhelye. Amennyiben utobb a tajékoztatassal ellentétben kideriil, hogy
akar maganszemély, akar gazdasagi tarsasag az ingatlanba bejelentkezett, Eladé mér most hozzajarul a
kényszerkijelentés foganatositasahoz.

11./ Vevdk, Haszonélvezé és Eladé kijelentik, hogy magyar allampolgarok, eldadjik tovabba, hogy ingatlan-
elidegenitési képességiik és ingatlanszerzési képességiik korlatozas ald nem esik, igy a szerzédés
megkotésének veliik szemben torvényi akadalya nincsen.

12./ Felek kijelentik és koételezik magukat, hogy amennyiben az adasvételi szerzodés modositasa az illetékes
f5ldhivatal feltételei miatt sziikségessé valik, abban egyiittm{ikdnek.

13./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzodésben foglalt ingatlan atruhdzas
kapcséan felmeriild tulajdonszerzési illetéket és az iigyvédi koltséget Vevek viselik. A felek kijelentik, hogy
az ingatlan adésvételével kapcsolatos ado- és illetékfizetési kotelezettségeiket ismerik, valamint tudomasul
veszik - okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasa kitetjedt a jogiigylethez kapcsolédo adonemekre, az ado- €s
illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapesolatos eljarasra és hatariddkre. Vev6k mar most
kérik az illetékes adohatosagot, hogy az illeték megallapjtasi. eljarast fliggessze fel, mivel masik
lakasingatlant kivannak értékesiteni. Yoy 8N
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14./ Szerz6dé felek jelen szerzddés aldirasdval egyidében meghatalmazzak dr. Olt Matyas Gergely ligyvédet
(7700 Mohécs, Arok u. 2/a.) jelen ingatlan adasvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, a NAV
adatlapok alairdsaval, a szerzodés illetékes foldhivatalhoz torténé benyujtasaval, illetve a foldhivatali
bejegyzés soran képviseletiik ellatasaval. Dr. Olt Matyas Gergely tigyvéd a megbizast elfogadja.

15./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

16./ A Felek kifejezetten kérik a 2004. évi CXL. tv. (Ket.) 78. §. (4) bekezdésére figyelemmel, hogy a
foldhivatali hatdrozatot az illetékes foldhivatal szimukra kizvetleniil kézbesitse.

Jelen szerzédés 7, egymassal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelyet a szerz8dd felek
elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, a szerzddést készitd és ellenjegyzd
ligyvéd jelenlétében jovahagyolag alairtak.

-
(Dr. Endresz Gyorgy Tamas) (Tari-Martos Kata Alexandra)
Elado Vevo
2020.06.04 . Budapest 2020.06.04 . Budapest
alairas datuma, helye alairas datuma, helye
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Martos Krisztian Tam4s Martos Tamas
Vevo Haszonélvez6
2020.06.04 . Budapest 2020. 06.04 . Budapest
alairas datuma, helye alairas datuma, helye

Ellenjegyzem Budapesten,
2020. 06.04 . napjan:
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