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1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1. ELOZMENYEK, TEMATIKA
1.1.1. A TERV, MELYRE A KORNYEZETE ERTEKELES VONATKOZIK

Hatédlyos KESZ A II. kerlletben jelenleg a Budapest II. keriileti Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 28/2019.(X1.27.)
szamu rendelete, a Budapest II. keriilet Keriileti Epitési Szabdlyzata (tovabbiakban: KESZ) van hatélyban.

Budapest Févaros Il. keriileti Onkormanyzata a KépviselS-testiilet 185/2023. (IV.27.) hatarozataval
Ugy dontott, hogy a KESZ Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Bécsi Ut — Sajka utca — Lajos
utca tovabba a Szépvolgyi ut — Urémi utca — Alsé Zéldmali Gt — Pusztaszeri Ut altal hatarolt
teriiletekre vonatkozdan a KESZ-t médositja.

KESZ médositasa és
dokumentacidja

A KESZ modositdas dokumentdacidjat kilén kotet tartalmazza. Jelen kérnyezeti értékelés
(tovabbiakban: KE) a KESZ médositasi dokumentacié jévahagyandé munkarészére vonatkozik, mely
a hatalyban 1évé telepiilésrendezési terv javasolt jogszabalyi valtozdsait tartalmazza. A KESZ
mddositasi dokumentacié jovahagyandé munkarészét lasd jelen KE Mellékletében.

1.1.2. ERINTETT TERULETEK

KESZ médositds  Harom telektdmbot érint a KESZ mddositas az alabbiak szerint:
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Kornyezeti vizsgalat
és kornyezeti
értékelés jogszabalyi
hattere

Cserfa utca — Uromi utca -
Felhévizi utca — Bécsi ut altal
hatarol teriilet

A tombben lévé
projektteriiletek megnevezése
jelen dokumentumban:

Bécsi uti lakoéfejlesztés
projektterilete (Bécsi Ut 24-26-
28. sz. alatti telkek)

Bécsi uti irodafejlesztés

Cserfa utca — Bécsi ut — Sajka
utca — Lajos utca altal hatarolt
teriilet

A témbben lévé projektterilet

megnevezése jelen
dokumentumban:
Lajos utcai irodafejlesztés

projektteriilete (Lajos utca 8-14.
szamok alatti telek).

Szépvolgyi ut — Uromi utca —
Alsé Zoldmali Ut — Pusztaszeri
ut altal hatarolt terilet

projekttertlete (Bécsi ut 12-18.
szamok alatti telek).

1.1.3. A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

A 2/2005 (1.11.) kormanyrendelet alapjan KE készitése sziikséges az 1.§. (3) a) pontja értelmében a

-----

esetén kornyezeti vizsgalat keretében kotelez6 modon.

A kulon terlletekre készitett épitési szabalyzat esetében a kidolgoztaté donti el, hogy sziikséges
vagy nem a KE kidolgozasa, mely esetben kikéri a kdrnyezet védelméért felel6s szervek szakmai
véleményét.

A kornyezeti vizsgdlat tartalmanak és részletezettségének megdllapitasa targydban a kornyezet
védelméért felels szervek szakmai véleményét kell kikérni (Kr. 7. § (1) bekezdése). A KE elkészitését
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az eljarasba bevont orszagos hataskorld kornyezetvédelmi, természetvédelmi hatdésagok és
Budapest FGvaros Polgarmesteri Hivatal nyilatkoztak arrél, hogy KE elkészitését nem tartjak
szlikségesnek.

Jelen KE azért késziilt, mert a Budapest Févaros Il. keriilet Onkormanyzat Keriiletfejlesztési
Bizottsaga 80/2023.(X.19.) szamu hatarozataban dontétt arrél, hogy a KE-t el kell késziteni.

A kornyezeti értékelés sziikségességérdl nyilatkozok a kovetkezék voltak:

Nyilatkozatok Szuks’e- q
Szervezet neve ! ! gesség Nyilatkozat
beérkezése
+/ 0
nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
Budapest Févaros Kormanyhivatala készitését
. Ceai o 2023.08. 17. . - i . .
Allami f6épitész ¢ (javasolta az épitett kornyezet védett elemeinek
vonatkozasaban a hatdsok bemutatdasat)
Pest Varmegyei Kormanyhivatal s .. Py
. ; . . . k k k |
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és 2023. 08. ¢ nem tartja szu sefgss:iteéséct)rnyezetl vizsgalat
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly
. - tartja szlksé k ko ti vizsgdlat
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag 2023. 08. 10. ¢ nem taryja sztiksegesnek kornyezetl vizsgala

készitését

Budapest F6véaros Kormanyhivatala

e z L e . P . H k A k k s ,I
Népegészségligyi FGosztaly 2023. 08. 17. ¢ nem tartja sziksegesnek kornyezeti vizsgalat

. . o P o készitését
kornyezet- és teleplilés-egészségiigyre kiterjed6en
Févdrosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag o N R
. . . nem tar k nek korn |
igazgatdhelyettesi Szervezet 2023. 08. ¢ em tartja szu self:ssziteésé(: yezeti vizsgalat

Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

. . . . P tartja szliksé k ko ti vizsgalat
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, 2023. 08. 02. ¢ nem tartja szukscgesnek kornyezet! vizsgala

. . . A . készitését
NOvény- és Talajvédelmi FGosztaly eszitese
Budapes:c FoyarosAKoﬂrman,yhlvataIa 2023, 08. 08. ¢ nem tartja szukseg,esnle!< k’ornyezetl vizsgalat
Foldhivatali F6osztaly készitését
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Sy .. S
? e I v . ’y g . u”gy ,I —— nem tartja szlikségesnek kornyezeti vizsgélat
Banyaszati és Gazipari F6osztaly 2023. 08. 04. ¢ Készitését

Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala

Népegészségligyi FGosztaly nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat

. P P . 2023.08. 17. fotes s
természetes gyogytenyezo erintettsege ¢ készitését
szempontjabdl
Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti
- - Kbézpont L , 2023. 08. 09. ¢ nem tartja szukseglesnle!< Ifornyezetl vizsgalat
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi FGosztaly készitését
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly
o i , o 2023. 08. 10. + sziikségesnek tartjla k’ornyezen vizsgdlat
Budapest F6varos Fépolgarmesteri Hivatal készitését
Klima- és Kérnyezetiigyi F6osztaly* ja szliksé 6 i vizsgd
Y gy y 2023. 10. 13. ¢ nem tartja szilkségesnek kornyezeti vizsgélat

készitését

*Az elsG levél utan részletes egyeztetés tortént a BFFH Klima- és Kornyezetligyi FGosztalyaval, mely alapjan Uj nyilatkozatot adott.
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1.1.4. TEMATIKA

tartalom Tekintettel arra, hogy a kdrnyezet védelméért felel§s szervek nem tartottdk sziikségesnek a KE
készitését, ezrét a tartalomra vonatkozéan sem adtak irdnymutatast.

A II. keriileti Onkormanyzat Keriletfejlesztési Bizottsdganak dontése sem hatdrozza meg a KE
tartalmat, ezért a KE kidolgozasa a vonatkozé kormanyrendelet 4. mellékletében szerepld altalanos
tartalommal torténik.

1.1.5. A FOLYAMAT BEMUTATASA
a KESZ médositassal  Telepitési tanulményterv az I. és a II. témbre: 18/2023.(1.26.) 6k. képvisels-testileti hatarozat

kapcsolatos eddigi . L . )
dontések (I tdombben a Bécsi Uti irodafejlesztés, Il

tdmbben a Lajos utcai irodafejlesztés)
Telepitési tanulmanyterv a |. tombre: 75/2023.(11.28.) 6k. képvisels-testiileti hatdrozat
(I. tdombben a Bécsi uti lakdfejlesztés)

az Lk-1 jell kisvérosias, jellemz8en zértsord | 184/2023.(1V.27.) ok. képviselG-testileti
beépitéslii  lakoteriileti Ovezeti  strukturat | hatarozat
meghatarozo Uj Szabalyozasi koncepcid az I. és

a lll. tdmbre

KESZ médositas elinditasa az I-11-11l. tdmbéokre 185/2023. (IV.27.) o6k. képviselG-testileti
hatarozat

Kérnyezeti értékelés sziikségességére | 80/2023.(X.19.) szdmu bizottségi hatdrozat

vonatkozé déntés (Il. keriileti Onkormanyzat
Keriletfejlesztési Bizottsaga):

1.2. A TERVEZESI FOLYAMAT MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS

Jelen KE a KESZ moédositassal parhuzamosan késziil, és azzal parhuzamosan fog torténni az
egyeztetése is. Ertelemszeriien a két dokumentacié 6sszhangja az egyeztetések folyaman biztositott
lesz.

1.3. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZiTESE SORAN TETT JAVASLATOK HATASA A TERVRE (KESZ

MODOSITASRA)
A KE javaslatai beépiilnek a KESZ mddositasba.

1.4. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK, AZ ERINTETT NYILVANOSSAG BEVONASA,

VELEMENYEIK ES SZEMPONTIJAIK FIGYELEMBEVETELE A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASA
SORAN

akornyezet A kornyezet védelméért felel6s szervek nem adtak figyelembe veendd véleményt, mivel nem

védelméért felelSs  tartottak szilkségesnek a KE elkészitését az KESZ médositds tartalma alapjan.
szervek véleményei

II. kerileti Onkormanyzat Keriiletfejlesztési Bizottsdga nem adott szempontokat, tartalmat a KE
elkészitésére vonatkozdan.

nyilvanosség A Bécsi Uti és Lajos utca irodafejlesztésekre készitett telepitési tanulmanyterv, valamint a Bécsi uti

a vélemények lakofejlesztésre készitett telepitési tanulmanyterv munkakozi dokumentdcidi lakossagi férumon

szempontok  Kertilt bemutatasra 2022 decemberében. Az ott elhangzottak, az énkormanyzati igények szerint

figyelembevétele beépitésre kerlltek a végleges telepitési tanulmanytervekbe, melyeket a képvisel6-testiilet
elfogadott, és amelyek alapjan elindult a KESZ médositasi dokumentécié dsszeallitasa.

A tovabbi nyilvdnossagot a KESZ mddositdsra vonatozd eljarasi szabdlyok biztositjak, a KESZ
modositasi dokumentacio véleményezési eljarasa sordn sziilet6 vélemények be fognak épulni.

A KE dokumentdcié véleményezési eljarasaban, ha érkezeik vélemény, az be fog épiilni, bér ez
kérdéses tekintettel arra, hogy az érintett szervek nem tartjak sziikségesnek a KE készitését.
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1.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ ALKALMAZOTT

MODSZER KORLATAI

adatok forrasa A felhasznalt adatok forrasa alapvet&en
a keriileti telepiilésrendezési eszkdz — KESZ — és az ahhoz kapcsolddé terv és iratanyagok
a digitalis térképdallomany
Budapest és vonzaskorzetének stratégiai zajtérképei 2017.

modszer és korlatai A jelen KE nem egy program, vagy részletesen kidolgozott hatésagi eljaras elstt allé tervet
értékel, hanem egy hatalyban lévé telepiilésrendezési terv és jogszabaly valtozasait kell, hogy
értékelje.

A jelen KE dokumentacidja tehat nem a fejlesztési javaslatokat értékeli, (pl.: nem a beépitési
konfiguraciot), hanem a valtozast értékeli a hatalyos jogi dllapothoz képest.
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2. A TERV ES A VIZSGALT VALTOZATOK ROVID ISMERTETESE

2.1. A TERV (KESZ MODOSITAS) CELJIAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE
A KESZ médositas javaslata egy valtozatban késziil, mivel egy jogszabalyrél van szé.

2.1.1. A KONKRET KESZ MODOSITASOK OSSZEFOGLALASA

l. tomb

jelenlegi helyzet A hatdlyos &vezeti strukturaban és szabalyozasban a jelenleg alulhasznositott, éplletek jelents
részét tekintve mind mdszaki, mind szocialis szempontbdl elavult épiletallomannyal, és bontdsok
kovetkeztében Uresen alld ingatlanokkal rendelkez6 telektomb nem tud megujulni.

hatélyos és javasolt hatalyos 6vezeti struktira javasolt dvezeti struktura

Lk-1/Z-2 /

ovezeti struktira Wk1/2:2 Uk-1/E1/0"1

Ln-2/EI/Z-5
Ln-2/EI/Z-5

Ln-2/Z-3

Ln-2/2-8

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatdrozé tablazatok Gbld
A B c [ o] e T F T e [ H ] 1 [0 T x [ M N [ o
i teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN
felhaszrlisi a telek az épillet LETESITHETO ONALLO
2. P RENDELTETESI EGYSEGEK
kategoria: legkisebb legnagyobb legnagyobb SsZAMA
B
3 = |beépitési mértéke - 5
3. Lk-]_ £ X X szintteriileti mutatéja £ _ 25 ©
= - - terepszint = SEeas E
@ — € = s ® S 2 a 1
= < £ £ B Q & 8 a ] c
o £ o > © a o W98 ° c ®
‘9 o0 2 H = b S © g N S =
2 3 0 2 i e ) TE O g ‘2 &
I a 2 g S s | 88| 2 © o
3 k4 > 2 s = % @~ E 53w ] ® o
) g @ E = = < = S.E 5 2SE| 5 e
4. Ovezetcsoport @ § E E § f‘i NE 3 E = g 5 B
] 2 © ' = @ 2% = 2 i
= 3 3 < K
® S| 8 [ &
£ v
© o a o)
s EPITESI - - 5 c E = < < 5 @ 2
5 . [ [ | -
OVEZET JELE: B ] E 5 5 w £z
25/ 65/ 65/
10. | Lk-1/Z-2 z 800 - - 2 0.9 - Pmu 240 - -
/ § 15 §100 | §100
12. | Lk-1/Z-4 YA - - - 25 50 75 1.5 0.75 - Pmu 240 - -
20/ 70/ 100/ 0.3/ 180/
15.| Lk-1/2-7 z 1000 - - 1/KkH0581.5 - Pmu - -
/ § 25 § 50 §75 / § §0.75 § 240
Lk-1/z2-11 z - - - 25 60 920 1.85 0.85 § Pmu 92 - -
Lk-1/Z-12 z - - - 20 65 100 2.5/§0.5 1.3 - Pmu - - §
APy Intézményi jelenlétre/ s . . ; L .. . .
Beépitési mod funkcidra utalé jeléiés Alkalmazdsi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Onadllo rendeltetési egységek szama
SZ | = |szabadonallé Al [ = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirasaban Em | = |épiiletmagassag X| = [lakas nem létesithetd,
O [ = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szereplé feltétel| Pmu | = [utcai egyéb rendeltetési
allo dominans L | = |lakasrendeltetés szerint parkdnymagassag egységre nincs elGirt
Z | = |zartsoru Te | = [templom esetén KH | = [kozhasznalatd H, | = |lejté feléli -| = |paraméter
Sp | = [sportpdlya S | = |saroktelek esetén terlet homlokzatmagassag nincs el&irt / nem
A | = |jelentds dllomas | P | = |parkoléhely potlas kialakitdsa Elp | = [épiilet legmagasabb | §/1| = |alkalmazott paraméter
P | = |parkold P Szabdlyozasi Terven esetén pontja §/2| = |57. § (4) a) szerint
B | = |benzinkut jelolt ingatlan esetén kedvezmény § | = |el8iras szerint §| = |57. § (4) b) szerint
- | = [nincs el8irt / nem (tobblet) - | = [nincs el&irt / nem el6iras szerint
alkalmazott paraméter alkalmazott megiegyzés:| OTEK eltéréssel
paraméter | FRsz20.5(2) al
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hatélyos és javasolt hatalyos szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi terv
szabalyozasi terv 5 :

Ikulcsot részletesen lasd a Mellékletben.

hatélyos és javasolt javasolt magassagi szabalyozas
magassagi ‘
szabalyozas

)
2,

[+
B
A

%

%2 " e

] ; 4 \ o - : =2 |
\ S a BN
1.\ ] : 3

A javasolt magassagi szabalyozast és a hozza tartozé jelkulcsot részletesen lasd a Mellékletben.

aszabalyozas Bécsi uti lakéfejlesztés

modositasanak céljai A Bécsi Uti lakéfejlesztés projektteriiletének jelenleg két eltérs beépitési lehetSséget biztositd Gvezeti
besorolasa egyrészt az Urdmi utca fel6l enged nagyobb, intenzivebb beépitettséget és a Bécsi Ut felsl
kisebbet, masrészt az egységes fejlesztési elgondoldsokat nem teszi lehetévé, ezért célszer(i egy egységes
Ovezet meghatarozas, melyben a beépités intenzitdsa gyakorlatilag megegyezik a jelenlegi két ovezet
teriletén létesithet6 intenzitassal, tovabba az épulet-elhelyezés és a beépitési magassag szamara
fejlesztési szempontbdl raciondlis lehet6ségeket biztosit. A szomszédos Onkormanyzati tulajdonu
teriletekre az Uj 6vezet kiterjesztése azonos okokbdl javasolt. A lakdsszam racionalis meghatdarozasa oly
maddon sziikséges, mely a fejlesztési elképzeléseket kezeli.

Bécsi uti irodafejlesztés

A Kkisvarosias Bécsi Uti irodafejlesztés projektteriiletén elsGsorban a beépitési paraméterek olyan
modositasa sziikséges, mely biztositja a foghijteriilet szomszédsaghoz illeszked6 beépiilését, lehetvé
teszi a nagyvarosias és kisvarosias teriilet hatdrdn a magassagvaltast. Kezeli tovabba a specidlis
sarokpozicidbol kovetkezd szabalyozasi kérdéseket is.
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javasolt médositdsok A tdmbot érint6 két fejlesztés szamara két Uj épitési dvezet kerll meghatarozasra, ezek biztositjak a
aszabdlyozasban  fejlesztések megvaldsithatdsagat, részben a beépitési paramétereikkel, részben az Ovezeti
elGirdsaikkal.

o Az Lk-1/Z-11 Gvezet a Bécsi uti lakdfejlesztés projektteriletére és az azzal szomszédos
keriileti tulajdonban |évé ingatlanokra (hrsz.: 14825/2, 14826, 14827/1, 14827/2, 14828,
14829) terjed ki.

o Az Lk-1/Z-12 6vezet a Bécsi Uti irodafejlesztés projektteriiletére (hrsz.: 14820) vonatkozik.

A meglévd Lk-1/Z-7 épitési 6vezetnek mind a paraméterei, mind a terileti kiterjedése valtozni fog.
A meglévs Lk-1/Z-2 és Lk-1/Z-4 épitési dvezetek beépitési paraméterei véltozatlanok maradnak,
terileti kiterjedésik, az Uj 6vezetek meghatdrozasaval 6sszhangban valtozik.

Bécsi uti lakéfejlesztés — Lk-1/Z-11

Az 0j Lk-1/Z-11 6vezet beépitési paraméterei oly mddon keriilnek meghatérozasra, hogy a telkekre a
hatalyos 6vezeti paraméterek (Lk-1/Z-2 és Lk-1/Z-4) altal megengedett beépitettséget, altaldnos és
parkolasi szintteriiletet létre lehessen hozni. A hatdlyos Ovezetekben elGirt 25%-os legkisebb
zoldfelileti mérték az Uj dvezetben is megtartdsra keriil. Az 3ltalanos szintterlleti mutaté 1,85
m’/m’ és a parkolasi szintterileti mutaté 0,85 m*/m’> értéke alapjan megvalésithatd beépitések
nem tesznek lehetévé intenzivebb beépitést, mint ami a hatdlyos KESZ paraméterei alapjan
létestilhetne. A maximalisan létesithetd rendeltetések altalanos szintterllet szerinti osztészama
valtozik a hatélyos eléirdsokhoz képest, ezzel megteremtve a lehetdséget a fejlesztési elképzeléseknek
megfelel6 60-100 m2 nettd alapteriiletG lakasok |étesitésére, amely a fejlesztési elképzelések szerint
cca. 90 db lehet.

Bécsi uti irodafejlesztés — Lk-1/2-12

Az j Lk-2/Z-12 épitési Gvezet a hrsz.:14820 sarokingatlanra vonatkozdan keriil meghatarozasra,
melynek hatalyos 6vezeti besoroldsa Lk-1/Z-4. Az 0j Gvezetben a 65 %- os terepszint feletti és a
100%-os terepszint alatti beépitési mérték magasabb a hatalyos értékeknél (50 / 75%). Ezt indokolja
Bécsi Uti szomszédsag intenzivebb és részben nagyvarosias beépitettsége, valamint a telek
sarokpozicidja. A 65%-0s terepszint feletti beépitési mérték OTEK eltérést igényel. A 20%-os
zoldfellleti minimum érték alacsonyabb a hatalyos értéknél (25%), de az OTEK elSirasanak megfelel.
A csokkentés a megemelt beépitési mértékkel egyiitt indokolt.

Az altaldnos és a parkolasi szintterlileti mutatdk az FRSZ biztositotta keretek kozott kerllnek
meghatarozasra, illeszkedve a beépitési mértékekhez.

Lk-1/2-7

A meglévls Lk-1/2-7 épitési dvezet jelenleg a hrsz.: 14833 (plébania) telekre terjed ki, a javaslat
szerint a plébania déli szomszédsagaban Iévé kialakult 371 m2-es ,,apro telek” (hrsz.: 14830) is ebbe
az Ovezetbe keril atsoroldsra. A plébania telkére vonatkozéan a beépitési paraméterek
valtozatlanok, csak az altalanos szintteriileti mutaté kézhasznalat esetén adhato 0,5-0s értéke kerdil
torlésre, és megmarad az 1,0-es értékd altaldanos szintteriileti mutaté. Az ingatlan funkcidja és tomb
telekstrukturdjan belili elhelyezkedése, alapjan a kézhasznalatnak nincs realitdsa. Az ,apro telek”
megdrzi beépitési paramétereit.

akérnyezeti Az Uj 6vezeti strukturdban létesithetd szintteriiletek

értékelés Az (jj Gvezeti struktira a févarosi telepiilésrendezési eszkozok (TSZT/FRSZ) keretein beliil marad. A
szempontjabol fontos  taryhierarchia a KESZ szdmara mozgdsteret biztosit az Gvezeti struktdra és épitési dvezeti
Al paraméterek meghatdrozasara, ezt a mozgdasteret nem haladja meg a javasolt KESZ médositas. igy a
KESZ mddositds kornyezeti hatdsainak mértéke értelemszertien nem haladja meg a hatalyos
TSZT/FRSZ kornyezeti hatasainak mértékét, (mely févarosi tervekre vonatkozéan késziilt kérnyezeti

értékelés).

Az 0j 6vezeti struktiraban létesithet6 beépitési mértékek
e Az Lk-1/Z-11 6vezetben

e a 60%-os terepszint feletti beépitési mérték a hatalyos két 6vezet (Lk-1/Z-2: 65% /
Lk-1/Z-4: 50%) terepszint feletti beépitési mértékei kozott kertil meghatarozasra,

e a3 90%-os terepszint alatti beépitési mérték a hatélyos két dvezet (Lk-1/Z-2: 65% /
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Lk-1/Z-4: 75%) terepszint alatti beépitési mértékéinél magasabban kertl
meghatarozasra.

e Az Lk-1/Z-12 6vezetben

e a 65%-o0s terepszint feletti beépitési mérték emelés az 50%-os hatdlyos Ovezeti
elGirashoz képest

e a2 100%-os terepszint alatti beépitési mérték emelés a 75%-os hatdlyos elGirashoz
képest.

Az Lk-1/Z-11 Gvezetben a terepszint alatti, az Lk-1/Z-12 6vezetben a terepszint feletti és alatti
beépitési mérték emelését a leamortizadlddott épliletdllomany megujuldsanak, illetve az lres telkek
beéplilésének és ezzel egyltt a parkolas teleken beliili biztositdsanak igénye indokolja, az Lk-1/Z-12
Ovezet esetében tovabbi indok a saroktelek-pozicié és a kis- és nagyvarosias teriletek hataran
sziikséges léptékvaltas.

Zoldfellileti szabalyozas

e Az Lk-1/Z-11 6vezetben a 25%-os zoldfellleti minimum megegyezik a hatalyos Ovezeti
elGirdsokkal.

e Az Lk-1/Z-12 6vezetben a 20%-os zoéldfeluleti minimum kismérték(i csokkenés a hatalyos
25%-hoz képest, mely azonban 6sszhangban van a saroktelek-pozicié indokolta beépitési
mérték emeléssel.

e A tObbi 6vezetben nincs valtozas.

A hatalyos szabdlyozasi terven az Lk-1/Z-2 Ovezet teriiletén jel6lt ,jellemzéen teljesértékii
zéldfeliiletként fenntartando / kialakitandd teriilet” lehatdrolas geometriaja megvaltozik, de teruleti
kiterjedése kismértékben még meg is haladja a hatdlyos lehatarolast, igy a javasolt szabalyozasi
eszkdz tovabbra is biztositjia a témbon belili tagold zoldfeliletek kialakitasdt és részben
korlatozhatja az Lk-1/Z-11 Ovezetben a 90%-os terepszint alatti beépitési mérték
kihasznalhatdsagat.

Terepszint alatti beépités

e Az Lk-1/Z-11 6vezetben redlisan 1 szint beépitése lehetséges — ez megegyezik a hatalyos
lehet6séggel.

o Az Lk-1/Z-12 6vezetben redlisan 2 szint beépitése lehetséges — ez 1 szinttel tébb a hatalyos
lehet6ségnél.

e A tobbi dvezetben nincs valtozas.

Mivel tovabbra is valtozatlanul be kell majd tartani a KESZ-nek a talajmechanikai viszonyok
megvaltoztatdsara, a talajra, a felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozo elGirasait, igy az
Uj terepszint alatti beépitések soran, a konkrét projekttervekhez kapcsoléddan kell kidolgozni az
el6irasoknak megfelel6 muiszaki megoldasokat (pl.: a talajviz és a rétegvizek aramlasanak biztositasa
szlikség esetén geotechnikai adatok ismeretében meghatarozott miszaki eszk6zokkel stb).
Magassagszabalyozas

A Bécsi ut — Cserfa utca — Urdmi utca mentén indokolt az utcdk szemkézti oldaldnak
térfalmagassagaihoz illeszkedni, Ezért az utcai parkanymagassag vonaldnak (Pmu) értéke ennek
megfelelGen keril meghatarozasra vagy abszolut értékben, vagy ahol a szabalyozast geodéziai
felmérésre lehet alapozni, ott Balti feletti értékben. Az Lk-1/Z-11 Ovezetben a tombbelsGben
éplletmagassag keriil meghatarozasra a geodéziai felmérés alapjan.
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KORNYEZET!| ERTEKELES

jelenlegi helyzet

hatdlyos és javasolt
ovezeti struktura

Il. tomb

A hatalyos ovezeti strukturdban és szabalyozasban a tomb jelenleg beépitetlen déli harmada nem
tud beépiilni, a foghij mind a Bécsi Ut, mind a Lajos utca fel6l kedvezGtlen varosképet, utcaképet
jelent.

Lk-1/Z-4

hatalyos 6vezeti struktura

/, wLin-iZ/El/Z's
_Sajka

Bécs;j

|

u.

Lk-1/Z-11

javasolt dvezeti struktura
| Ln-2/El/Z:5 ]
Sajkau. ||
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Ln-2/Z-15 z 1200 - - 10 85 100 3,75 2,5 - Pmu 90 - -
PP Intézményi jelenlétre/ s ) . p s - p A
Beépitési méd funkcidra utald jelélés Alkalmazdsi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllo rendeltetési egységek szama
SZ | = [szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirdsaban Em | = [épiiletmagasség X[ = [lakds nem létesithetd,
O [ = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szereplé feltétel| Pmu | = [utcai egyéb rendeltetési
allo dominans L | = |lakdsrendeltetés szerint parkanymagassag egységre nincs elgirt
Z | = |zértsoru Te | = [templom esetén KH | = [kozhaszndlatu H, | = |lejt6 feldli -| = |paraméter
Sp | = [sportpélya S | = [saroktelek esetén terilet homlokzatmagassag nincs elGirt / nem
A | = |jelent6s dllomas | P | = |parkoléhely potlas kialakitdsa Elp | = |épiilet legmagasabb §/1| = |alkalmazott paraméter
P | = |parkold P Szabalyozasi Terven esetén pontja §/2| = |57. § (4) a) szerint
B | = |benzinkut jeldlt ingatlan esetén kedvezmény § | = |elGirds szerint &| = |57. § (4) b) szerint
- | = [nincs el&irt / nem (tobblet) - | = |nincs elirt / nem el6iras szerint
alkalmazott paraméter alkalmazott megjegyzés:l OTEK eltéréssel
paraméter | FRSZ 20.§ (2) al
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hatdlyos és javasolt
szabalyozasi terv

hatdlyos és javasolt
magassagi
szabalyozas

a szabalyozas
modositasanak céljai

javasolt médositasok
a szabalyozasban

hatalyos szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi terv

(14605
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Lk-1/Z-4

A javasolt szabdlyozasi tervet és a hozza tartozo jelkulcsot részletesen lasd a Mellékletben.

hatalyos szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi terv
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A javasolt magassagi szabalyozast és a hozza tartozé jelkulcsot részletesen lasd a Mellékletben.

Lajos utcai irodafejlesztés

A nagyvdrosias Lajos utcai irodafejlesztés projektteriiletén elsésorban a beépitési paraméterek olyan
mddositasa sziikséges, mely biztositja a foghijteriilet szomszédsaghoz illeszked6 beépiilését, lehetdvé
teszi a nagyvarosias és kisvarosias terllet hatdaran a magassagvaltast. Kezeli tovabba a specidlis
sarokpozicidbol kovetkezd szabalyozasi kérdéseket is.

A jelenleg fejlesztés el6tt all6 ingatlan (hrsz.: 14805/3) Gj 6nallé épitési dvezetbe kerdl, mely a
keriletben itt kertil el6szor kijel6lésre: Ln-2/Z-15.

Az Uj épitési Ovezet teszi lehet6vé a fejlesztés megvaldsithatdsagat és a varosképi szempontbdl
hidnyzé Bécsi ut és Lajos utca felGli térfalszakaszok kiépiilését az ehhez sziikséges beépitési

e

paraméterek és dvezeti elGirdsok meghatarozasaval.

Lajos utcai irodafejlesztés — Ln-2/Z-15

A terepszint feletti beépitési mérték és az altalanos szintteriileti mutaté emelése teszi lehetévé,
hogy az elvart, a szomszédsaghoz illeszkedd, magassaggal éplilhessen be a ma még hianyzoé Lajos
utcai térfalszakasz és egyben biztositja a fejlesztés volumenét is. (A 85%-o0s terepszint feletti
beépitési mérték OTEK eltérést igényel.) A terepszint alatti beépités mértéke valtozatlanul 100%. A
parkoldsi szintterileti mutaté megemelése illeszkedik az altaldanos szintteriileti mutatd emeléséhez.
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a kornyezeti
értékelés
szempontjabal fontos
rész

A maximalisan létesithet6 6nallé rendeltetési egységek szama az Uj javaslat szerint kdzel azonos
lesz, ezért keriilt megemelésre az erre vonatkozé osztészam.

Az 0j 6vezeti strukturaban létesithetd szintteriletek
Az Uj Gvezeti struktura a f6varosi telepllésrendezési eszk6zok (TSZT/FRSZ) keretein beliil marad. A
tervhierarchia a KESZ szdmara mozgasteret biztosit az Ovezeti struktira és épitési dvezeti
paraméterek meghatdrozasara, ezt a mozgasteret nem haladja meg a javasolt KESZ médositas. igy a
KESZ mddositas kornyezeti hatdsainak mértéke értelemszer(ien nem haladja meg a hatalyos
TSZT/FRSZ kornyezeti hatasainak mértékét, (mely févarosi tervekre vonatkozdan készilt kornyezeti
értékelés).
Az uj dvezeti strukturaban létesithetd beépitési mértékek
Az Ln-2/Z-15 6vezetben

e a 85%-o0s terepszint feletti beépitési mérték emelés a 65%-os hatalyos 6vezeti elGirashoz

képest,

e a 100%-os terepszint alatti beépitési mérték megegyezik a hatdlyos dvezeti elGirassal.
Az Ln-2/Z-15 Gvezetben a terepszint feletti beépitési mérték emelését az ures telek varosképileg
elvart magassaggal torténd beépiilésének igénye indokolja, valamint a saroktelek-pozicié és a telek

kis mélysége (Bécsi és a Lajos utca kdzott cca. 40 méter), tovabba a kis- és nagyvarosias teriletek
hataran sziikséges léptékvaltas.

Az Ln-2/Z-3 6vezetben nincs valtozas.

Zoldfeliileti szabalyozas

Az Ln-2/Z-15 6vezetben a 10%-os z6ldfelileti minimum csékkenés a hatédlyos 20%-hoz képest, mely
azonban 6sszhangban van a terepszint feletti beépitési mérték indokolt emelésével.

Az Ln-2/Z-3 dvezetben nincs valtozas.

Terepszint alatti beépités

Az Ln-2/Z-15 6vezetben redlisan 3 szint beépitése lehetséges — ez cca. 1-1,5 szinttel tobb a hatélyos
lehet6ségnél.

Az Ln-2/Z-3 6vezetben nincs valtozas.

Mivel tovabbra is valtozatlanul be kell majd tartani a KESZ-nek a talajmechanikai viszonyok
megvaltoztatasdra, a talajra, a felszini és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozd elGirdsait, igy az
Uj terepszint alatti beépitések soran, a konkrét projekttervekhez kapcsoléddan kell kidolgozni az
el6irdsoknak megfelel6 miszaki megoldasokat (pl.: a talajviz és a rétegvizek aramlasanak biztositasa
szlikség esetén geotechnikai adatok ismeretében meghatarozott miiszaki eszkdzokkel stb).

Magassagszabalyozas

Az Ln-2/Z-15 6vezet mentén indokolt az utcai parkanymagassag vonalanak (Pmu) értékét a Lajos
utca, Cserfa utca, Bécsi Ut térfalainak magassagahoz igazitani, a szabalyozasban ez Balti feletti
értékekben keriil rogzitésre geodéziai felmérés alapjan.
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lll. tdmb

jelenlegi helyzet Az Lk-1/Z-10 évezetben (Daubner cukrdszda telke) a 0,75 m’/m’ értékben meghatarozott altalanos
szintterlleti mutatd anomaliat hordoz, tekintettel arra, hogy a kialakult allapot szerinti altaldnos
szintterilet kozeliti az 1,0 mz/m2 értéket. Az 6vezetben az altaldnos szintterlletre vonatkozdan
alapintézményi kedvezmény is rogzitésre keriilt, melynek alkalmazhatdsaga a jelenlegi funkciok
ismeretében nem realis.

hatélyos és javasolt hatalyos 6vezeti strukttra javasolt dvezeti struktura
ovezeti struktura [, o /5224 Lk-2/52-24
NINCS VALTOZAS
Lk=1/Z-3
~
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Beépitési mod funkcidra utalé jeléiés Alkalmazdsi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllo rendeltetési egységek szama
SZ | = |szabadonallé Al [ = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirdsdban Em | = [éplletmagassag X| = [lakas nem létesithetd,
O [ = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szereplé feltétel| Pmu | = [utcai egyéb rendeltetési
allo dominans L | = |lakdsrendeltetés szerint parkdnymagassag egységre nincs elirt
Z | = |zartsoru Te | = [templom esetén KH | = [kozhasznalatd H, | = |lejté feldli -| = |paraméter
Sp | = [sportpélya S | = |saroktelek esetén terulet homlokzatmagassag nincs el&irt / nem
A | = |jelentds allomés | P | = |parkoldhely pétlas kialakitasa Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = |alkalmazott paraméter
P | = |parkold P Szabdlyozasi Terven esetén pontja §/2| = |57. § (4) a) szerint
B | = |benzinkut jelolt ingatlan esetén kedvezmény § | = |el6iras szerint §| = |57. § (4) b) szerint
- | = [nincs el8irt / nem (tobblet) - | = [nincs el&irt / nem el6iras szerint
alkalmazott paraméter alkalmazott megiegyzés:| OTEK eltéréssel
paraméter | FRsz20.5(2) al
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hatélyos és javasolt hatalyos szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi terv
szabalyozas

NINCS VALTOZAS

15278
k Lk-1/Z-10

==
Lk-1/A1Z-1

A javasolt szabalyozasi tervet és a hozza tartozé jelkulcsot részletesen lasd a Mellékletben.

aszabalyozas Az Lk-1/Z-10 évezetben az dltalanos szinttertleti mutat6 kismértékd megemelésével és az dltaldnos
médositasanak céljai  szintterlileti mutaté alapintézményi kedvezményének megsziintetésével a kialakult allapotnak és a
realitdsoknak jobban megfelel§ 6vezeti paraméter keriil meghatarozasra.

akornyezeti Az dvezeti struktdraban létesithetd szintteruletek

értékelés Az |k-1/Z-10 6vezetben az altaldnos szintteriileti mutaté modositasa a févarosi telepiilésrendezési
szempontjabl fontos o756k (TSZT/FRSZ) keretein beliil marad. A tervhierarchia a KESZ szdmdara mozgésteret biztosit az
elemek 4\ 0zeti struktara és épitési dvezeti paraméterek meghatarozasara, ezt a mozgdsteret nem haladja
meg a javasolt KESZ mddositas. igy a KESZ médositas kornyezeti hatasainak mértéke értelemszeriien
nem haladja meg a hatélyos TSZT/FRSZ kornyezeti hatasainak mértékét, (mely f6varosi tervekre

vonatkozdan késziilt kérnyezeti értékelés).
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77 7

I-11l. tdmbok szabalyozasanak médositasa soran nem valtozé KESZ elGirasok

Tablazat foglalja Ossze a kornyezeti értékelés szempontjabdl fontos elemeket és a tombok
érintettségét.

l. tomb Il. tomb Il. tomb
erdé nem érintett
terméfold nem érintett

természetvédelmi
teriilet

nem érintett

csuszasveszélyes teriilet

nem érintett

barlangvédelmi zéna

nem érintett részben érintett ,,B” zéna

helyi természetvédelmi

nem érintett

teriilet
vizmingségvédelmi érintett
teriilet
Budaujlaki vizbazis L, L. L, .
nem erintett érintett nem erintett

hidrogeoldgiai ,,A”
védGovezet

felszinmozgas-veszélyes
keriiletrész a KESZ 4.§ a)
pont szerint

érintett nem érintett érintett

a KESZ nem valtozo, a
KESZ médositas utan
is betartando

eldirasai

A KESZ II. és IV. fejezete rogziti az épitési korlatokkal, kozmiifeltételekkel és a kdrnyezet és

természetvédelemmel osszefiiggd elbirasokat. Ezekben valtozast a KESZ médositds nem irdnyoz
eld, igy ezek tovabbra is betartando elGirasok:

KESZ Il. fejezet AZ EPITESI KORLATOK, KOZMUFELTETELEK
(a hatalyosan rogzitett kdrnyezeti elGirasok és szabalyok nem fognak valtozni):

o morfoldgia — meredek teriiletek (I. és Ill. tomb érintett)
o afelszinmozgas-veszélyre, csuszasveszélyre vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasa
e geotechnikai adatok és hidrogeoldgiai viszonyok figyelembevétele
e  barlangvédelmi zonak elGirasai (lll. tomb egy része érintett)
o foldmunkdval jaré épitési tevékenységet végezni csak lregkutatas eredményének birtokaban
szabad

e a,B” zdnara vonatkozo elGirasok betartandok

o abeépitésre szant teriileten a teljes kozmlivesitettség elGirasa (mindharom tomb érintett)

e acsapadékviz-visszatartas (telken beliil tartas) elGirasai (mindharom tomb érintett)
e 3 zdaportarozd méretének meghatdrozasa (az intenziv zoldtets felilet figyelembevételével)

e  megujulé energiaforrasok igénybevétele (mindharom tomb érintett).

KESZ IV. A KORNYEZET ES A TERMESZET VEDELME
(a hatalyosan rogzitett kornyezeti elGirasok és szabalyok nem fognak valtozni):

o  értékes fak védelme (mindharom tomb érintett)
e azépllet elhelyezése, konfiguracidjanak kialakitasa soran figyelembe kell venni a faegyedeket

e talajmechanikai viszonyok megvaltoztatasa (mindharom tomb érintett)
e atalaj terhelési viszonyainak megvaltoztatasara vonatkozd elGirasok — a geotechnikai adatok és
a hidrogeoldgiai viszonyok figyelembevétele

e  atalaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme (mindharom témb érintett)
e atalaj, afelszini és felszin alatti vizek védelme a folyékony és nem folyékony karositd
hulladékoktdl, szennyez6 tevékenységtdl
e  csapadék és csurgalékvizek elvezetése
e  atalaj vizhaztartdsanak megdvas — a talaj és a rétegvizek dramlasanak biztositasa, szilkség
esetén geotechnikai adatok ismeretében meghatdrozott mszaki eszkdzokkel
e  atérszin alatti épliletszerkezet kdrosoddsanak megelGzése

e vizbazisok védelme (a Il. tomb érintett)
e karositd tevékenység nem folytathatd.
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2.2. A TERV (KESZ MODOSITAS) 6SSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE PROGRAMOKKAL

magasabb rendi e Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
orszagos és fovarosi CXXXIX. térvény (Trtv.);
tervek

®  Budapest Févdrosi Teleplilésszerkezeti Terv 2021 (TSZT 2021)

e  Fgvdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ 2021)

e  Budapest 2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcio 2013

e  Otthon Budapesten — Integrdlt Telepiilésfejlesztés Stratégia - 2021

atervhierarchian A magasabb rend( orszagos és févarosi tervek a tervhierarchian keresztiil érvényesiilnek, ami azt

keresztil jelenti, hogy

érvényesiilnek . T 1 ‘s - . f o B R L
v e a hatdlyos kerileti szint( telepulésrendezési eszk6zok megfelelnek az orszagos és févarosi

terveknek,

e a javasolt kerlleti szint(i KESZ mddositas TSZT és FRSZ mddositast nem igényel, azaz a
févarosi tervek keretein bellil marad, igy megfelel az orszagos terveknek is.

keriileti rendeletek, o Keriileti Epitési Szabdlyzat — 28/2019.(X1.27.) 6k. rendelet
koncepcidk,
programok e Telepiilésképi rendelet — 45/2017.(XI1.20.) 6k. rendelet

e Keriiletfejlesztési koncepcidé — 198/2018.(1X.27.) 6k. hatdrozat
e Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia — 133/2022.(IV.28.) 6k. hatdrozat

A relevéns févérosi és keriileti tervekkel valé 6sszhangot és Osszefliiggéseket a KESZ mddositési
dokumentacié mutatja be részletesen. A keriileti fejlesztési és stratégiai elképzelésekben szerepld
Bécsi promenad kialakitasat és az |. tdmb rehabilitacidjat a KESZ médositas els tudja segiteni.

egyéb e g teriiletekre vonatkozo telepitési tanulmdnytervek

e Telepitési tanulmdnyterv az I. és a Il. tdmbre (Bécsi uti irodafejlesztés és Lajos
utcai irodafejlesztés) — 18/2023.(1.26.) 6k. képviselS-testiileti hatdrozat

o Telepitési tanulmdnyterv az I.. tombre (Bécsi uti lakdfejlesztés) — 75/2023.(11.28.)
Ok. képvisel6-testiileti hatdrozat

e g teriiletre vonatkozo szabdlyozdsi koncepcio

® az Lk-1 jelli kisvdrosias, jellemzéen zdrtsoru beépitésl lakdteriileti évezeti
strukturdt meghatdrozé uj Szabdlyozdsi koncepcio az I. és a lll. témbre —
184/2023.(IV.27.) 6k. képvisel-testiileti hatdrozat

® vonatkozo egyéb jogszabdlyok*,

e helyszinelések eredményei,

tanulmdnyok, elemzések,
e tematikus térképek, topogrdfiai térképek, Iégifotok stb.
e publikus adatbdzisok (GoogleMap, OpenStreetMap)

e lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsai

*megjegyzés: a javasolt keriileti szintli KESZ modositas a 253/1997(XI11.20.) Kormanyrendeletben (OTEK) meghatdrozott
kovetelményeknél megengeddbb kévetelményekre tesz javaslatot a 111.§ (2) alapjan, az OTEK-tdl valé eltérés iranti kérelem
részletes indoklasat a KESZ médositasi dokumentacié mutatja be részletesen.

2.3. A VALTOZATOK KOZOTTI VALASZTAS INDOKAI, A VALASZTAST ALATAMASZTO VIZSGALAT ROVID

LEIRASA

véltozatok A KESZ mddositasi dokumentdacié mdifajanal fogva nem tartalmaz valtozatokat. A tartalmét a II.
alakulasanak  Keriileti Onkormanyzat képvisel6-testiiletének a telepitési tanulmanytervekre és az Lk-1 terilet
folyamata  q;3h4lvozasi koncepcidjara vonatkozé hatarozatai (lasd fent) szabtik meg. A telepitési
tanulmanytervek készitésének folyamata szolgdlt arra, hogy a tartalom szakmai része
kikristalyosodhasson, melynek soran lakossagi észrevételek figyelembevételére is sor keriilt, mind

online, mind személyes lakossagi forum alapjan.
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3. A TERV, VALAMINT A VALTOZATOK MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

3.1. A TERV (KESZ MODOSITAS) CELJAINAK AZ OSSZEVETESE A RELEVANS NEMZETKOZI, KOZOSSEGI,

ORSZAGOS VAGY HELY!I SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

A KESZ médositas hdrom témbjét nem érintik nemzetkdzi, orszagos vagy helyi jelent8ségl védett,
védelemre tervezett, vagy védelemre érdemes teriiletek.

A teruletekre nem vonatkoznak természetvédelmi célkitlizések az altaldanos természetvédelmi
kovetelményeken tul.

A KESZ modositasi javaslat nem tartalmaz az altaldnos természetvédelmi célokkal ellentétes
elemeket, azokra hatassal nincsenek.
3.2. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE FIGYELEMBEVETELE A

TERVBEN (KESZ MODOSITASBAN)

A KESZ mddositas célja az I. és Il. tdombok esetében, hogy a jelenleg alulhasznositott, épliletei
jelent@s részét tekintve mind mfiszaki, mind szocidlis szempontbdl elavult épiletallomannyal, és
bontasok kovetkeztében liresen allo ingatlanokkal rendelkezé telektombok a szlikséges helyeken
meguijuljanak, Uj épiletekkel épiilienek be &sszhangban az ITS és TFK célkitlizéseivel. A KESZ
modositds ennek épitésjogi kereteit fogja megteremteni, mely kereteken bellil az aldbbi
kdrnyezetvédelmi célok és szempontok tudnak majd megjelenni az egyes projektekben:

e varos- és utcaképi zavard foghijak megszlinése, a kisvarosias és a nagyvarosias teriletek
hatdran a l1éptékvaltas épitészeti kialakitdsanak biztositasa

e aBécsi Ut menti tdmbok esetében a terllet revitalizacidjanak, atéplilésének elésegitése
e amiszakilag elavult épiletallomany lecserélése, megujulasa

o kozlekedési terhelés megosztasa a vegyes funkcidkkal (laké-iroda) — elleniranyd
forgalomkeltés

e az Urémi és Felhévizi utcak védelme a tdbbletkdzlekedési terheléstdl (dtmend- és
saroktelkek esetén a mélygarazsok, parkoldszintek megkozelithetGsége elsGdlegesen a
Bécsi Ut feldl biztositandd)

e olyan uj lakod, irodai (foldszinten kiegészit6 kereskedelmi és szolgaltatd) projektek
megvaldsithatdsaga, mely a kor kdvetelményeinek megfelel6en minimalis kdrnyezeti
terhelést okoz

e |. tdomb belsejében a tagold teljesértéki zoldfelllet nagysagrendjének Uj geometria szerinti
megdlrzése (a hatdlyos és a modositasi javaslat szerinti szabdlyozasi tervben rogzitett
JJellemzéen teljesértékii zéldfeliiletként fenntartandé / kialakitandé teriilet” lehatarolas
terileti kiterjedése kozel azonos)

e a KESZ moédositas kozvetett hatdsaként, a projektek megvaldsitasaval egyidejlileg a Bécsi
Uti promenad részleges megvaldsitasa

e a KESZ médositas kozvetett hatdsaként, a projektek kézhasznu kiséréelemeként a mingségi
kozteriiletfejlesztés lehet&sége a Cserfa utca mentén az Urémi utca és a Lajos utca kdzotti
szakaszon (gyalogosbarat, akadalymentes, kdzterileti zéldfelliletekkel és fasorral tagolt)

e a KESZ médositas kozvetett hatdsaként, a projektek kézhasznu kiséréelemeként varhaté a
kozterileti zoldfellletek fejlesztése, fasorok kiegészitése, poétlasa karbantartasa a varosi
klima javitdsa és a hészigethatds csokkentése érdekében (kiemelten a Bécsi Ut — Bécsi
promendd és a Lajos utca mentén).

A KESZ médositas a Ill. tdmb esetében nem tesz lehetSvé olyan Uj fejlesztést, mely a kialakult
dllapothoz, illetve a hatdlyos tervekhez képest nagyobb intenzitdst jelentene bdarmilyen
szempontbal.
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KORNYEZET!| ERTEKELES

3.3. A TERV (KESZ MODOSITAS) CELIAINAK EGYMAS KOZTI, ILLETVE A RELEVANS TERVEK, PROGRAMOK

(2.2.) CELJAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA KORNYEZETI SZEMPONTBOL

magasabb szint(i
tervek

kerileti
telepiilésfejlesztési
koncepcio és
integralt
telepiilésfejlesztési
stratégia

A kidolgozott KESZ mddositds a 2.2. pontban meghatarozott magasabb szint(i tervek koziil

mindegyikkel teljesen szinkronban van.

A kidolgozott KESZ médositdsi

dokumentacié a

keriilet koncepciondlis és stratégiai

dokumentumaihoz teljes mértékben illeszkedik, az abban foglalt célkitlizések és feladatok
megvaldsitasat segitik el6 a KESZ mddositas tartalmi javaslatai.

KONCEPCIO
Ujlak varosrész megujitasa:

LA . keriilet teriiletén lévé részben az dltaldnos
kérnyezetdllapotok javitdsa mellett a keriileti
ingatlantulajdonnal valo célorientdlt gazddlkodds,
és ezzel egy olyan fejlédési pdlya elinditdsa a
feladat, mely a teriilet szerves és additiv — nemcsak
a kiilcsint, hanem a funkciondlis tartalmakat is
érint6 — megujuldsdhoz vezet.”

A vizsgdlt terllet a keriilet egyik koncentralt
beavatkozasi helyszine, melyre tovabbi nagy hatdst
gyakorol a Felhévizi utca — Bécsi Ut — Cserfa utca —

Urémi  utca &ltala hatdrolt I. tdmbben
megfigyelhetd, keriileti tulajdon jelenléte, ami a
kés6bbi fejlesztések és atalakulasok

kezdeményezése és kézben tartdsa szempontjabol
jelent6s potenciallal bir. A kerileti tulajdon egy
része mar értékesitésre kerililt a Koncepcio
készitése ota. Az értékesitett - illetve
értékesitésre vard — ingatlanokban rejl6 fejlesztési
potencidl megragaddsa a tomb  jovGbeni
atalakulasdnak egyik zaloga, mely a KESZ
modositasaval valhat lehetségessé.

Jeestees
"
.

Teleplilésfejlesztési Koncepcio — Koncepcid térkép
forras: Il. keriilet Teleplilésfejlesztési Koncepcio
(Urban-Lis Studic Kft.)

ITS

Az ITS Koncepcidoval Osszhangban meghatarozd
célkitlizései az alabbiak
a kozponti keriiletrész haldzatos kozterlleti
fejlesztése, a keriletkodzi egylttmiikodés
sziikségességének hangsulyozasaval,

az Ujlaki Duna-part szakasz humanizalt,
funkcidbdvits fejlesztése,

az I. tomb Cserfa utca és Bécsi ut
taldlkozasanal  taldlhaté  foghijainak

maganforrasbdl torténd beépitése,

Bécsi Uti promenad létesitése, tovabba

a kozteriletek humanizalasa, beleértve a
meglévs parkolasi rendszer atgondoldsat,

a felszini parkolds csokkentését, a
gyalogos kozlekedés feltételeinek
javitasat is.

A KESZ mddositassal  érintett  teriiletek

akcidterileti lehataroldssal nem érintettek, de
kozvetlen szomszédsagdban taldlhatok az un.
Margit-negyed — Fiird6negyed akcidteriletnek.

Mar_‘éi t-negyed-
Flirdénegyed

Az un. Margit-negyed — Fiird6negyed akcidteriilet
lehatdroldsa

forrds: Il. kertilet Integrdlt Telepliilésfejlesztési Stratégia
(Vélgyzugoly Miihely Kft.)
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3.4. A JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET RELEVANS, A TERVVEL (KESZ MODOSITASSAL)
OSSZEFUGGESBEN LEVO ELEMEINEK ISMERTETESE

3.4.1. AZ ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELLEMZOINEK AZONOSITASA, MELYEKET A VALTOZAS JELENTOSEN BEFOLYASOL

leveg6mindség

A fejezetben ismertetésre keril a kornyezeti elemek és rendszerek jelenlegi allapota. Feltarasra
keriilnek a meglévd terhelések, konfliktusok.

Leveg6 allapotat egyértelmlien a kozuti kozlekedés emmisszidja befolydsolja a térségben
legjelentGsebben, mivel a terilet hatarain nagy forgalmu, f6varosi jelent&ségli fGutvonalak
haladnak (Szépvélgyi Ut, Lajos utca, Bécsi ut, Urdmi utca). A teriileten beliill vagy annak
kornyezetében jelentGsebb egyedi légszennyez§ pontforras nem taldalhatd, az épiletek egyedi
flt6berendezései a téli id6szakban kis mértékben befolydsoljik csak a térség immiszids allapotat.

A szennyezettség mértékére kedvezd hatdsu a terilet foldrajzi elhelyezkedése, igy mind a dunai,
mind a hegyek felSl érkezé tiszta, oxigéndus légtomegek elGsegitik a terilet légcseréjét, ezzel a
szennyezett allapotok kialakuldsi gyakorisaganak csokkentését, mértékének enyhitését.

A terllet légszennyezettségi besorolasa a 4/2002. (X.7.) KWM rendelet alapjan a kovetkezd:
légszennyezettségi agglomeracid, 1. Budapest és kérnyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas
a kovetkez6:

kéndioxid - E, PM;o Arzén (As) - F,
nitrogéndioxid - B, PM;q Kadmium (Cd) - F,
szénmonoxid - D, PM,, Nikkel (Ni) - F,

PMy,- B, PMy, Olom (Pb) - F,

benzol - E, PM3, benz(a)pirén (BaP) - B.

talajkozeli 6zon - O-l,

zajterhelés

<f=0dB
0 dB < <f=5dB
Sde< </=10 dB

10 dB =

villamos
HEV
kozat

iskola

Zajhatds tekintetében az Urémi utca, Bécsi Ut, a Lajos utca és a Pusztaszeri Ut is hatarérték feletti
zajterhelés( utvonal.

A nappali és éjszakai hatarérték a teriileten 65 dB és 55 dB a hatdlyos jogszabalyok értelmében. A
tényleges zajterhelés a Lajos utcaban nappal 75-78 dB, éjjel valamivel 70 dB feletti, ami a teriileten az
egyik legjelentGsebb mértékd tullépést okozza (nappal 10-13 dB, éjjel 15-17 dB).

A Pusztaszeri Uton a kozuti zajterhelés értéke altalanossagban 0-5 dB-lel haladja meg a hatarértéket.

A Bécsi Ut zajterhelése a Lajos utcdétdl csak kis mértékben, 1-3 dB-lel marad el, és még igy is igen
jelentdsen hatarértéket meghalado.

Az Urémi utca forgalma is jelentds, igy az ottani zajterhelés is nappal 70-72 dB, mig éjjel 65 dB koriili, ami
azt jelenti, hogy a nappali zajhatarérték tullépés is 10 dB alatt marad és éjjel még itt is 10 dB koriil alakul.
A Felhévizi utca, Sajka utca és Cserfa utcak forgalma ehhez képest minimalis, ezen utcak esetében a
féutakhoz csatlakozé 30m-en beliili részeken kell csak hatarérték feletti zajterheléssel szamolni.

A térségben zajosabb szérakozdhelyek, vendéglatohelyek sincsenek és egyéb, mas (pl. ipari, vasuti, stb.)
zajforrasbol szarmazo zajterheléssel sem kell szamolni.

Kézuti zajterhelés nappal — 65 [dB(A)] Kézuti zajterhelés éjjel — 55 [dB(A)]
forrds: Budapest és vonzdskdrzetének stratégiai zajtérképei 2017. | https://www.zajterkepek.hu,
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féldtani viszonyok, A térség kézetalapja az oligocén kori agyag, homok és mészkd, amire pliocén kori teraszkavics és homok,
talaj  valamint felfolyami homok rétegzédik. A felszini egyenetlenségeket vegyes anyagu feltoltések rendezik
valtozo vastagsagban. A teriileten a felszinkozeli talajrétegek mindenitt bolygatottak.

A talaj valtozd mértékben, de legtdbb helyen erésen tomorodott, vizbefogaddsa rossz. A talajfelszin sok
helyen burkolt, illetve témoritett, vizatereszt6 felllettel ellatott (vasuti dgyazat), ami a természetes
talajéletet gdtolja, neheziti, helyenként karosithatja. A teriileten belll meglévé talajszennyezésrél nincs
informacid és varhatdan nincs is a terleten beliil.

felszini és felszin A tervezési terllet a 27/2004. (XIl. 25.) KvWWM rendelet alapjan a felszin alatti vizmin&ség-védelem
alattivizek  szempontjabdl érzékeny kategdriaba, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi
terileten 1évé telepulések kozé sorolt. A besorolds oka, hogy a teriileten talalhato a Budapest vizellatasat

biztosito Budaujlaki ivovizbazis.

A KESZ mddositassal érintett témbok és kdzvetlen kdrnyezetiik északi, kdzvetett szomszédsagaban
taldlhatd a lll. kerileti Budauijlaki vizbazis és annak hidrogeoldgiai védéteriilete.

A Bécsi uttdl keletre huzédd témbsor — benne a Il témbbel — a vizbazis hidrogeoldgiai ,A”
védGovezetével érintett. Attdl keletre, a Duna irdnydban kiilsé hidrogeoldgiai védGidom huzédik. A
vizbazis védelmére kijeldlt tertileteken az elvarhaté gondossagon, a teljes kézmellatas kdvetelményének
megoldasan kivil mas korlatozas nem all fenn.

Az Urémi utca Szépvolgyi Gt és Felhévizi utca kdzé esd szakaszanak keleti oldalan hizédé teleksor
geomorfoldgiai szempontbdl nyilt karsztos terllet. A tervezési teriileten kivil a Lajos utcatdl a Duna
iranyaba esd terlletek a folyam arviz idei fakaddvizeivel veszélyeztetett teriiletsdvjaba tartoznak, amely
az elsérend(i védvonal mentett oldaldnak 110 m-es sdvjaban rogzitett.

hulladékkezelés A hulladékok kezelése szempontjabdl, a keletkez6 kommunalis hulladékokat a térségben az FKF Zrt.
szallitia el. A terllett6l északra, a lll. keriletben lakossagi hulladékgyiijt6é udvar talalhato a
Testvérhegyi Ut 10/a szam alatt. A lakossagnal torténd szelektiv hulladékgy(ijtés megoldott.

FKF Zrt. végzi a komposztalhato hulladékok gy(jtését is, melyet erre a célra el6re megvasarolt
zsakokban tud a lakossag a kozterileten az arra megjeldlt heti gyakorisaggal kitenni, és a szolgaltato
elszallitani.

A terlleten szamottevé mennyiségl veszélyes hulladék képz&désével nem kell szamolni, mivel
lizemi vagy Gizemszer( tevékenység a teriileten belll nem folyik és a tavlatban sem fog folyni.

A kerilet nagy részén kiépitett szennyvizcsatorna haldzat tzemel, igy a folyékony hulladékok
kezelése azokon keresztil a szennyviztisztitokban torténik.

3.4.2. A KORNYEZETI ALLAPOT EGYEB JELLEMZOINEK LEIRASA (ELTARTOKEPESSEG, TERHELHETOSEG)

kézmiihalézatok A tombok a keriilet régen beépitett részén, igy régen kézmlivesitett kornyezetben fekszenek. A
teljes kozmiiellatasra kiépitették a koziizemi vizellatast, a szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a
villamosenergia és a foldgaz, tovabba az elektronikus hirkozlési halézatokat, valamint athalad a
terlileten a tavhGellatas haldzata is. A kozm(ihaldzatok a jelenlegi Uthaldzat szabalyozasi szélességén
belll haladnak, azok felszin alatti teriiletét szinte teljes keresztmetszetben kitoltik.

A terileten haladd kézmivek jelentds hanyadardl altaldanosan megallapithatd, hogy régi épitésd, az
elmult idGszakban az egyes kézmlvek haldzati rekonstrukcidjat a szolgaltatok elGzetes lGtemezés
alapjan, egymastdl fliggetlenll végezték, tovabba jelent&sebb fejlesztésekhez is kapcsolddtak
kézmiifejlesztések (fonddé villamos nyomvonaldnak megujitasa, H5 HEV pélyarekonstrukcidja).

Az egyes telkek rendelkeznek a teljes kozm{(ellatashoz sziikséges kézm(ibekotésekkel.

kozlekedési  Kozlekedési szempontbdl a projektteriiletek kivaléan megkozelithetS helyszinen taldlhatdk. A Il. és Il
halézatok  keriilet hatdrzénajaban fekvd ingatlanok mindkét keriilethez szervesen kapcsolddnak kézti és kozosségi
kozlekedési haldzatukon keresztiil.

A kornyez6 uthalézat forgalomnovekmény befogaddsara még rendelkezik kapacitassal a jelenlegi
terheltsége mellett. A 2019-es 6nkormanyzati adatok alapjan a kornyezé kozteriileti parkoldk
kihasznaltsdaga mind a Bécsi uttdl nyugatra és keletre 80-90 %-os volt, az azdta egységesitett
févarosi parkolasi rendszer kihasznaltsdgardl nincsenek elérhetd adatok.
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A teriilet kozosségi kozlekedési ellatottsaga kivald, mind a legkozelebbi megallok, allomasok és
végallomasok elérési tavolsaga, mind az eltérd tipusu kozosségi kozlekedési eszk6zok jelenlétének
kdszonhetSen.

humaninfrastruktira- A kerlletben a human infrastruktira kiterjedt hdldzatai mikodnek. A humaninfrastruktdra-hélézat
halézat  szempontjébdl kihivast az I. tdmbben vérhatd (j lakérendeltetések jelentenek. A teriilettsl megfelels
tavolsdgra humaninfrastruktura elldtéhelyek miikodnek, amelyek kozétt az dnkormdnyzati fenntartasu

intézményeken tul kiilbnb6z8, mas fenntartasu ellatéhelyek is megtalalhatdk.

BolcsGdei ellatas tekintetében a lakoprojekt tertiletétdl 1000 méteres korzetében 3 bolcséde taldlhato,
amelybdl egy alapitvanyi fenntartasu, kett6 csaladi bolcsGde. A legkdzelebbi 6nkormanyzati fenntartasu
bolcséde a Torokméz BolcsGde a Torokvész uton, amely éppen az 1000 m-es tavolsagon kivil talalhato.

Ovodai nevelést a lakdprojekt 500 méteres korzetében a Szemléhegy Utcai Ovoda Fajd utcai tagdvodaja,
1000 méteres korzetében a Szemlhegy utcai Ovoda 6nkormanyzati fenntartdst évoda és a nonprofit kft
altal miikodtetett Tigris Kolyok Ovoda biztosit.

Altalanos iskolai ellatdst két intézmény biztositja: 500 m-en beliil az Ujlaki Magyar-Olasz Két Tanitasi Nyelv(i
Altalanos Iskola tankerileti kozpont altal fenntartott intézmény, és 1000 m-en beliil az alapftvanyi
fenntartast Budapest British International Academy Angol Altalanos Iskola.

kereskedelem, A tombok kornyezetében a kereskedelmi szolgéltatd funkciok széles palettaja megtaldlhato, részben
szolgdltatas g ||, részben a Ill. keriilet tertletén.

3.4.3. A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK, EZEK VARHATO ALAKULASA, HA A TERV (KESZ MODOSITAS) NEM

VALOSUL MEG

varhaté hatds, ha a KESZ médositassal
a tombok fo kornyezeti konfliktusai teremtett Uj jogszabalyi keretek k6z6tt nem
valésul meg projektfejlesztés

kozuti, els6sorban dtmenéforgalombdl szarmazé | a forgalombdl eredé zajterhelés megmarad és a
zajterhelés a Szépvolgyi Ut, Lajos utca és a Bécsi | zajvédelemmel nem rendelkez§ eloregedett
ut mentén, mely elsGsorban az I. és Il. tombot | éplletdllomanyt (és annak lakéit) fogja terhelni

érinti, terheli . . L
! nem tud megvaldsulni korszerl zajvédelmet

biztosité uj épliletallomany

kdzuti, elsGsorban dtmendéforgalombdl szarmazé | a KESZ modositastdl fiiggetleniil kdzéptavon
levegGszennyezés a Szépvolgyi ut, Lajos utca és | megmaradd kornyezeti konfliktus, melyet a
a Bécsi Ut mentén projektek altal vonzott forgalom elmaradasa
érdemben nem befolydsol

hosszi tavon a gépjarmdlpark megujulasa és
kornyezetbarat technoldgidja oldhatja majd a
kornyezeti konfliktust

I. és Il. tombokben a foghijak, beépitetlen | foghijas utcaképek tovabbra is megmaradnak
telkek okozta utcaképi hiatusok

az |. tombben meglévé éplletallomany egy | tovabb romlik az épiiletek miiszaki allapota, az
részének avult, miiszaki allapota éplletekbdl a lakdk elkoltoznek, tres éplletek
allapota tovabb romlik

Il. tdmb déli részén a foghijparkolo feliiletének | a kozteriileti novényzet egészségi allapota a

hészigethatasa parkold koérnyezetében romlik, a kornyezé
épiiletek foldszinti helyiségeinek élhetGsége
csokken

I. tomb bels6 részén a novénydllomany | ingatlanok elértéktelenedése, presztizs-

rendezetlensége vesztesége, szIlomosodés erGsodése
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3.5. A KESZ MODOSITASBOL ADODO, KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST KIVALTO

TENYEZOK, OKOK

A KESZ médositas kozvetleniil nem valt ki hatast.

A KESZ médositas minden javasolt eleme kozvetve valtja ki hatasat, az Uj szabalyozasi keretek
kozott megvaldsuld projektekkel. Ezek részletes bemutatasat lasd a 3.6. pontban.

3.5.1. TERMESZETI ERGFORRAS KOZVETLEN IGENYBEVETELE, KORNYEZETTERHELES KOZVETLEN ELOIDEZESE

A KESZ moédositas &ltal meghatarozott Gj épitésjogi keretek kozott létrejovs Uj beépitések
tobbletintenzitdsa tobblet kdrnyezetterhelést is jelent (pl.: tébblet hulladék, vonzott forgalom stb.).
Ezzel a tbbbletintenzitadshoz tartozd terheléssel a magasabb szint(i f6varosi tervek (TSZT/FRSZ) mar
szamoltak, amikor a beépités intenzitasat meghataroztak. A KESZ mddositas a TSZT/FRSZ kereteket
nem haladja meg.

A kornyezeti terhelés az épités ideje alatt a talajt megvaltoztatja (humuszos termdéréteg
letermelése, a felszin végleges megvaltoztatasa), levegGtisztasagot befolyasolja (szallitasbdl
szarmazd légszennyezés, épitkezéssel egyutt jard szallo porterhelés), zajterhelést néveli (szallitasi
forgalom, munkagépek zaja, épitési zaj).

Az épitési fazis utan az Uj lakd és irodahdzak mikodése, hosszi tavu hasznalata soran a
jarm(forgalom kismérték( névekedése varhato.

A kialakult kdrnyezeti allapot, a meglévs kornyezetterhelés és a hattérterhelés mellett varhatéan az
Uj terhelés nem lesz jelent8s, az épitkezések idejében zaj és levegébtisztasag szempontjabdl lesz
érzékelhetd valtozas, atmenetileg eltérs terhelés.

3.5.2. TARSADALMI, GAZDASAGI FOLYAMATOK KIVALTASA, MELYEK KORNYEZETI KOVETKEZMENNYEL JARNAK

terliletek jobb kihasznalasat preferdljdk. Ennek eredményeként a tervezési teriileten lokdlisan
ndvekedni fog a lakd és dolgozd népesség, a lakhatdsi és munkahelyi viszonyok javulni fognak, a
kérnyék kereskedelmi, szolgéltatéd funkciékban gazdagodni fog. Osszességében intenzivebb vérosi
élet varhatd, amely a ,rovid utak varosa” (15 perces varos) fenntarthaté varosfejlesztési elvnek
megfelel.

A beépités tobbletintenzitasat a magasabb szintl f6vérosi tervek (TSZT/FRSZ) mar biztositjak, az
abban meghatarozott mértéket és kereteket a KESZ mddositas javaslatai nem haladjak meg. igy a
kdrnyezeti kdvetkezmények is a févarosi tervekben meghatarozott kereteken beliil maradnak.
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3.6. A KESZ MODOSITASBOL ADODO KORNYEZETET ERG HATASOK, KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK
ELOREJELZESE AZ EL6ZO PONTOK ALAPJAN

3.6.1. JOL AZONOSITHATO KORNYEZET IGENYBEVETEL VAGY TERHELES

hatasaként vérhaté ) I ; - ) o e . ) e
. , Az I. tomb teruletén beliil az aldbbi | A Il. tdmb terlletén az aldbbi fejlesztés | A Ill. témbben konkrét fejlesztés nem
fejlesztések fejlesztések prognosztizalhatok: prognosztizalhatd: vérhato.
. Bécsi uti irodafejlesztés és . Lajos utcai irodafejlesztés.
. Bécsi uti lakdfejlesztés és a | Ennek keretében az iroddk mellett
konkrét fejlesztéssel | kereskedelmi funkcié fog létesiilni 3
szomszédos ingatlanok | cjintes mélygarazzsal.
tavlati atalakuldsa.
A Bécsi uti irodafejlesztés esetében az
iroda funkcién tul kereskedelmi funkcioé
és 2 szintes mélygarazs kialakitasaval
kell szamolni. A Bécsi uti lakéfejlesztés
és a szomszédos Onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok esetében a
lakasokon tal, kereskedelemi,
szolgdltatd vagy kozosségi tér funkciok
kialakitdsa varhatd a Bécsi Uttal hataros
foldszinten, 1 szintes mélygarazs
kiépitésével.
A FEJLESZTESEK NAGYSAGRENDJET OSSZEFOGLALO TABLAZAT
Bécsi uti Bécsi uti A Becsi u1£| Iak(.)fejlesztesszel Lajos utcai
irodafejlesztés’ lakéfejlesztés? . sz.omszedos ingatlanok - irodafejlesztés’
északi déli
14820 14826, 14827/1, 14829 14825/2 14805/3
14828
2.885 m2 (1.791+1.543+1.398 1.680 m2 1.560 m2 2.053 m2
=) (szabdlyozas utan)
4.732 m2
beépitett teriilet 2.885 m2 4258 m2 1512 m2 1404 m2 2.053 m2
terepszint alatt
osszes parkolasi 5.193 m2 4022 m2 1428 m2 1326 m2 4.686 m2
szintteriilet
(mély)garazsszintek 2 szint 1 szint 1 szint 1 szint 3 szint
szama
parkoléhelyek szama (51+70=) 121 db cca. (90+5=) 95 +5 cca. 38 cca. 35 (39+48+50=) 137 db
=100 db
Bécsi Ut fell 1 bejarat Bécsi Ut feldl Bécsi ut feldl Urémi utca felél Lajos utca fel6l 1 bejarat
megké (kihajtas lehetSseége
Urémi utcara)
beépitett teriilet 1.887 m2 2839 m2 1008 m2 936 m2 1.741 m2
terepszint felett
Osszes altalanos 6.685 m2 8754 m2 3108 m2 2886 m2 7.553 m2
szintteriilet
funkciok iroda lakd vérhatoan lakas varhatoan lakas iroda

foldszinti funkciok

kereskedelem

kereskedelem,
szolgaltatds vagy
kozosségi tér, lako

kereskedelem

kereskedelem

lakas db szam - 90 db cca. 30 db cca.35db -
netto irodateriilet 2780* - 2.892m2*
netto kereskedelmi / 610* 360 m2 cca. 200 m2 857 m2*
szolgéltaté / k6z6sségi

terilet

gazdasagi kiszolgalas Urémi utca felsl Bécsi Ut fel6l - - Lajos utca fel6li bejaraton

megkozelités
gyalogos megkozelités /

Bécsi Ut, és Cserfa

Bécsi ut, Urémi utca

Bécsi Ut, Felhévizi utca

Urémi utca felél

Lajos utca, Cserfa utca

gyalogos bejaratok utca feldl feldl feldl és Bécsi ut feldl
jelenlegi meglévé 0 50-60 db
parkoléhelyek (,,foghijparkold”)

megjegyzések

alapjan

1:a V.T. Arch. Iroda Kft. adatszolgaltatdsa

2: az Obeliszk Studid Kft. adatszolgéltatdsa
alapjan

* Schell&Core tervezés szerint
(helyiségkiosztas és vélaszfalak nélkil)
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KORNYEZET!| ERTEKELES

l. tomb

Il. tomb

lll. tomb

3.6.1.1. a kérnyezeti elemek (féld, levegd, viz, éldvildg, épitett kérnyezet, ez utobbi részeként az
épitészeti és régészeti 6rékség) vonatkozdsaban

A KESZ mddositasnak kozvetlen hatdsa nincs az érintett teriileten a kdrnyezeti elemekre, de egyes

aspektusok  vonatkozasaban

az U szabdlyozasi

keretek

épitésjogilag  kismérték(

tobbletintenzitasokat biztositanak, melyeknek lehet hatdsa a kérnyezeti elemekre.

(Megjegyzés: Az I. tdmb laképrojektje esetében a hatélyos KESZ jelenleg is lehet6vé teszi a teriilet beépitését, amelynek

volumene a mddositas soran nem valtozik, igy a mddositasbdl nem keletkezik tobbletterhelés.)

foldtani kozeg

A foldtani kézegre, talajra vonatkozé hatalyos KESZ elSirdsokban véltozast nem irdnyoz el6 a KESZ mdédositasi javaslat. Lasd a

2.1. pontban az I-lll. témbok szabalyozasanak médositasa soran nem véltozé KESZ el§irasok ismertetését.

Az I. tomb kozéps6 részén varhatdan
megvaldsuld  Uj laképrojekt az Uj
szabalyozasi keretek kozott, a hatdlyos
elGirasokkal megegyezGen terepszint
alatt egy szint beépitésével kerilhet

kialakitasra.

Az |. tomb déli részén varhaté Uj

A ll. tomb déli részén varhatd Gj projekt

az Uj szabdlyozdsi keretek kozott
terepszint alatt realisan harom szint
beépitésével kerll majd kialakitdsra,
ami cca. masfél szinttel tobb a hatélyos

lehet&ségnél.

A lIl. témbben véarhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

irodaprojekt az Uj szabdlyozasi keretek
kozott terepszint alatt realisan két szint
beépitésével kerll majd kialakitdsra,
ami cca. egy szinttel tébb a hatdlyos

lehet&ségnél.

A KESZ médositastdl fiiggetleniil a konkrét projektek épitészeti, mérnoki, miszaki
kialakitasa sordn a KESZ talajra vonatkoz6 &ltalanos el8irdsait be kell majd tartani.

Az épitési munka soran a humuszos terméréteg és a talaj, foldtani kozeg felsé
rétege érintett lesz. A munkagodrok teriletén, mélyépitési munkdk soran
megfelel6 munkagépekkel a talaj szennyezése nem vérhato.

A humuszos termdéréteg letermelésérdl, deponalasardl és felhasznaldsardl a
vonatkozd jogszabdlyok alapjan gondoskodni kell. Megfelel6 kezelés esetén a
humuszos terméréteg felhasznalhatd, hasznosithaté marad, részben a tervezési
terlleten.

Az épitési munkak utan a foldtani kdzegre a tervezett épuletek nincsenek hatdssal.

barlangvédelmi zéna A barlangvédelmi zénakra vonatkozé hatélyos KESZ elSirdsokban valtozast nem irdnyoz elé a KESZ mddositasi javaslat. Lasd a

2.1. pontban az I-lIl. témbok szabalyozadsanak médositasa soran nem véltozd KESZ elSirdsok ismertetését.

A lll. témbben varhatéan nem jelenik

Barlangvédelmi zéna nem érintett meg (j projektfejlesztés.

felszini viz A felszini — és felszin alatti vizekre vonatkozé hatélyos KESZ elGirasokban véltozast nem iranyoz el a KESZ moédositési

javaslat. Lasd a 2.1. pontban az I-1ll. tombaok szabalyozasanak mddositasa soran nem valtozé KESZ elGirasok ismertetését.
felszin alatti viz

A KESZ mddositastol fiiggetleniil a konkrét projektek épitészeti, mérnoki, mlszaki | A Ill. tombben vérhatéan nem jelenik

kialakitdsa soran a KESZ felszini- és felszin alatti vizekre vonatkozd altaldnos | meg Uj projektfejlesztés.

elGirasait be kell majd tartani.

A KESZ mddositastdl figgetlenil a teriilet beépitése soran a teriileten esetleg
meglévd ismeretlen szennyezések feltarasra kerilhetnek és ennek kovetkeztében
a karmentesités, karenyhités megtorténhet, ami a talajok és kilonosen a
talajvizek szempontjabdl kifejezetten kedvezé valtozas.

A KESZ modositastdl fuggetlenil a teriileten beliil talaj- és talajviz szennyez3dés a
jov6ben sem valdszin(sithetd, mivel olyan tevékenységek és funkcidk a terlleten
nem tervezettek, melyeknek ilyen hatasa lenne. A parkolé feluletek kialakitasanal
a hatélyos elGirasok figyelembevételével barmilyen

szennyez&dés talajba

szivargasat meg kell akadalyozni.

A tomb terlletét érinti a Budadjlaki
ivévizbazis kilsé és hidrogeoldgiai ‘A’
védGovezete a hatdlyos (123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a
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KORNYEZET!| ERTEKELES

I. tdmb Il. tdmb

tavlati vizbazisok, valamint az

ivovizellatast szolgald vizi

|étesitmények védelmérdl)
rendeletben rogzitettek betartanddk a
beépités soran. A teljes
kdzmiuvesitettséggel elldtott terileten
a vizbazis védelme biztositott.

lll. tomb

A KESZ médositastdl fiiggetleniil a konkrét projektek épitészeti, mérndki, miszaki

A lll. témbben varhatéan nem jelenik

levegd
kialakitdsa sordn a levegére vonatkozé magasabb szintl jogszabalyok, szabvanyok | meg Uj projektfejlesztés.
elGirasait be kell majd tartani.
A tombok teriletén az épités alatt a munkagépek és szallitds, a megépilést
kovet6en a vonzott jarm(iforgalom kismértékl novekedése miatt a jarmivek
kibocsatasabol eredd légszennyezd komponensek koncentracidinak
novekedésével kell kozéptavon szamolni.

zaj A KESZ mddositastdl fiiggetleniil a konkrét projektek épitészeti, mérnoki, mészaki | A Ill. témbben véarhatéan nem jelenik

kialakitdsa sordn a zajra vonatkozé magasabb szintli jogszabalyok, szabvanyok
elGirdsait be kell majd tartani.

A tombok teriletén az épités alatt a szdllitdsi forgalom, az lGzemelés alatt a
vonzott forgalom novekedése a terilet zajterhelését fokozza, a megvaldsuld
beépitések megjelenésével. Az irodaépliletek és lakdépiiletek ellentétes iranyu, de
varhatéan azonos id&sdvban fokozzdk a forgalmat reggel és kés6 délutan. A Lajos
utcaban és a Bécsi uton a jelenleg is igen jelentds zajterhelés kis mértékben, 0,3-
0,7 dB értékkel fog ndvekedni, ami a meglévé zajterhelési viszonyokhoz képest
minimalis.

A jarm(vek technoldgiai valtasabodl eredGen a zajterhelés csokkenése varhatd, de
csak az elektromobilitds széles elterjedése hatdsaként, valamint az egyéb nem
formdk jelentGsebb térhoditasa

személygépkocsihoz  kot6d6  kozlekedési

esetében.

meg Uj projektfejlesztés.

élovilag

A kozvetlen hatasteriileten természetvédelmi szempontbdl jelentSs él6hely nem taldlhaté.

épitett kornyezet

Az |. tdmbben a mliszaki és szocidlis | A Il. tdmb déli részén a bontdsok utan

szempontbdl is elavult éplletallomany | kitrlt tertlet beépulése varhato.
fokozatos lecserél6dése megindulhat a
KESZ
keretein beldl.

moédositas  alapjan,  annak
Az |. tdmb déli részén a bontasok utan
kitralt tertlet beépilése varhatd.

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

orokségi értékek

régészet

miemlékek

A konkrét 6rokségi értékeket a KESZ mdédositasi dokumentac

Az I. és Il. tdmb terilete nyilvantartott régészeti lel6hely, a tomboket érinti
védetté nyilvanitott régészeti lelGhely is.

Az |. és Il. tombokben az Uj projektekkel osszefliggésben a jogszabalyban elGirt
régészeti feltarasokat el fogjak végezni.

Az |. tdbmbben a Bécsi Ut 28. szam | All. tdmb déli részén varhatd Gj projekt

alatti lakdhdz orszagos védelem alatt | mlemléki értéket nem érint, azzal nem
allé nyilvantartott mlemlék, amelynek | szomszédos.

védelmét magasabb rendd
jogszabalyok, valamint a KESZ és a TKR
hatdlyos rendelkezései jelenleg is
tartalmazzak.

A miiemléket érintd projekt épitészeti,
mdszaki kialakitasa sordn a magasabb
elGirtakat

rendli  jogszabdlyokban

figyelembe kell venni.

i6 mutatja be részletesen.

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés. (A témb
nyilvantartott régészeti lelGhely.)

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

taj, varoskép

A varosképi megjelenésben a foghijas utcaszakaszok megsziinnek. A KESZ

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
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l. tomb Il. tomb

lll. tomb

modositas alapjan, annak keretein belll az I. és Il. tdmb zartsord beépitése, a
hatdrolé utak melletti kedvezé térfalak kialakitasa vdrhatd a Bécsi Ut és a Cserfa
utca keresztez6désében a Bécsi Ut keleti és nyugati oldaldn és a Lajos utca Cserfa
és Sajka utcak kozotti szakaszan. Az épitészeti kialakitas varhatdan valaszt ad a kis-

és nagyvarosias beépitések kozotti atmenetre.

meg Uj projektfejlesztés.

3.6.1.2. a kérnyezeti elemek rendszerei, folyamatai, szerkezete, kiilonésen a tdj, telepiilés, klima,
természeti (6koldgiai) rendszer, a biodiverzitds vonatkozdsaban

A KESZ médositasnak kdzvetlen hatasa nincs az érintett terileten a kornyezeti elemek rendszereire,

de egyes aspektusok vonatkozdsaban az Uj szabalyozasi

keretek épitésjogilag kismértékd

tobbletintenzitdsokat biztositanak, melyeknek lehet hatdsa a kornyezeti elemek rendszereire.

zoldfelileti intenzitas

Az I
meghatarozasra keril6 Uj dvezetben a

tomb  kozéps6  részén
25%-0s zoldminimum megegyezik a
hatdlyos Ovezeti elGirdssal. A hatdlyos
szabdlyozasban

teljesértékii

rogzitett ,jellemzéen

zoldfeliiletként
fenntartandé / kialakitandd teriilet”
lehatérolds terileti kiterjedése
Osszességében nem csokken, annak

csak a geometridja valtozik meg.

Az |. tdmb déli sarkan a javasolt KESZ
modositas szerint lehetévé vélik a
100%-o0s terepszint alatti beépités, de a
25%-0s

keral

szerinti
20%-ra
csokkentésre. A 20%-os zoldminimum
zoldtetSkkel lesz  biztosithats. (A
z6ldtetd az OTEK szerint a foldtakaras
vastagsaganak

hatadlyos  elGirds

z6ldminimum,  csak

flggvényében

szamithatd be.)

A Il. tomb déli részének Uj Ovezeti
besorolasaban a zoldfeluleti minimum
20%-rol 10%-ra csokken, mikozben a
alatti 100%-0s
mértéke mar a hatalyos el6irdsok
szerint is megengedett. igy a hatélyos
elGiras szerinti 20%, illetve a javasolt

terepszint beépités

modositas szerinti 10 % zoldfeliilet
zoldtetSkkel biztosithatd. (A zoldtetd
az OTEK szerint a foldtakaras
vastagsaganak fliggvényében

szamithato be.)

Varhatdan a Lajos utcai irodafejlesztés

soran  zoldtet6kkel  kertdl  majd
biztositasra a zoldminimum, igy a
jelenlegi allapotnal kedvez&bb

zoldfeluleti helyzet alakul ki, a belsé
udvarokban és tetéfeliileteken
zoldfeluleti

kialakulé  zoldteték a

intenzitast biztositjak.

A varhatéan Uj projektekkel érintett I. és Il. tdmbokben a KESZ mddositasban
elGirt zoldfeluleti paraméterek csak a két tomb déli részén iranyoznak eld
kismérték(i csokkenést a zéldintenzitasban. Ezt indokolja mindkét témb esetében
a sarokpozicié a kis- és nagyvarosias tertletek hataran, ahol a varosképi dtmenet
épitészeti megfogalmazasanak szabadabb biztositdsa miatt javasolt a beépités
intenzitasanak kismérték({ emelése.

A lll. témbben a KESZ zéldfeliiletekre
vonatkozd elGirdsai nem valtoznak.

A lIl. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

varosi klima
felszin-hémérséklet

tomboket hatarolé kozterlletek
vonatkozdsaban kotelezd zoldfeliileti szabalyozasi elemeként rogziti a meglévé,

A KESZ modositasi javaslat az I. és Il

megtartando, kiegészitendd kozterlleti fasorokat és a ma még hidnyzd
kialakitandé fasorokat. Tovabba a Cserfa utcaban a ,kézteriilet zéldfeliiletként
fenntartandé / kialakitandd része” is régzitésre keriil. Ezek a szabdlyozasi eszkdzok
lehetévé teszik, hogy az I. és Il. témbokben az Gj projektekkel 6sszefliggésben,
azok mentén a varosi klimdra és a felszin-h6mérsékletre kedvezd hatéssal bird

kozterileti zoldfellleti rendszer j6jjon létre.

Az . tdmb kozépss részén megvaldsuld | A 1l témb déli részén megvaldsuld Gj

Uj projektek a meglévé vegetacid | projekt nem érint meglévs vegetaciot.

csokkenésével projekt

mindségi,

jarnak, de
megvaldsitdsa  soran  a
rendezett zoldfeluletek és zoldtetSk a
varosi klima szempontjabdl kedvez6bb

helyzetet eredményeznek.

Az I. tomb déli részén megvaldsuld Uj
projekt nem érint meglévé vegetaciot.

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.
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l. tomb

Il. tomb

lll. tomb

természeti rendszer,
biodiverzitas

A harom tombben tdji és természeti érték nem érintett, ismert védett vagy védendd elem nincs. Mindharom tomb mar

régdta varosi beépitéssel rendelkezé terilet. A terlletek erdsen zavart, antropogén jellegliek, a jelenlegi biodiverzitas

alacsony, a tervezett fejlesztések hatdsara a természeti rendszer értékes elemei nem sértilnek.

Az |. tdmb belsé teriiletén meglévd
tobbszintes novényzet élShelyként
szolgdlhat tobb allatfaj szamara. A
vegetacio értékes novényallomanyanak
megGrzésével a kismértékd

biodiverzitds 1ényegében megdrizhetd,

A ll. tdmb déli részén varhatd Uj projekt
egy a kialakitott
ideiglenes felszini parkolé helyén fog

bontasok utan

|étrejonni, ahol jelenleg természeti

rendszerrél, biodiverzitasrol nem

beszélhetlink.

az él6helyek fenntarthatok.

Az |I.
projekt egy a bontasok utan a régészeti
feltdrassal Osszefliggésben

tomb déli részén vérhatd Uj

megkezd6dott  terepmunkak  miatt
jelenleg novényzettel mar nem fedett
teriileten fog létrejonni, ahol jelenleg
természeti rendszerrdl, biodiverzitasrol

nem beszélhetiink.

3.6.1.3. a Natura 2000 tertiletek vonatkozdsaban

Natura 2000 terllet nem érintett

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

3.6.1.4. az elébbi hatdsok kévetkeztében az érintett emberek egészségi dllapota, valamint
tdrsadalmi, gazdasdgi helyzete (életminGség, kulturdlis 6rokség, teriilethaszndlat feltételei)

tekintetében

A KESZ médositasnak kdzvetlen hatdsa nincs az érintett teriileten az emberek egészségi dllapotara,

tdrsadalmi, gazdasagi helyzetére, de az Uj szabalyozdsi kereteken beliil megvaldsithatova valé

projekteknek van, mind a mar itt él6 és itt dolgozd, mind a projektek altal ide vonzott U laké és

dolgozd népességre.

életmingség

Az I. és Il
korilményeket fognak megvaldsitani, mely mind a mar itt é16 és itt dolgozd, mind

tombokben az 0j projektek XXI. szézadi laké és munkahelyi

a projektek altal ide vonzott Gj laké és dolgozd népesség szamara az
életmingséget emeli, humankomfortot noveli.
Varhatéan a konkrét tombok és a tagabb kornyezet altalanos presztizse is

emelkedni fog.

A lIl. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

kulturalis 6rokség -
régészet

Az I. és Il. tomb terilete nyilvantartott régészeti lel6hely, a tomboket érinti
védetté nyilvanitott régészeti lelGhely is.

Az |. és Il. tdombokben az Uj projektekkel osszefliggésben a jogszabalyban elGirt
régészeti feltarasokat el fogjak végezni.

A lIl. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés. (A témb
nyilvantartott régészeti lelGhely.)

kulturalis 6rokség -
miiemlékvédelem

Az |I.
fejlesztés a tomb miemlékei és a helyi

tombben varhatd lakéterileti | A ll. tomb déli részén varhato Uj projekt
mdemléki értéket nem érint, azzal nem
védett épuletei - projekt teriletén | szomszédos.

belul és kivil — szdméara megfelel§ és

mélté kornyezetet teremt, azoknak
részben elhanyagolt kornyezete
meguijul.

A lakofejlesztés teriletén taldlhatd
Bécsi Ut 28. sz. alatti miemlék épilet a
hatédlyos jogszabalyoknak megfelelGen
kerdl megGrzésre, a projekt
tovabbtervezése sordan a kornyezete
ahhoz méltdéan kerul kialakitasra.

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

Budai promenad

Az I. és II. tombokben az Uj projektek részeként kiegésziilnek, kiéplilnek a Bécsi ut
menti térfalak és meg tudnak Ujulni a kapcsol6dé jardaszakaszok, igy a Bécsi uti
promenad esztétikai megjelenése nagymértékben javul. A projektek részeként a

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.
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l. témb Il. tomb 1ll. tomb

foldszinten kereskedelmi szolgdltatd Uzletek létesiilnek, bévitve a promendd
funkcidkinalatat.

A promenadhoz keresztirdnyban kapcsolddd Cserfa utca kozterlilete komplex
maodon tud megujulni a projektek részeként.

humaninfrastruktdra Az |. tombben a lakoprojekt tervezett A Il. tombben U lakénépesség | A Illl. tdombben vérhatdéan nem jelenik

cca. 90 lakdsira a telepitési | megjelenése nem varhaté | meg Uj projektfejlesztés, igy human
tanulmanyterv meghatarozta a vérhaté | (irodafejlesztési elképzelés ismert). infrastruktura fejlesztési vonzat sem.
human infrastruktdra igényeket mind a
varosrendezési normativak, mind a
varhatd lakdnépesség korosszetétele
alapjan. A tervezett legfeljebb 90 db
lakdsban a KSH - a telepitési
tanulmanyterv készitéskor elérheté -
adatai alapjan vérhatéan 224 (j lakos
jelenik meg.

A varosrendezési normativa alapjan a
kialakithaté 90 db lakashoz tartozd
lakossagszamra vetitett altalanos iskola
igény 1 tanterem és 9 évodai féréhely,
5 boélcsédei féréhely. Korzeti
alapellatasi felnétt orvosi igény 0,096
f6, ugyanez gyerekorvosi igény esetén
0,045 f6.

A lakénépesség korosszetétele alapjan
ugyancsak meghatarozhaté a
bolcsédei, dvodai, iskolai féréhely
sziikséglet. A KSH - a telepitési
tanulmanyterv készitéskor elérhetd -
adatai alapjan a tervezett
lakdsszamhoz kalkuldlt gyereklétszam
31 f6, amelybdl a bolcsédés koruak
szama 9,5 6, az 6vodas koruak szama
9,3 f6, az 4ltalanos iskolaskoruak szama
14,2 f6.

A rendelkezésre all6 kapacitas, szabad
féréhely adatok alapjan
megdllapithatd, hogy

e bolcsGdei ellatast, amely
varhatéan a korosztaly 26-33 %-
nak nyujt ellatast, figyelembe véve
a bolcsGdék kihasznaltsagat, azt a
legkozelebbi onkormanyzati
bolcséde varhatdan el tudja latni;

e o6vodai nevelést a rendelkezésre
allé  adatok alapjan és a
prognosztizalt igényeket a
meglévs intézmények kapacitasa
ki tudja szolgalni

e 3ltaldnos iskolai nevelés
tekintetében a prognosztizalt 6-14
éves korosztaly létszamat a
meglévd intézmény kapacitasa el
fogja tudni latni.

Az I. és Il. tdmbokben a tervezett irodai funkcidknak humdninfrastruktdra
fejlesztési vonzata / igénye nincs.

Az Ujonnan megjelend irodahasznalok szamara a projekteken belil a sziikséges
kiszolgalé infrastruktira (kereskedelem, vendéglatds, egyéb szolgaltatas)
biztositasa, igy az Ujonnan megjelend irodahasznalok nem fogjdk a kornyék
kialakult kereskedelmi és szolgaltatd infrastrukturajat terhelni.

kereskedelem és Az I. és Il. témbokben az Uj projektek részeként a foldszinti kereskedelem és

egyéb szolgaltatasok szolgdltatas megjelenése mind az Uj lakd és irodista népesség, mind a mér itt é16

és dolgozd népesség szamara tobbletkiszolgdlast biztosit, és egyben a Bécsi Uti

promenad (a Budai Promenad egy szakasza) funkcionalis sokszin(iségét erdsiti.
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3.6.2. A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK FELLEPESE

forgalomnovekedés -
zajterhelés

l. témb Il. tomb

lll. tomb

3.6.2.1. uj kérnyezeti konfliktusok, problémdk megjelenése, meglévik feler6sédése

A KESZ modositds kozvetett hatdsaként értelmezhet6k az Uj szabalyozdsi keretek

megvaldsuld konkrét projektek, a

intenzitasndvekedéssel nem kell szamolni, az irodaprojektek esetében a hatdlyoshoz
kismérték(i tobbletintenzitas lesz. A megvaldsuld projektek részben Uj konfliktusokkal

lakoprojekt esetében a hatadlyos szabdlyozashoz

kozott
képest
képest
jarnak,

részben meglévéket erésitenek, fel, de ezzel parhuzamosan tobb problémat is megoldanak.

Potencidlisan megjelené vagy lokdlisan er6s6dé problémadk

Az I-Ill. tdmbok menti kozterileteken a forgalom jelentGs, hatarérték feletti zajterhelésdi.

Az I. és Il. tdbmbokben varhatd Uj projektek forgalomnovekedése miatt a Lajos
utcadban és a Bécsi Uton a jelenleg is igen jelentds zajterhelés mar csak kis
mértékben, 0,3-0,7 dB értékkel fog novekedni, ami az ott meglévd zajterhelési
viszonyokhoz képest mar minimalis, alig érzékelhetG hatasu lesz.

A lIl. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

emisszids hatasok

Az I. és a Il. tdmbokben véarhatd Uj projektek forgalomnovekedésébdl és flitési
rendszerébdl szarmazhat emisszio.

A flitési emisszio jelentés novekedésére nem kell szadmitani a korszerid fiitési
rendszerek varhaté alkalmazasa miatt.

A jarm(forgalom névekedése kdvetkeztében a kibocsatasabol eredd légszennyezé
komponensek koncentracidinak névekedésével kozéptavon szamolni kell.

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

varosi klima

elavult
épiiletallomany

A rendezett utcafrontok, kozterileti zoldfellleti fejlesztések és rendezett intenziv
belsé zoldfellletek hatasara a vérosi klima, hGérzet, lokalis felmelegedés nem fog
romlani, a burkolt feliiletek, és beépités aranyanak novekedését ellensulyozni
képes.

Megsziiné problémadk

Az |. tdmbben a mliszaki és szocidlis | A Il. tomb beépilt részén a probléma

szempontbdl is elavult épiletdllomany | nem relevans.

fokozatos lecserél6dése megindulhat a

AL
relevans.

tombben a probléma nem

varosképi foghijak,
beépitetlen teriiletek

KESZ mddositds  alapjan, annak
keretein belll.
Az I. és Il. tdmbokben vérhatdé Uj projekteknek kdszonhetSen a varosképi | A Ill. tdmbben varhatéan nem jelenik

megjelenésben a foghijas utcaszakaszok megsziinnek. A KESZ médositas alapjan,

annak keretein belll varhaté beépulés a Bécsi Ut és a Cserfa utca
keresztez6désében a Bécsi Ut keleti és nyugati oldaldn és a Lajos utca Cserfa és

Sajka utcdk kozotti szakaszan.

meg Uj projektfejlesztés.

igénytelen
kozteriletkialakitas

Az I. és Il. tdmbokben a varhatd fejlesztésekkel parhuzamosan, azok mentén
szamitani lehet a kozteriletek megujuldséra is: hianyzo6 jarda, fasor kialakitdsa,
meglévd zoldfelllet fejlesztése, fasorok hianyainak pdtlasa, akadalymentesités,
gyalogosbarat szempontok étvényesitése stb.

A lll. témbben varhatéan nem jelenik
meg Uj projektfejlesztés.

3.6.2.2. kbrnyezettudatos, kérnyezetbardt magatartds, életmdd lehetbségeinek, feltételeinek

gyengitése vagy korldtozdsa vonatkozdsdaban

A hatdlyos KESZ szdmos el8irast rogzit, melyek a kérnyezettudatossagot, a kornyezettudatos
magatartast hivatottak elGsegiteni a KESZ lehetSségeinek keretei kozott. Ezekben a KESZ médositas
nem javasol véltoztatas. igy a megvaldsitasra keriilg projektek esetében betartasuk kotelezd. llyen
elGirasok a teljesség igénye nélkil: a csapadékviz-visszatartdsra, a talaj- és rétegvizek aramldsanak
biztositasara vagy a zoldhomlokzat |étesitésére vonatkozd elGirasok.

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfelelé optimdlis térszerkezettdl, teriiletfelhaszndldsi modtol valo
eltérés fenntartdsa vagy létrehozdsa vonatkozdsdban

A KESZ mddositasi javaslat az optimalis térszerkezet kialakitasara torekszik azzal, hogy a kialakult
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l. témb Il. tomb Ill. tomb

allapot szerint alulhasznositott, részben elszlomosodott, részben beépitetlen teriletek varosias
megujulasat kivanja el&segiteni.
A KESZ médositasi javaslat nem teszi lehetévé a jelenlegi teriletfelhasznélasi modtdl vald eltérést.

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasdgi-gazddlkoddsi hagyomdnyok gyengitése, amelyek
a tdj eltartd képességéhez alkalmazkodtak

A KESZ modositas nem tartalmaz olyan elemeket, melyek a taj (varosrész) eltarté képességéhez

alkalmazkodd helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkoddsi hagyomanyok gyengitését idéznék

el6, vagy ilyen folyamatokat elsegitenének. A KESZ mddositas tartalma alapvetSen ezzel ellentétes

iranyd és a mar elszlomosodett, alulhasznositott terilet tarsadalmi, kulturdlis, gazdasagi

megujulasat szandékozik eldsegiteni.

3.6.2.5. a természeti er6forrasok megujuldsanak korldtozdsa

A KESZ moédositas nem tartalmaz olyan elemeket, amelyek a természeti eréforrasok megujuldsat
megakadalyozn3, korlatozna.

3.6.2.6. a nem helyi természeti er6forrdsok jelentds mértékii haszndlata vagy a helyi természeti
erdforrdsok tilnyomoan mds terlileten vald hasznositdsa vonatkozdsdban

A KESZ médositas nem tartalmaz olyan elemeket, amelyek a nem helyi eréforrasok jelentés mértékii

haszndlatdt vagy a helyi természeti er6forrdsok tulnyomdan mds teriileten valé hasznositdsat
iranyozna eld.

3.7. A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A KESZ MODOSITAS ES A VALTOZATOK ERTEKELESE, A

KORNYEZETI SZEMPONTBOL ELFOGADHATO VALTOZATOK MEGHATAROZASA

A telepulésrendezési miifaj tekintetében valtozatok kidolgozasa a tervezés folyamatdban torténik. A
végeredmény egy szabdlyozds, azon belll azonban tébbféle beépités, térképzés, tajépitészeti és
épitészeti kialakitas johet létre, hiszen a szabalyozas kereteket, hatarértékeket allapit meg.
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4. A TERV (KESZ MODOSITAS) MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO
KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY
ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN SZEREPLO
INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

KESZ médositas
és/vagy projekt
beazonosithaté karos
hatasa

A ,terv megvaldsitasa” jelen esetben a KESZ médositds altal meghatarozott Uj épitésjogi keretek
kozott megvaldsithatéva vald projekteket jelenti. Jelen fejezetben részben a KESZ mddositas,
részben az az alapjan megvaldsithatdova valok projektek egyes, a kdrnyezetre valamely szempontbol
kéros hatasai keriilnek bemutatasra. Ertékelésre keriil, hogy az adott kdros hatas hogyan viszonyul a

P

hatdlyos KESZ elSirasokhoz, és a jelenlegi kialakult fizikai 4llapotokhoz.

A KESZ miifajanal fogva alapvetSen az épitési tevékenység végzésére vonatkozd épitési

77

szabdlyokat, elGirasokat rogzit, ezek kozott a kilonbodzd épitési korldtok, kozmifeltételek, a
kdrnyezet és természetvédelem egyes elGirdsai is meghatarozasra keriiltek a KESZ-ben, ezeket
atfogo jelleggel a 2.1. pont mutatja be, mint a KESZ mddositas soran nem valtozd elGirdsokat.
Ertelemszerien a megvaldsulé projekteknek be kell tartaniuk ezeket a kérnyezeti terhelés

s

csokkentésére és a karos kornyezeti hatasok minimalizalaséara iranyuld KESZ elGirasokat (és az egyéb
szakagi jogszabdlyokat, szabvanyokat stb.).

A KESZ miifajanal fogva nem tartalmaz kérnyezeti intézkedéseket. A KESZ mddositas és az az
alapjan megvaldsithatéva valé projektek kdrnyezeti szempontbdl karos hatasainak ellentételezésére
a KESZ keretein kiviil vagy a KESZ méddositas feltételeként van lehetSség (pl. a projektek
megvaldsitasaval parhuzamos kézcéla fejlesztésekkel).

értékelés

72

a hatalyos KESZ elGirasokhoz
képest

a jelenlegi kialakult allapothoz
képest

a KESZ keretein kiviil vagy a
KESZ médositas feltételeként
lehetséges ellentételezés

a hatalyosnal
nagyobb beépitési
intenzitas az Ln-2/Z-
15 és az Lk-1/2-12
épitési ovezetben

A hatédlyos Ovezeti paraméterekhez
képest novekszik a beépitési mérték
terepszint felett (a Lk-1/Z-12 Ovezet
esetében a terepszint alatti beépitési
mérték is), az altaldnos és a parkolasi
szinttertleti mutatoé.

A két 0j ovezet (Ln-2/Z-15 és Lk-1/Z-12)
teriilete jelenleg beépitetlen. Az Ln-2/Z-
15 épitési Ovezet teriiletén ideiglenes
felszini foghijparkolé mikodik. Az Lk-
1/Z-12 épitési Gvezet teriiletén mar a
foldmunkdk megkezdddtek.

A bontédsokat kdvetéen mar huzamosabb ideje tapasztalhatd beépitetlenség egyik
oka a hatdlyos beépitési paraméterek ,alacsony” értéke, ezek nem tesznek

lehetévé readlis ingatlanfejlesztést,
fennmaradésat eredményezik.

igy a terlleten az

alulhasznositottsag

Onmagaban nem biztos, hogy karos
kornyezeti hatdsa van a magasabb
beépitési mértékeknek és a hatalyosnal
intenzivebb beépitést lehetévé tevs
paramétereknek.

A magasabb intenzitdst lehetévé tevd
paramétersor jelen esetben egy
alulhasznositott, kilresedett,
elszlomo6sodott  terilet megujulasat
indithatja el. Ezért kodzvetlen
ellentételezés nem  biztos, hogy
indokolt, de lehetséges:

o a kornyék lakossaganak ellatasat,
kiszolgalasat  célzé  funkcidk
szamara helybiztositas a
projekteken beldl.

a hatalyossnal
nagyobb beépitési
intenzitasbdl adédo
tobbletforgalom

A megvalésulé projektek vonzott forgalmanak csak egy része értelmezendd a KESZ
modositasbdl adddo tobbletforgalomnak!

A hatdlyos paraméterek alapjan lehetséges beépités vonzott forgalma az a
kiindulasi alap, melyhez a tobbletet mérni kell.

A terepszint alatti beépitési mérték és
a parkolasi szintterlleti mutatd
alapjan  az  Ln-2/Z-15  épitési
O6vezetben a hatalyos paraméterek
alapjan 100%-os aldépitéssel cca. 1,5
szint mélygarazs kialakitasa redlis,
mig a megemelt paraméterekkel
szintén 100%-os aldépitéssel cca. 3
szint mélygarazs.

A terepszint alatti beépitési mérték és
a parkolasi szintterlleti mutato
alapjan  az  Lk-1/2-12  épitési
Ovezetben a hatdlyos paraméterek

A jelenlegi Ures teriileteken a
megvaldsitasra kerll6 U projektek teljes
vonzott forgalma lesz érzékelheté a
kornyék lakoi, dolgozdi szamara.

A vonzott tobbletforgalom
ellentételezésének lehetséges eszkozei:

e a kdzosségi kozlekedés
hasznalatdnak osztonzésé, pl. a
kozteruleteken az  elérések
akaddlymentes és kényelmes
elérésének biztositasa

e a  kozosségi
kerékparhalozat
infrastrukturajanak fejlesztése a
kornyéken

gépjarmi  és

e az |. tdmbben tervezett két
projekt vegyességének
meg6rzése (laké — iroda) az
elleniranyu forgalomkeltés miatt

e a kiépitésre kerlil6 mélygarazsok
parkoléhelyeinek megosztott
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a hatalyos KESZ elGirasokhoz

a jelenlegi kialakult allapothoz

a KESZ keretein kiviil vagy a
KESZ médositas feltételeként
lehetséges ellentételezés

hatdsa képest képest
alapjan 75%-os aldépitéssel cca. 1 hasznalata (pl. eltéré
szint mélygarazs kialakitasa redlis, napszakokban).
mig a megemelt paraméterekkel
100%-os  aldépitéssel 2 szint
mélygarazs.
tobbletforgalombdl | A KESZ elGirja a telken létesitésre | Az I. tombben a projektteriileteken (Lk- | A novekvd  kozterlleti  parkoldsi

adoédéan a
kozteriileti parkolasi
nehézségek
novekedése

keril6 rendeltetések parkolasi
kotelezettségének  telken beluli
biztositasat. E tekintetben a KESZ
modositasi  javaslat valtozdst nem
iranyoz elG.

A KESZ eldirja az I. tdmb Bécsi ut
menti terlletrészén és a Il. témbben
a  kotelez6  tobbletparkoldhelyek
kialakitdsdt (ez cca.  +10%-nyi
patkoldhely). E tekintetben a KESZ
modositasi  javaslat valtozdst nem
iranyoz elG.

1/Z-11 és Lk-1/Z-12 6vezetek teriiletén)
sem ideiglenesen, sem dllandé jelleggel
nincs  biztositva  olyan  parkolasi
lehet6ség, mely a kornyék gépjarmiives
célforgalmanak parkolasét szolgdlna. igy
az Uj beépitések (melyekben a kotelezé
tobbletparkoldhelyek is  kialakitasra
kerGlnek) nem rontjak a kozteruleti
parkolasi helyzetet.

A ll. tdmbben az Ln-2/Z-15 épitési 6vezet
terilete jelenleg foghijparkoléként jarul
hozza a koérnyéken megjelend
gépjarm(ives célforgalom parkolasanak
biztositdsdhoz. A terilet beépitése
esetén a mélygardzsban az Uj funkciok
szamara kerll biztositdsra a sziikséges
parkoldhely és e folott  10%-nyi
tobbletparkoldhely, igy bizonyos
szempontbdl a foghijparkold kapacitdsa
,hidnyozni fog”.

nehézségek ellentételezésének

potencialis eszkozei:

e a kiépitésre kerlil6 mélygarazsok

parkoléhelyeinek megosztott
hasznalata (pl. eltéré
napszakokban)

e a kotelezben létesitend6 cca.
10%-0s tobbletparkold a
kozteruleti parkolasi nehézségek
oldasara kerljon igénybevételre

o mikromobilitasi
|étesitése.

pontok

tobbletforgalombal
addédo
levegGszennyezés

A tobbletforgalombdl addédo
légszennyezés kis mértékben novekszik,
de annak mértéke a  meglévd
leveg@szennyezettséghez képest csekély.

A vonzott tobbletforgalombdl addédd
levegGszennyezés ellentételezésének
lehetséges eszkozei:

e 2 kozteruleti zoldfeluletek
fejlesztése, meglévé fasorok
kiegészitése, Ujak telepitése.

tobbletforgalombadl
adoédo zajszennyezés

A tébbletforgalombdl addédo
zajszennyezés mértéke kicsi a kialakult
allapotokhoz képest.

A zaj ellen az Uj épuletek esetében a
korszer( épuletszerkezetek alkalmazasa
biztosithat  védelmet, a meglévé
éplletek esetében pl. a korszerl
épuletszerkezetek beépitése (pl.
nyildszardcsere).

Az |. tdbmbben a tombbels§ szamara a
jelenleginél jobb zajvédelmet
biztosithatnak a mai kialakult allapotanal
kicsit magasabb utca feldli Uj beépitések
(épuletszarnyak). gy a tombbelsd
épuletszarnyai és a tombbelsére nézd
épuletrészek haszndlata kellemesebb
lesz.

A vonzott tobbletforgalombdl adodéd
zajszennyezés ellentételezésének
lehetséges eszkozei:

e a kornyéken a lakdingatlanok
épuletszerkezeteinek felljitasa,
feltjitasok tdmogatasa,
Osztonzése

o kozterileti fasorok fejlesztése,
meglévé fasorok kiegészitése,
Ujak telepitése.

a hatalyosnal
nagyobb terepszint
alatti beépitési
mérték miatt
kevesebb
teljesértékd, ala nem
épitett zoldfellilet fog
létrejonni

Az |. tdbmbben a hatdlyos Ovezeti
paraméterekhez képest a javasolt Uj
Lk-1/Z-11 jelli épitési 6vezet teriletén
65% és 50%-rdél 90%-ra emelkedik a
terepszint alatti beépitési mérték, a
hatalyos 25%-0s zoldfeluleti
minimum meg6rzése mellett, a
szabdlyozasi terven grafikusan jeldlt
,jellemzéen teljesértékd
zoldfeluletként

megtartandd/kialakitandd tertlet”
lehatéroldssal. Ez utdbbi grafikus
lehatédrolds az Ovezet teriletének
tobb, mint 20%-a, igy az dvezet teljes

Az |. tdmbben a javasolt Uj Lk-1/Z-11 jeli
épitési Ovezet terlletén a jelenleg
meglévé  esztétikai és  hasznalati
szempontbdl elhanyagolt zoldfelllet egy
része gyomosodott, invaziv fajokat is
tartalmaz. A zoldfelllet Ujraértékelése és

Ujraértelmezése az U] beépitések
fliggvényében sziikséges. Varhatdéan
mind  esztétikai, mind  hasznalati
szempontbdl, és  novényallomanyat
tekintve is a maindl értékesebb

zoldfelllet lesz kialakithatd.

Az |. tdmbben a javasolt Uj Lk-1/Z-12 jel(i
épitési Ovezet terlletén jelenleg nincs

A hatdlyos elGirasokhoz  képest
kevesebb telken bellli teljesértékl
zoldfelilet ellentételezésének

lehetséges eszkozei:

e a kozteruleti z6ldfeluletek
fejlesztése, meglévé fasorok
kiegészitése, Ujak telepitése

kornyezetalakitdsi terv alapjan

* 2 Cserfa utca komplex
kornyezetalakitdsi  terve (az
Urémi utca és a Llajos utca
kozott) és annak megvaldsitasa

e esetleg kozhaszndlatu terilet
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és/vagy projekt
beazonosithaté karos
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71

a hatalyos KESZ elGirasokhoz

a jelenlegi kialakult allapothoz

a KESZ keretein kiviil vagy a
KESZ médositas feltételeként

lehetséges ellentételezés

hatdsa képest képest
teriiletére vetitve a terepszint alatti | zoldfelllet (a foldmunkak megnyitasa.
beépitettség varhatéan nem fogja | megkezdédtek). Az Uj beéplléssel a
elérni a 90%-ot. jelenlegi allapotoknal kedvezébb

Az |. tdmbben a hatdlyos Ovezeti
paraméterekhez képest a javasolt Uj
Lk-1/Z-12 jel(i épitési 6vezet teriletén
75%-rél  100%-ra  emelkedik a
terepszint alatti beépitési mérték (a
hatalyos 25%-0s zoldfeluleti
minimum kismértékd, 20%-ra torténd
csokkentése mellett).

A Il. tdmbben a hatdlyos Ovezeti
paraméterek megengedik a 100%-o0s
terepszint alatti beépitést, ebben a
KESZ modositds nem iranyoz eld
véltozast.

zoldfeluleti viszonyok alakithatok ki.

Il. témbben a javasolt Uj Ln-2/Z-15 jelii
épitési
ideiglenes felszini parkolé mikodik, mely
fatlan, feliilete murvés. Az Uj beépiiléssel

Ovezet terlletén jelenleg

kedvez6bb zoldfelleti viszonyok
alakithatdk ki.
Az U] beépitésekhez  kapcsolodd

kozteruleti zoldfeluletek és a funkcid
fliggvényében a KESZ-ben eldirt zoldfal-
|étesités
zoldfellletfejlesztést.

kiegésziti a telken beluli

a hatalyosnal kisebb
zoldfeliileti minimum
meghatarozasa az Ln-

2/Z-15 és az Lk-1/Z-

12 épitési ovezetben

A javasolt Uj Ln2/Z-15 jelli épitési
6vezetben 20%-rél 10%-ra, a javasolt
Uj Lk-1/Z-12 jellG épitési Ovezetben
25%-rél 20%-ra csokken a kotelezd
zoldfeluleti minimum. A csokkentett
értékek indokoltak, hiszen a
kilresedett, elszlomosodott terilet
megujuldasa  érdekében  szlkséges
biztositani a nagyobb beépitési
intenzitast, ezért az V]|
paramétereknek illeszkednitk kell
egymashoz. A javasolt
paramétersorokban a  zoldfelileti
minimum és a terepszint alatti
beépitési mérték egylttesen
meghaladja a 100%-ot, ami azt
jelenti, hogy az elGirt zoldfelulet egy
részét vagy egészét zoldtetSvel kell
majd kialakitani.

(A javasolt 0j Lk-1/z-11 jel(i épitési
Ovezetben 25%-os a  kotelezd
z6ldfeluleti minimum, ez megegyezik
a hatélyos KESZ el&irassal)

A javasolt 0j Ln2/Z-15 és Lk-1/Z-12 jelii
épitési dvezetek terlletén jelenleg nincs
zoldfelulet és nincs fa. ( Az egyik terllet
egy murvas fellletl felszini parkold, a
masik tertleten a foldmunkdk mar
megkezd6dtek Az (j

beépitésekkel

kedvez6bb zoldfellleti viszonyok
alakithatdk ki:
. a 100%-ban alaépithetd

ovezetek (Ln-2/Z-15 és Lk-1/Z-
12) tertletén a z6ldminimum
z6ldtetSkkel lesz biztosithato,
ami egyben azt is jelenti, hogy a
zOldtet6k Osszesitett terllete
meg fogja haladni az
z6ldminimum  szerinti  értéket
(mivel a zoldtet6k a talajtakaras
vastagsaganak fliggvényében

szamithaték be az  elGirt
z6ldminimumba),
. a csak részben alaépithetd

ovezetekben a zoldminimum
részben teljesérték(i és részben
zOldtetds kialakitdssal
biztosithatd.

Lasd el6z6 sor.

a kotelezé
egybefiiggé
zoldfeliilet
kismértékben
széttagolodik az Lk-
1/Z-11 dvezetben az
I. tomb belsejében

A hatédlyos szabalyozési terven
grafikusan jelolt kotelezd ,,jellemz6en

teljesérték zoldfeluletként
megtartandd/kialakitandé  terilet”
mértéke nem csokken a KESZ

modositasi javaslata szerint az Lk-1/Z-
11 Ovezet egész terliletére vetitve,
csak kismértékben széttagolddik, de
ez a szomszédos telkeken
megvalésuld  tovabbi  projekteket
figyelembe vételével is torténik.

A tombbelsé esztétikai és hasznalati
szempontbdl
zoldfellletének egy része gyomosodott,
invaziv fajokat is tartalmaz. A zéldfelilet
Ujraértékelése és Ujraértelmezése az Uj,

elhanyagolt

tagoltabb kotelezd zoldfellleti
lehatarolas figyelembevételével
szlikséges.

Varhatéan mind  esztétikai, mind
hasznalati szempontbdl, és

noévényallomanyat tekintve is a mainal
értékesebb zoldfelllet lesz kialakithato.

A tagoltabb kotelez6  zoéldfelileti
lehatdrolas nem feltétlendl, igényel
ellentételezést, hiszen egy

rendezettebb tombbelsé jon létre.
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5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA,
FELTETELEKRE, SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERV (KESZ MODOSITAS)ALTAL
BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL VENNI

A KESZ (és a KESZ mddositas) szabalyait az egyes projektek engedélyezésénél, a konkrét épitészeti-
miszaki és egyéb szakagi tervezésnél kell figyelembe venni.

A KESZ keretein kiviili és/vagy a KESZ modositas feltételeként meghatarozhatd ellentételezd
javaslatokat, felvetéseket (lasd 4. pont) egyéb eszkdzokkel (pl. telepilésrendezési szerz6dés)
sziikséges / lehetséges érvényre juttatni. A KE ezekre nem tud kiterjedni.

6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETI
HATASOKRA VONATKOZOAN A TERVEZETT FEJLESZTESEKBEN SZEREPLO
MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES

INTEZKEDESEKRE

A KESZ médositas — a jellegébdl adédéan — nem tartalmaz monitorozasi javaslatot.
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7. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

7.1. A KORNYEZETI ERTEKELES TARGYA

Budapest Févaros Il. keriileti Onkormanyzata a KépviselS-testiilet 185/2023. (IV.27.) hatarozataval
Ugy dontétt, hogy a Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Bécsi Ut — Sajka utca — Lajos utca
tovabba a Szépvélgyi Ut — Urdmi utca — Alséd Zéldmali Ut — Pusztaszeri Ut altal hatarolt teriiletekre
vonatkozéan a KESZ-t médositja.

A KESZ médositas dokumentacidjat kiilon kotet tartalmazza.

Jelen KE a KESZ médositasi dokumentacié jovahagyandé munkarészére vonatkozik. (Lasd
Melléklet)

7.2. A TARTALOM MEGHATAROZASA

Jelen KE kidolgozdsa a 2/2005 (1.11.) kormanyrendelet 4. mellékletében szereplé &ltalanos
tartalommal torténik.

7.3. A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK FELTARASA

Jelen KE feltirta, hogy a KESZ vonatkozé mddositasa kozvetleniil nem jar kornyezeti
kovetkezményekkel.

A KESZ médositas minden javasolt eleme kozvetve valtja ki hatasat, az uj szabalyozasi keretek
kozott megvalosulé projektekkel. Ezen projektek esetében is szét kell valasztani azt a
nagysagrendet, ami a hatalyos KESZ keretei kdzott is megvaldsulhatna és azt a tébbletintenzitast,
melyet a KESZ mddositas tesz lehetévé.

A KESZ moédositas altal meghatdrozott Gj épitésjogi keretek tobbletintenzitas létrehozasat is
eredményezik, ezek:

o részben tobblet kérnyezeti terhelést is jelentenek, és

e részben szolgdljdk a varosi (mar beépitésre szant) teriiletek jobb, helytakarékosabb
kihasznalasat.

Ezzel a tobbletintenzitdshoz tartozd terheléssel és a varosi, mar beépilt terlletek jobb
kihasznalasaval a magasabb szint(i f6varosi tervek (TSZT/FRSZ) mar szamoltak, amikor a beépités
intenzitasanak felsé kereteit meghataroztak.

A KESZ médositds a
e  TSZT/FRSZ kereteket nem haladja meg, és

e nem irdnyozza el6 a KESZ hatalyos elGirasainak médositasat az épitési korlatok, a
kézmiifeltételek és a kornyezet és természetvédelem vonatkozasaban.

7.4. JELENLEGI KORNYEZETI HELYZET

A Bécsi Ut - Cserfa utca - Urdmi utca - Felhévizi utca ltalhatarolt I. tdmbdt jelenleg eldregedett
éplletallomany, "nadragszijtelkek", bizonytalan megkozelitési és feltardsi adottsagok jellemzik,
melyek a teriilet megujulasanak gatjaként jelentkeznek. Evtizedek dta kivanatos lenne mar a teriilet
megujuldsa, Ujlak IIl. keriileti részéhez hasonldan. Ezt az igényt és szandékot a Il. keriilet tobb
fejlesztési dokumentuma is rogziti (pl.:Telepilésfejlesztési Koncepcid, a belsé kerlletrész
KOZTERfejlesztési tanulmdnya, Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia).

A Lajos utca — Cserfa utca — Bécsi Ut — Sajka utca altal hatarolt Il. témb déli harmada jelenleg
beépitetlen, ideiglenes felszini parkold talalhatd itt, a kordabban itt all6 lakdépileteket elbontottak.

Egyértelm(, hogy a kiliresedett, elszl6mosédott 1. tomb és a Il. tomb beépitetlen teriileteinek
megujuldsat a jelenlegi szabalyozasi keretek gatoljak. A KESZ hatélyos elirdsai alapjan csak olyan
visszafogott beépitési intenzitds |étesithetd, mely ingatlanfejlesztési szempontbdl nem
értelmezhet6, igy az sem varhato, hogy a Budai Promenad itt taldlhaté Bécsi Uti szakasza (a Cserfa
utca és a Felhévizi utca k6zott) kialakulhasson.

A Szépvolgyi ut — Urdmi utca — Alsé Z8ldmali Gt — Pusztaszeri Ut altal hatérolt Ill. tdmbben az egyik
épitési Ovezet dltaldnos szintterlleti mutatdja anomalidt hordoz a kialakult dllapothoz képest.

7.5. KESZ MODOSITASI JAVASLATOK

Az I. és a Il. tdmb KESZ mddositasi javaslatinak célja, hogy a tombokben jelentkezd fejlesztési
elképzelések szdmadra Uj szabalyozasi kornyezetet teremtsen, melyben a jelenleg beépitetlen vagy
leromlott mUszaki dllapotu épiiletallomdannyal biré teriiletek meg tudnak Gjulni.
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A nagyvarosias Lajos utcai és a kisvarosias Bécsi uti irodafejlesztések teriiletein els6sorban a
beépitési paraméterek olyan mddositdsa javasolt, mely biztositja a foghijteriletek szomszédsaghoz
illeszked6 beépllését, lehet6vé teszi a nagyvarosias és a kisvarosias terlilet hataran mindkét
projektterileten a magassagvaltast, kezeli a sarokpozicidbdl kovetkezd szabalyozasi kérdéseket.

A Bécsi uti lakofejlesztés teriiletén jelenleg a két eltér6 beépitési lehet&séget biztositd ovezeti
besorolds neheziti az egységes fejlesztést, ezért a KESZ modositds egy egységes dvezet
meghatarozasat javasolja, melyben a beépités lehetGségének intenzitdsa nagysagrendileg
megegyezik a két Ovezet atlagaval, szlikséges tovabba az épilet-elhelyezés és a beépitési magassag
elGirasainak modositasa is a raciondlis fejlesztési szempontok figyelembevételével.

A lIl. tdémbben a KESZ mddositasi javaslat az Lk-1/Z-10 jell épitési dvezet altalanos szintterdileti
mutatdjanak anomaliajat oldja fel: az altalanos szintterileti mutatd mértékét a kialakult allapothoz
igazitia a realisan igénybe nem vehet6 kozhasznalatra vonatkozd kedvezményes altalanos
szintterlleti mutatod érték részbeni beépitésével.

7.6. A KESZ MODOSITASOK HATASAI — OSSZEVETES A HATALYOS SZABALYOZASSAL

hatdlyosnal
intenzivebb beépitést
lehet6vé tevo
beépitési
paraméterek

Az l. és a Il. tdombok esetében sziikséges részletezni a KESZ mddositasok hatasait:

Az |. és ll. tomb harom Uj épitési Ovezetének beépitési intenzitast meghatarozé paraméterei:

legnagyobb beépitési mérték szintteruleti mutato
terepszint alatt terepszint felett altaldnos parkolasi
Ln-2/Z-15 100% - 100% 65% - 85% 2- 3,75 1,25 2,5
65% o 65% o 2 0,9
Lk-1/Z-11 75% - 90% 0% - 60% 15 >1,85 0.75 0,85
Lk-l/Z-lZ 75% - 100% 50 % - 65% 1,5-> 2,5/80,5 0,75->1,3

A beépités intenzitasat meghatarozd Uj paramétersorok lehet6vé teszik

e 2 beépitetlen vagy alulhasznositott, kiliresedett, elszZlomosédott teriletek megujuldasanak
elindulasat ingatlanfejlesztések keretében,

e amiszakilag leromlott épliletallomany lecserélédését,
o afoghijak kedvez6tlen varosképi latvanyanak megsz(inését,

e  a sarokpozicidban létesuls irodafejlesztések esetében a hosszu térfalaknak a szomszédsag
magassagahoz illeszkedd korbeépithetdségét,

e a lakofejlesztés esetében a terlletre egységesen vonatkozd paraméterek szerinti
fejlesztést,

o a telken belll, terepszint alatt a sziikséges parkoldteriletek kialakithatdsaganak
helybiztositasat, (ez az Ln-2/Z-15 és az Lk-1/Z-12 épitési dvezetek teriletén egyitt jar a
terepszint alatt kialakithatd épuletszintek szamanak novekedésével is, értelemszerlien a
mélygarazsszintek névekvé szama mellett is be kell tartani a foldtani kozegre, talajra,
felszin alatti vizekre stb. vonatkozé KESZ és egyéb jogszabalyi elSirasokat, és az erre
vonatkoz6 konkrét m(iszaki megoldast a KESZ keretein kiviil az épitészeti-m(iszaki tervezés

soran kell kidolgozni).

a hatdlyosnal kisebb
zoldfeliilet
kialitasanak elGirasa
és a komplex
z06ldszabalyozas

Az 1. és ll. tdmb harom Uj épitési Ovezetének zoldfellletet meghatarozo paraméterei és szabdlyai:
legkisebb zoldfellleti

. értelmezés / egyéb z6ldszabalyozas
arany / egy Y

A nagyvérosias Ovezetben a nagyvarosias terepszint feletti beépitési
mérték (85%) és a 100%-os terepszint alatti beépitési lehetGség
indokolja a csokkentést. A 10%-os zoldfelilet varhatéan zoldtet6vel
kertl majd kialakitasra.

Ln-2/2-15 20% > 10%

A kotelezd zoldfeliilet mértéke nem cs6kken az Uj szabalyozasban, de a
90%-ra novelt terepszint alatti beépitési lehet6ség miatt varhatdan egy
része zoldtet6vel kerlil majd kialakitasra.

A szabdlyozasi terven a hatdlyostdl eltér6 geometriaval (tagoltabban)
rogzitésre keril6 a teljesértékl zoldfelllet kialakitasdra vonatkozo
zoldfeluleti lehatarolas terlleti kiterjedése az Gvezet terlletére vetitve
meghaladja a 20%-ot, ez biztositja, hogy az dvezet terlletének egészére
vonatkozdan a terepszint alatti beépités nem fogja elérni a 90%-ot.

Lk-1/z-11 25% > 25%

A kisvarosias 6vezetben a terepszint feletti és alatti beépitési mérték
emelése indokolja a legkisebb zoldfeltleti arany kismértékd
csokkentését. A 10%-os zoldfeliileti minimum a 100%-os terepszint alatti
beépithetség mellett varhatéan zoldtetSvel kertil majd kialakitasra.

Lk-1/Z-12 25% - 20%
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A beépités paraméterek és a komplex z6ldszabalyozas egyittesen lehet6vé teszi

a jelenleg zoldfeliilettel egyaltalan nem rendelkezd Lajos utcai és Bécsi uti irodafejlesztések
teruletén legaldbb zoldtet6k kialakuldsat a belsé (alaépitett) udvarokban és a tet6kon,
mivel a z6ldtet6k teriilete csak részlegesen és a talajtakaras fliggvényében szamithaté be a
zoldfellleti minimumba, ezért varhatdan, a helyszliksség miatt, a zoldtet6k meghatarozo
része 80 cm-t meghaladd talajtakardssal kertl majd kialakitasra, mely gazdagabb
novényallomany telepitését teszi lehetbveé,

a Bécsi Uti lakdfejlesztés esetében a tombbels6 a jelenleg esztétikai és hasznalati
szempontbdl elhanyagolt zoldfeliiletének legalabb részleges, a fejlesztés teriletén torténd
megujuldsat, mely a szabalyozasi terven kotelezGen jelolt helyeken teljesérték(, ala nem
épitett zoldfellilet kell, hogy legyen.

a hatalyosnal
magasabb térfalak
kialakulasat lehet6vé
tevé magassagi
szabalyozas

Az |. és ll. tdmbot hatarold utcaszakaszok magassagi szabalyozasa:

magassagi szabdlyozas Pmu* értékek értelmezés
Lajos utca 18 m - megemelés a kialakult szomszédsaghoz
9 m - a déli, Cserfa utca feldli A két tombot hatarold kozteruletek
K-i térfal szakaszon megemelés a sarokpozicié és | mentén az utcai parkdnymagassag
magassagi dtmenet képzése érdekében | vonaldra vonatkozé szabalyozas
Bécsi ut 7.5/9 m > megemelés a keleti kialakult | komplex djraértelmezése tortént meg.
Ny-i térfal terfalmagasselghoz |Ileszlﬁele, s Az Ujraértelmezés célja a kialakult
Cserfa utca fel6l a magassagi atmenet ! Lo
képzése érdekében szomsze’dc’)s vagy’ .szemkoz'tl térfalak
9/18 m = valtozo a keresztutcak magassagahoz vald illeszkedés.
Cserfa utca E-i térfal magassagi el8irasainak Az Gjraértelmezést egyes utcaszakaszok
figyelembevételével és épiletek geodéziai bemérése is
7,5/9 m > megemelés a nyugati segitette, igy egyes szakaszokon Balti
Urdmi utca K-i térfal kialakult térfal magassdganak feletti értékben keril rogzitésre a Pmu
figyelembevételével érték a normaszovegben.
Felhévizi utca D-i térfal 7,5 m = nem véltozik

* utcai parkanymagassag vonala

Tobb kodzteriilet mentén az utcai parkdanymagassag vonaldnak megemelése

lehet6vé teszi a kialakult szomszédos vagy szemkozti térfalak magassagahoz valé jobb
illeszkedést, kiilondsen a Bécsi Ut és az Urdmi utca esetében az atalakulds el6tt allé
térfalszakaszok a szemkozti oldalhoz tudnak majd illeszkedni (a Bécsi Ut kialakult keleti
térfala cca. 9 méter magas, az Urémi utca kialakult nyugati térfala cca. 10-11 m),

mozgasteret biztosit a Bécsi Ut és a Cserfa utca taldlkozasanal, a sarokpozicidban lévé
telkeken a kisvarosias és a nagyvarosias beépités kozotti magassagi atmenet épitészeti
kialakitasahoz, tekintettel a Cserfa utca déli oldalan lév6 nagyvarosias beépitésre.

A kedvez6bb utcaképi megjelenést segiti elé a térfalak magassaganak komplex Ujragondolasa, a
geodéziai bemérések segitségével.

létesithetd onallo
rendeleteési
egységek szamanak
szabalyozasa

Az |. és ll. tdmb harom Uj épitési Ovezetében a létesithetd 6nalld rendeletetési egységek szama:

6nallé rendeltetési egységek

. o értelmezés
szamanak meghatarozasa*

Az osztdszam megemelése azt a célt szolgdlja (a megemelt
altaldnos szintteruleti mutaté mellett), hogy a hatdlyos

Ln-2/2-15 6030 szabalyozas alapjan létesithets 6nallé rendeltetési egységek
szama ne novekedjen az Uj szabélyozasban a hatalyoshoz képest.
Az osztdszam csokkentése az 6nallé rendeltetési egységek
Lk-1/z-11 240 > 92 ) copxkentese az on: erietesi cgysee
szamanak novekedését eredményezi.
Osztészam helyett a normaszéveg maximum 18 db 6nallé
Lk-1/Z-12 240 > - v 8

rendeltetési egység kialakitasat irja el6.

* Az 6nall6 rendeltetési egységek szama osztészammal vagy szoveges elGirassal kerlil meghatarozasra. Az osztdszam
esetében a telken az altalanos szintterileti mutato alapjan szamitott szintteriletet kell elosztani az osztészammal.

Az Ln-2/Z-15 és az Lk-1/Z-12 épitési dvezetekben az Uj szabdlyozads tovabbra sem preferdlja Uj
lakasok kialakitast, az Lk-1/Z-11 épitési 6vezetbe sorolt telkeken a javasolt Uj osztészam tamogatja a
lakaslétesitést (a lakdfejlesztési projekt esetében cca. 90 db, a tovdbbi telkek esetében tavlatban
cca. 60-65 db lakas prognosztizalhatd). A megjelend Uj lakénépesség human infrastrukturaigényét a
meglévé kdzszolgaltatasi ellatdhelyek varhatdan ki tudjak szolgalni.

A 1ll. tombben az Lk-17-10 jel( épitési Ovezetben az altaldnos szintterileti mutatd 0,75 értéke

modosul 1,0 értékre, ez a kialakult allapotnak jobban megfelel, a kdzhaszndlatra vonatkozé
kedvezményes altalanos szintterileti mutatd torlésre kerul.
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MELLEKLET

A Budapest Il. Keriilet, Cserfa utca — Urémi utca — Felhévizi utca — Bécsi ut — Sajka utca — Lajos utca és
Szépvélgyi ut — Urémi utca — Alsé Zéldmadli ut — Pusztaszeri ut dltal hatdrolt teriiletére késziilé KESZ médositdsi

dokumentdcio

jovdahagyandoé munkarésze
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 28/2019.(X1.27.) dnkormanyzati rendelete Budapest

F6varos Il. keriiletének Epitési Szabalyzatarol

Hatalyos normaszéveg

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének ...../2023. (.... ....) dnkormanyzati rendelete
Budapest Févaros Il. keriiletének Epitési Szabalyzatarél sz616
28/2019. (XI.27.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Javasolt médositas

7. csatlakozé parkanymagassag

az éplletcsatlakozastdl szdmitott, a homlokzat szélességének
legalabb 1/5-én, de minimum 3,0 méteres siavban mért
parkanymagassag (lapostetés épuletnél parkanyvonal-magassag),
vagy az ugyanezen szakaszon mért eltéré parkanymagassdgok
(lapostetds épiletnél parkanyvonal-magassagok) atlagos értéke;

(3) A 20-nal tobb lakast tartalmazé Uj épulet, valamint a legalabb
2.000 m’ szintteriiletet meghaladd egyéb rendeltetés( uj féépilet
gépi  klimatizdlasa kizardlag kozponti klimaberendezéssel
alakithaté ki. A helyi egyedi klimaberendezések utdlagos
elhelyezése ilyen épiiletek homlokzatdn a TKR betartasaval sem
valdsithaté meg.

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott jogalkotdsi hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6)
bekezdés 5. és 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 14/A. §
(2) bekezdés c) pontban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes  telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szd6lé 419/2021.(VII.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek véleményének
kikérésével és véleményiik figyelembevételével; Budapest Févaros
Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésterv, a
telepuléstervi arculati kézikonyv és a telepulésképi rendelet helyi
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szdlé 27/2022.(1X.30.)
onkormdnyzati rendelet szabalyainak megfelel6en lefolytatott
partnerségi egyeztetés alapjan a kdvetkez6ket rendeli el:

1.8
(1) Budapest Févaros II. keriletének Epitési Szabélyzatardl szél6
Budapest F6varos |Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 28/2019. (XI.27.) Onkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: R.) 2.§ 7. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép:

, 7. csatlakozo parkanymagassdg

az épiiletcsatlakozdstdl szamitott, a 15 méteres szélességet meg
nem haladé homlokzat esetén 3 méteres sdvban, a 15 méteres
szélességet meghaladé homlokzat esetén a homlokzat
szélességének legaldbb 1/5-én, de maximum 5,0 méteres sdvban
mért pdrkanymagassdg (lapostetds épiiletnél pdrkdnyvonal-
magassdg), vagy az ugyanezen szakaszon mért eltérd
pdrkdnymagassdgok  (lapostetds — épiiletnél  pdrkdnyvonal-
magassdgok) dtlagos értéke;”

(2) AR. 2.§ 27.a. ponttal egészuil ki:

,27.a. kézponti klimagépészeti udvar
klima kiiltéri egységek elhelyezésére szolgdld, 4 oldalrdl lehatdrolt
és akusztikailag szigetelt tér”

(3) AR. 23.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

,(3) A 20-ndl tobb lakdst tartalmazd uj éplilet, valamint a legaldbb
2.000 m’ szintteriiletet meghaladd egyéb rendeltetésd uj fééplilet
gépi  klimatizdldsa kizarélag kézponti  klimaberendezéssel
alakithato ki, vagy kdzponti klimagépészeti udvart kell kialakitani.
A helyi egyedi klimaberendezések utdlagos elhelyezése ilyen
épliletek homlokzatdn a TKR betartdsdval sem valdsithaté meg.”

(4) AR. 43.§- a kovetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

,(10) A 4.b. melléklet 5.a. sordban meghatdrozott funkcid utdn az
a (2) bekezdés szerinti kételez6 tobbletparkolohelyeket nem kell
biztositani.”
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(9) Egy telken legfeljebb egy, saroktelek esetén legfeljebb két
helyen létesithet6 gépkocsi bejarat, és azok szamara a keritésen
keritéskapu.

(2) A szamitas soran
a)  az utca fel6l 6ndll6é bejarattal rendelkezé foldszinti vagy
alagsori 6nallé rendeltetési egységek szamat figyelmen
kivil kell hagyni a Vt-V és az Ln jel(i zartsoru beépitési
maddu épitési Gvezetekben,
b)  egy apartman-egység egy 6nalld rendeltetési egységnek
felel meg.

a)  az udvari parkanymagassag az utcai jardavonaltél mért
Pmu értéket legfeljebb egy épliletszinttel, de maximum
3,5 méterrel haladhatja meg,

(5) AR. 47.§ (9) bekezdése helyébe a kbvetkez6 rendelkezés Iép:

,(9) Egy telken legfeljebb egy, saroktelek és dtmend telek esetén
legfeljebb két helyen létesithetd gépkocsi bejdrat, és azok szamdra
a keritésen keritéskapu.”

(5) AR. 57.§ (2) bekezdése helyébe a kbvetkez6 rendelkezés Iép:

,(2) A szamitds sordn
a) az utca felél 6nallo bejarattal rendelkezé foldszinti vagy
alagsori 6ndllé rendeltetési egységek szamat figyelmen
kiviil kell hagyni
aa) a Vt-V és az Ln jelii zdrtsoru beépitési modu épitési
Gvezetekben, és
ab) az Lk-1/Z jelii zdrtsoru beépitési modu évezetekben
a KOu évezetbe sorolt kozteriiletek mentén,
b)  egy apartman-egység egy 6ndllé rendeltetési egységnek
felel meg.”

(6) AR. 70.§ a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

,0) az udvari pdrkdnymagassdg az utcai jardavonaltél mért
Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de maximum 3,5
méterrel haladhatjia meg — ha az épitési 6vezet vagy a
Hatodik rész kiegészitd elbirdsa mdsként nem rendelkezik —

”
7

2.8
AR. 74.8 Uj (7) bekezdéssel egészil ki:

,(7) Az Ln-2/Z-15 [lajos utcai irodaprojekt 14805/3 hrsz-U ingatlan]
épitési 6vezet a 68. §-ban meghatdrozottak elhelyezésére szolgdl,
ahol

a) épliletkéz létesithetd;

b) az dltaldnos éplilet-elhelyezés és épiiletcsatlakozds
dltaldnostdl eltéré szabdlyai a kévetkezk:
ba) féldszintes épliletrész a szomszéd telekhatdrhoz
tizfalasan csatlakozhat az épitési helynek a
Szabdlyozdsi  Terven jelélt, terepszint felett
kizdrdlag féldszinten beépithetd részén,

bb) ahol a telekmélység nem éri el a 22 métert a
huzamos  tartézkoddsra  szolgdlo  helyiség
nyildszdrdit  tartalmazé  udvari  homlokzat

homlokzati sikjdnak tdvolsdga a telek beépitetlen
hatdratdl legfeliebb a telekre eldirt legnagyobb

beépitési magassdg  értékének  harmaddra
csGkkenthet6 a telepitési tdvolsdg betartdsa
mellett,

bc) a 70.§ a) pontja szerinti udvari pdrkdnymagassdg
betartdsa sordn a Bécsi Ut és a Lajos utca felbli
Pmu értéket az dtmend- vagy saroktelek
felez6vonaldig kell betartani;

c) oz épitési hely Szabdlyozdsi Terven jelélt terepszint felett
kizdardlag féldszinten beépithetd részén az épiilet(rész)
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 107,50mBf
értéket;

d) a 3. mellékletben az utcai pdrkdnymagassdg vonaldnak
,§” jeloléssel rogzitett Pmu értéke [7. melléklet 9.a. és

9.b dbra]
da) 118 mBf a Bécsi ut mentén és befordulva a Cserfa
utca mentén a  telek  homlokvonaldnak

felez6pontjadig, és

125 mBf a Lajos utca mentén és befordulva a
Cserfa utca mentén a telek homlokvonaldnak
felez6pontjadig,

db)
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e) azegyedi magassdgi szabdlyok a kévetkezGk:

ea) ad)pont szerinti magassdggal meghatdrozott Pmu
vonalak fiiggetlenek a jardavonaltdl,

eb) a Cserfa utca mentén kizarélag a 118 mBf Pmu
értékli magassdgi idom sikjai félé megengedett a
tulnyulds, melynek hossza nem haladhatja meg a
Cserfa utcai teljes homlokzathossz 1/3-dt, és
magassdga nem haladhatia meg a 122 mBf
értéket,

ec) az épilet legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 128 mBf értéket;

ed) ha az uj épiilet pdrkanymagassdga és a szomszéd
éplilet csatlakozé pdrkanymagassdga kozotti
datmenet a homlokzat legfeliebb 5 méteres
sdvjaban kialakitdsra kertilé épitészeti
hangsulyképzéssel térténik, nem kell figyelembe
venni a 65.§ (3) a) pontot;

f) a parkoldsi kételezettség és a kerékpdr elhelyezési
kételezettség értékének meghatdrozdsa sordn, ha az
helyiségkiosztds  nélkiili  (Schell&Core  szisztémdval
késziilt) terv alapjan térténik és ezért a 4.b. és 4.c.
mellékletek szerint a szdamitds alapjdul szolgadld
helyiség(tipus) alapteriilete nem hatdrozhato meg, akkor
a szamitas alapjdul az adott funkcié Osszesitett
alapteriiletének az aldbbiakban meghatdrozott hanyaddt
kell figyelembe venni:
fa) a kozteriilet feldli k6zvetlen bejdarattal rendelkezé

kereskedelmi, szolgdltato és vendéglato funkcio
esetén 55%,
fb) iroda funkcié esetén 70%.”

3.8
(1) AR. 82.§ (4) uj e) ponttal egésziil ki:
[Lk-1/Z-2 épitési bvezet]

,e) az Urémi utca felél a Szabdlyozdsi Terven jeldlt helyen a
csatlakozo pdrkanymagassdg értéke nem haladhatja meg
a 119,16 mBf értéket.”

(2) AR. 82.§ (5) d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

d) éplletkoz saroktelken létesithetd. [Lk-1/Z-4 épitési 6vezet]

(6)  ALk-1/Z-5, Lk-1/Z-7 épitési
meghatarozottak elhelyezésére
|étesithetd.

,d) az egyedi magassdgi szabdlyok a kovetkezbk:

da) a 3. mellékletben az utcai pdrkdnymagassdg
vonaldnak ,§” jeldléssel régzitett Pmu értéke
115,90 mBf [7. melléklet 9.a. és 9.b dbra],

db) a da) alpont szerinti magassdggal meghatdrozott
Pmu vonal fiiggetlen a jardavonaltdl,

dc) a Szabdlyozdsi Terven jeldlt helyen a csatlakozo
pdrkdnymagassdg értéke nem haladhatja meg a
115,90 mBf értéket.”

(2) AR. 82.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

Ovezet a 78. §ban ,(6) AzLk-1/Z-5 épitési bvezet a 78. §-ban meghatdrozottak
szolgdl, ahol éplilethézag elhelyezésére szolgdl, ahol éplilethézag létesithets”

(3) AR. 82.8 j (6a) bekezdéssel egészuil ki:

,(6a) Az Lk-1/Z-7 [a plébania telke és déli szomszédja 14833 és 14830

elhelyezésére szolgdl, ahol
a) éplilethézag és épiiletkoz létesithetd,
b) a 2. mellékletben régzitett ,§” jellii értékeket kell
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alkalmazni a 400 m*-t meg nem halado telkek estében.”

4.8

(1) AR. 82.8 Uij (8a) és (8b) bekezdéssel egésziil ki:

,(8a) Az Lk-1/Z-11 [Bécsi uti lakdprojekt és szomszédos telkek: 14825/2,
14826, 14827/1, 14827/2, 14828, 14829 hrsz-u ingatlanok] épitési 6vezet
a 78. §-ban meghatdrozottak elhelyezésére szolgal, ahol

a)

b)

¢

d)

e)

1)

g)

h)

Vi

laké rendeltetés a koézteriilet felé esé foldszinti
traktusban is létesithetd az Urémi utca és a Felhévizi utca
felél;

egy telken legfeliebb 4 épiilet Iétesitheté ha a
telekteriilet nagyobb, mint 1500 m2 és az épliletek
terepszint alatt 6sszekétésre kertilnek;

az dltaldnos épiilet-elhelyezésre vonatkozé 30.§ (2) c)
pontban foglaltaktdl eltéréen a telek oldalhatdra mentén
a telek kézteriileti hatdrvonaldtdél (homlokvonaldtal) és a
Szabdlyozasi Terven jelélt, a 14826 hrsz-u ingatlant
érinté ,kézforgalmiu magadnut kialakithato” lehatdrolds
szélétdl szamitott 20 méteren tul tizfal akkor dllhat, ha
a szomszéd telek oldalhatdrdn meglévé tizfal dll, és
amennyiben a meglévé tlizfal hossza a szomszéd
telekhatdron mérve

ca) legfeljebb a szomszéd telekhatdr hosszdnak 2/3-a,
akkor az uj tizfal legfelijebb 3 méterrel haladhatja
meg a szomszéd tlizfal hosszat,

cb) meghaladja a szomszéd telekhatdr hosszdnak 2/3-
at, akkor az uj tizfal a szomszéd telekhatdr mentén
végig kialakithato;

az dltaldnos éplilet-elhelyezéstél eltéréen az azonosan

Lk-1/Z-11 épitési 6vezetbe sorolt szomszéd telkek kézétti

oldalhatér mentén a Szabdlyozdsi Terven a ,§2” jelli

»Sz6veges szabdlyozdsi elem”-mel megkiilénbéztetett

jellemzéen teljesértékii zéldfeliiletként

megtartandd/kialakitandd teriilet” lehatdrolds mindkét
oldaldn legfeljebb 2-2 kiiléndlld tiizfal létesithetd,

amennyiben a d) pontban meghatdrozott helyen 2
kilénallo tiizfal létesiil

ea) egyiknek a hossza sem haladhatia meg a 20
meétert, és

eb) ,§2” jeli ,szbveges szabdlyozdsi elem”-hez
kézelebb létesiilé tlizfal és épiilet(rész) a telek
oldalhatdratol szamitott 5 méteren beliil legfeljebb
F+1 szinttel alakitandd ki, kivéve, ha a szomszédos
telkekre a beépités egységes koncepcio alapjan
kertil kialakitdsra,

tobb oldalrdl kézteriilettel hatdrolt és 75 db gépjarmiinél
nagyobb befogado képességii mélygardzs esetén az
elsédleges ki- és behajtast a féutvonalakrol kell
biztositani;

a Felhévizi utca iranydbdl telkenként legfeliebb 20 db
gépkocsi befogaddsdra alkalmas mélygardzs kiszolgdldsa
(ki- és behajtds) biztosithato;

az épitési hely Szabdlyozdsi Terven jeldlt terepszint felett
kizdrdlag féldszinten beépithetd részén az épiilet(rész)
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a szomszéd
féldszintes éplilet legmagasabb pontjat,

a 3. mellékletben az utcai pdrkénymagassdg vonaldnak
,§” jeléléssel régzitett Pmu értéke 116,3 mBf [7.
melléklet 9.a. és 9.b dbra],

az egyedi magassdgi szabdlyok a kévetkezk:
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k)

m)

ja)

jb)

jc)

jd)

az i) pont szerinti magassdggal meghatdrozott
Pmu vonal fiiggetlen a jardavonaltdl,

a Szabdlyozdsi Terven meghatdrozott ,§1”7 jelli
,Sz0veges szabdlyozdsi elem” vonala mentén
éplilet a Pmu szabdlyok betartdsdval létesithetd, az
Urémi utcéban meghatdrozott 11 méteres Pmu
vonal figyelembevételével,

az utcai pdrkdnymagassdgra vonatkozo elGirdsokat
a telek homlokvonaldtdl, illetve a Szabdlyozdsi
Terven meghatdrozott ,§1” jelli ,szbveges
szabdlyozdsi elem” vonaldtdl szamitott 20 méteren
beliil kell betartani,

a telek ic) alpontban meghatdrozott teriiletén kiviili
részén az épliletmagassag 10,5 méter, melyeket a
felmend épiiletrészekre kiilon kell betartani;

az éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg

ka)
kb)

kc)

a Bécsi ut feldli épliletszarny esetén a 123,3 mBf
értéket,

az Urémi utca feldli épiiletszdrny esetén a 129 mBf
értéket,

a Felhévizi utca feldli épiiletszarny esetében a
126,90 mBf értéket;

kézteriilettel nem hatdros belsé épliletszdarny esetén az
éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg

la)

Ib)

két kozteriilettel hatdros vagy egy kozteriilettel
hatdros és egyben ,kézforgalmu magdnut
kialakithato” lehatdroldssal érintett dtmend telken
az utcai épiletszarnyakra vonatkozéan a k)
pontban régzitett és a telek homlokvonaldra
dllitott fiiggblegesre felmért Elp értékek dital
meghatdrozott magassdgi vonalat,

egy kozteriilettel hatdros vagy ,kézforgalmu
magdnut  kialakithaté” lehatdroldssal  érintett
telken a telekre elGirt épliletmagassdg értékének 7
méterrel névelt magassdgat;

zoldfellletek egyedi szabalyai a kbvetkez6k:

ma)

mb)

az elGirt legkisebb zéldfeliilet legalabb 40%-at
teljes értékl zéldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani,

a Szabdlyozdsi  terven  jelolt ,jellemzéen
teljesértékdi zoldfeliiletként

megtartandd/kialakitandd” teriilet legfeljebb 6,0 m
szélességben megszakithaté a 14826, 14827/1,
14828 hrsz-u  telkek, vagy az azokbdl
telekalakitdssal létrejétt tel(k)ek egyidejii beépitése
esetén a terepszint alatti épliletrészek Gsszekétése
érdekében.

(8b) Az Lk-1/2-11 épitési 6vezetben a (8a) bekezdésben foglaltakon
tul megengedett az oldalszdrnyas épiilet-elhelyezés, amennyiben a
telekmélység meghaladja a 30 métert, tovdbbd

a)

b)

¢

épliilet kozteriiletre merdleges hossza nem haladhatja
meg a 40 métert,

ha a telek szélessége nem éri el a 18 métert, akkor

ba)
bb)

az oldalszdrny az északi telekhatdron létesitendd,
az oldalszarny és a szemkézti telekhatdr kézotti
tavolsdg — a telek homlokvonaldtol a telekbelsé
felé szamitott 12 méteren tul — legaldbb az
oldalszdarny udvari homlokzatmagassdgdval
megegyezd kell, hogy legyen, de nem lehet kisebb
6,0 méternél,

ha a telek szélessége eléri a 18 métert, akkor
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ca) egy oldalszdrny létesitése esetén a b) pont
elbirdsait kell betartani,

cb) két oldalszdarny is létesithet6 az északi és a déli
telekhatdron,

cc) az egymdssal szemkézt létesild oldalszarnyak
kézétt a tavolsdg legalabb a magasabb oldalszdarny
udvari homlokzatmagassagdval megegyezé kell,
hogy legyen, de nem lehet kisebb 6 méternél,

cd) zdrtudvaros épiilet-elhelyezés akkor megengedett,
ha a hdtsoé épiiletszdrny és a hdtso telekhatdr
kozotti tavolsag legaldbb a hdtso telekhatadr felé
néz6 homlokzat homlokzatmagassdgdnak értéke,
de legaldbb 6 méter.”

(2) AR. 82.§ Uij (8c) bekezdéssel egészil ki:

,(8¢) Az Lk-1/Z-12 [Bécsi Gti irodaprojekt 14820 hrsz-U ingatlan] épitési
bvezet a 78. §-ban meghatdrozottak elhelyezésére szolgadl, ahol

a)
b)

¢
d)

e)

1)

g)

épliletkoz létesithetd;

a 2. mellékletben ,§” jellel meghatdrozott dltaldnos
szintteriileti mutatd kizdrdlag az 59.§ (7) bekezdés
szerint a parkoldshoz sziikséges szintteriilet tovdbbd
gépészeti, kiézlekedési szintteriilet kialakitdsdra vehetd
igénybe terepszint alatt;

legfeljebb 18 db 6ndllé rendeltetési egység alakithato ki;

a 78.§ (3) b) pont eléirasanak megfelel az a saroktelek,
melynek legaldbb az egyik hatdrold kézteriilete KOu jelii
ovezetbe sorolt;

az dltaldnos éplilet-elhelyezés és épiiletcsatlakozds
dltaldnostdl eltéré szabdlyai a kévetkezk:

ea) az Urémi utca feldli épiiletcsatlakozdsndl a 30.§ (2)
b) ponttol eltéréen a szomszéd épiilet udvari
homlokzatdnak sikjatdl legfeljebb 3,0 méterrel
megengedett eltérni a telek oldalhatdra mentén
mérve,

eb) a telek oldalhatdra mentén — a 30.§ (2) c) ponttdl
eltéréen — tiizfal ott dllhat, ahol a szomszéd telek
oldalhatdran is tizfal dll, és a hossza a szomszéd
tizfal hosszdndl legfelijebb 1,5 méterrel lehet
hosszabb,

ec) az dltaldnos éplilet-elhelyezéstél eltéréen a telek
egyéb telekhatdra mentén tizfal ott, ahol a
szomszéd telek hatdrdn is tiizfal all, annak mentén,
és azt legfeliebb 1,5 méterrel meghaladva
alakithato ki,

ed) az dltaldnos éplilet-elhelyezéstél eltéréen a telek
egyéb telekhatdra mentén tlizfal ott, ahol a
szomszéd telek hatdran nem dll tiizfal, legfeljebb
14 méter hosszusdgban alakithato ki, ha
magassdga nem haladja meg a 10 métert és a
szomszéd telek terepszint feletti beépitése legaldbb
20 méterre van,

a 3. mellékletben az utcai pdrkénymagassdg vonaldanak
,§” jeloléssel rogzitett Pmu értéke [7. melléklet 9.a. és
9.b dbra]

fa) 115,70 mBf a Bécsi ut mentén a Szabdlyozdsi
Terven meghatdrozott 22 méteres hosszon, és

fb) 118 mBf a Bécsi ut tovdabbi szakaszdn, tovdbbd a
Cserfa utca és az Urémi utca mentén,

az egyedi magassdgi szabdlyok a kévetkezdk:

ga) az f) pont szerinti magassdggal meghatdrozott
Pmu vonalak fiiggetlenek a jardavonaltdl,
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gb) a Bécsi ut fel6li 115,70 mBf értékii Pmu vonalat a
Szabdlyozadsi Terven jel6lt 22 méteres hosszon ugy
kell betartani, hogy az épitészeti kialakitds sordn a
22 métertél 1,5 méteres eltérés megengedett,

gc) a Bécsi ut fel6l a Szabdlyozdsi Terven jelélt helyen a
csatlakozo  pdrkdnymagassdg ~— értéke  nem
haladhatja meg a 115,90 mBf értéket és nem lehet
kevesebb 115,10 mBf értéknél,

gd) az Urémi utca felél a Szabdlyozdsi Terven jelélt
helyen a csatlakozé pdrkdanymagassdg értéke nem
haladhatja meg a 119,16 mBf értéket és nem lehet
kevesebb 118 mBf értéknél,

ge) éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a
122 mBf értéket,

h) a parkoldsi kételezettség és a kerékpdr elhelyezési
kételezettség értékének meghatdrozdsa sordn, ha az
helyiségkiosztds nélkiili  (Schell&Core szisztémdval
késziilt) terv alapjan térténik és ezért a 4.b. és 4.c.
mellékletek szerint a szdamitds alapjdul szolgadld
helyiség(tipus) alapteriilete nem hatdrozhato meg, akkor
a szamitas alapjdul az adott funkcié 6sszesitett
alapteriiletének az aldbbiakban meghatdrozott hanyaddt
kell figyelembe venni:

ha) a kézteriilet fel6li kbzvetlen bejdrattal rendelkezé
kereskedelmi, szolgdltaté és vendéglato funkcio
esetén 55%,

hb) iroda funkcio esetén 70%.”

5.8

(1) A R. 1. szamu mellékletének 24. sorszamu szelvénye helyébe
jelen rendelet 1. melléklete Iép.

(3) A R. 2. szdmu mellékletének 2.b. tablazata helyébe jelen
rendelet 2. melléklete |ép.

(4) AR. 2. szamu mellékletének 4. tablazata helyébe jelen rendelet
3. melléklete Iép.

(5) A R. 3. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 4. melléklete
1ép.

(6) A R. 4.b. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 5. melléklete
1ép.

(7) A R. 7. szamu melléklete kiegésziul a jelen rendelet 6.
melléklete szerinti abraval.

6.8
(1) E rendelet ... Iép hatalyba.
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1. melléklet Budapest Fovaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...../2023. ... .... ) onkormanyzati rendeletéhez
(lasd kiilon térképen)

(Szabalyozasi Terv)
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA

ES SZEPVOLGYI UT — UROMI UTCA — ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETERE

KORNYEZET!| ERTEKELES

2. melléklet Budapest F6varos II. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ..../2023. (... .... ) 6nkormanyzati rendeletéhez

28/2019. (X1.27.) 6nkormdnyzati rendelet 2. melléklete

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozoé tablazatok 2b. bl
A B c [ o [ E F | G H 1 1 [k Tt M N [ o
1. —— BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN
felhaszndlési — LETESITHETG ONALLO
) @haszna’asl a telek az épilet RENDELTETESI EGYSEGEK
. kategéria: ]
legkisebb legnagyobb legnagyobb SZAMA
5 E
‘g = |beépitési mértéke . — L < H =
3. Ln-2 3z _ EE, terepszint szintteriileti mutatéja E -y :
= — 3 = 2 % |5 92| 8§
S = £ c © o a
& £ - © ] gl 3 = <
- [ @ = — 4] 0 2 = s ]
2 2 & %0 = 5 g |52l ¥ =) =
£ s 3 = € ¥ |TEgR| 8 g | =
= 4 > 2 T < 3 @~ E |58%® B © o
S &g 3 5 S 13 B« £ Q2 «
a 3 g ] £ i = = = S.E 5 |25E| 2 8 g
b 6vezetcsoport & £ 8 £ § {NE 3 g = g = 5
Q o © \© 8= o 23 s 2 =
S s N = 5
] 2 a ] [
© &) 3 K] =
S @
= = = b 58 E
Ao £ N o L = S =
5. |EPITESI OVEZET JELE:| o - 2 E & - < g g & 2 s ®
@ a B B <z
6. |Ln-2/SZ-1 Sz 1000 20 30 65 20 30 0.75 0.5 9.5 - 160 - -
7. | Ln-2/SZ-2 Sz 600 18 - 20 25 40 1 0.7 10.5 - 60 - -
8. |Ln-2/SZ-3 Sz 1000 - - 65 20 30 0.75 0.5 9.5 - 100 - -
9. |Ln-2/SZ-4 SZ 600 - - 20 35 50 1.2 0.75 18 - 200 - -
1/
10. (Ln-2/Z-1 z - - - 2 2 - P 1 - -
n-2/ 0 65 80 PP 0.5 mu 00
11. |Ln-2/Z-2 z - - - 20 65 100 3 2 /PP1 - Pmu 100 - -
1.25/
12. - - - - - - -
Ln-2/2-3 z 500 20 65 100 2 PP 063 Pmu 60
13. |Ln-2/Z-4 z - - - 30 45 70 2 1.35 - Pmu 100 - -
14. | Ln-2/Z-5 z - - - 50 40 60 1.8 1.2 - Pmu 80 - -
15. | Ln-2/Z-6 4 2500 - B 50 20 30 1 0.6 - Pmu 120 - -
1.25/
16. |Ln-2/2-7 z 1 - 2 7 2. - P 1 - -
n-2/ 600 8 0 50 5 5 PP 063 mu 50
1/
17. - - - - - -
Ln-2/2-8 z 600 18 20 50 75 2 PP 0,5 Pmu 120
18. | Ln-2/Z-9 z - - B 25 60 60 3 1'057/?) - Pmu 200 - -
65/
19. |Ln-2/Z-10 z 500 - - 20 $70 100 3/5S3.8 2/PP1 - Pmu 80 - -
65/ 25/
20. | Ln-2/Z-11 z - - 2 1 . 4 - P 1 - -
n-2/ 500 0 $70 00 3.5/S PP 1 mu 00
21. |Ln-2/Z-12 z 600 - B 20 65 100 4 2.5 - Pmu 240 - -
22. |Ln-2/Z-13 z 1500 - B 20 75 100 3.5 ipz]{ - Pmu 150 - -
25/
23. | Ln-2/Z-14 z 1500 - - 20 75 100 4 PP 1 - Pmu 120 - -
23a. | Ln-2/Z-15 z 1200 - - 10 85 100 3,75 2,5 - Pmu 20 - -
24. | Ln-2/0-1 (0] 800 - - 50 40 60 1.65 1.15 10.5 - 240 - -
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
Beépitési mod jelenlétre/ Alkall isi feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek szama
funkcidra utalé jelolés
SZ | = |szabadonallé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirasaban Em | = |éplletmagassag X| = |lakas nem létesithetd, egyéb
O | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
allo domindns L | = |lakdsrendeltetés szerint péarkdnymagassag el8irt paraméter
Z | = |zartsoru Te | = [templom esetén KH [ = |kdzhasznalatd H, | = |lejts feldli -| = |nincs elGirt / nem
Sp | = [sportpalya S | = |saroktelek esetén terulet kialakitasa homlokzatmagasség| alkalmazott paraméter
A | = |jelentds allomas| PP | = |parkoléhely pétlds esetén Elp |= |épilet §/1| = [57.§ (4) a) szerint
P | = [parkold Szabalyozasi Terven ke"dvezmeny legmagasabb §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkat jeldlt ingatlan esetén (tSbblet) pontja §| = |el6iras szerint
- | = |nincs el6irt / nem § | = |el6iras szerint
alkalmazott paraméter - | = |nincs el&irt / nem =
alkalmazott megjegyzés: OTEK eltéréssel
paraméter FRSZ 20.§ (2) alapjén
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA
ES SZEPVOLGYI UT — UROMI UTCA — ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETERE

KORNYEZET!| ERTEKELES

3. melléklet Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ..../2023. (.... ....) Snkormanyzati rendeletéhez

28/2019. (X1.27.) 6nkormdnyzati rendelet 2. melléklete

2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 4. tdabldzat
A B c [ o] e [ FJ] @ H | 1 [k [ M N 0
L teriilet- e e AR SMETERER MAXIMALISAN LETESITHETG
felhasznalasi a telek az épiilet ONALLG RENDELTETESI
2. kategoria: N EGYSEGEK SZAMA
legkisebb legnagyobb legnagyobb
k-] E
g = |beépitési mértéke — o
. A - = ©
3. Lk-1 = X e szintteruleti mutatéja E =wE g
£ = E E : » |5 22 8
o £ - £ £ \© - © o 38 c
O = o il a o W5 2 < \©
2 o ) 8 © Loy s (&8s ] 8 ‘T
g | 3| ¢ | = £ g T8l S g | 3
S > K < = N = . - -
5 : g | E |3 |8 < 7| 8 |23¢8 2 5 8
4. Ovezetcsoport @ § & E § A‘EEE 3 E E i," g 5 5
R & B s a= | @ 23| £ g 2
© = N = T
= a - 2 g
®© &) g I &
5 @
= = i b & ]
P N e = [~ i =
5. [EPITESI OVEZET JELE{ o - 2 E & o o E g & g ®
(2 @ ) ] a T
6. | Lk-1/Al/Z-1 Z 2500 - - 5 60 60 2 0.7 - Pmu X X
7. | Lk-1/EI/O-1 (0] 700 - - 75 5 5 0.05 0.05 4.5 - X X
8. | Lk-1/SZ-1 SZ 1000 - - 65 20 30 0.75 0.3 10.5 - 80 - -
20/ 75/
9. |Lk-1/Z-1 z 125 - - 75 2 0.9 - P 150 - -
/ §15 § 100 mu
25/ 65/ 65/
10. |Lk-1/Z-2 z - - 2 R - P 24 - -
/ 800 515 | 5100 | §100 09 mu 0
25/ 65/ 65/
11. | Lk-1/Z-3 z 400 - - 1.5 0,9 - P 200 - -
/ §15 | §100 | §100 mu
12. | Lk-1/Z-4 z - - - 25 50 75 1.5 0.75 - Pmu 240 - -
13. | Lk-1/Z-5 z - - - 25 50 75 1.75 0.45 - Pmu 120 - -
P
1. | Lk-1/2-6 z - - - 25 | s0 | 75 1.25 0.4 - /";“ 100 - -
20/ 70/ 100/ 0.3/
15. | Lk-1/Z-7 z 1 - - 1 /kH05-8 1. - P 1 - -
/ 000 §25 | §50 | §75 / 815 | 5075 mu 80
16. |Lk-1/Z-8 z 2500 - - 65 20 30 0.75 0.3 - Pmu 80 - -
65/ 20/ 30/
17. | Lk-1/Z- z 7 - - . Al . - P 12 - -
/Z-9 50 A40 | A40 A 60 0.95/ 0.3 mu 0
65 / 204 304
18. | Lk-1/Z-10 z 2500 - - 0.95-0-75-/A15 0.3 - P 80 - -
/ A35 | A40 | AsO mu
18.a. | Lk-1/Z-11 z - - - 25 60 90 1.85 0.85 8§ Pmu 92 - -
18.b. | Lk-1/2-12 z - - - 20 65 100 2.5/ 80.5 1.3 - Pmu - - §
19. | Lk-1/Te - - - - - - - - - - - - - -
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
Beépitési mod yi jelenlétre/ Alkall si feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek széma
funkcidra utalé jelolé
SZ | = [szabadonall Al [ = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirdsdban Em | = |épiiletmagassag X| = |lakas nem létesithetd, egyéb
o|=1|0 El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
oldalhatéro dominans L | = |lakésrendeltetés szerint parkanymagassag elgirt paraméter
Z | =[nallo Te | = [templom esetén KH | = |kdzhasznalatu H, | = |lejts felsli -| = |nincs el&irt / nem alkalmazott
zartsoru Sp | = [sportpalya S | = |saroktelek esetén tertlet homlokzatmagasség] paraméter
A | = |jelentés P | = [parkolShely pétlas kiala{(l’tésa Elp | = |épiilet §/1| = |57. § (4) a) szerint
p | = |4llomas P Szabalyozasi Terven esetén ’ legmagasabb §/2| = [57. § (4) b) szerint
B | = |parkold jelolt ingatlan esetén ke:dvezmeny pontja §| = |el6iras szerint
benzinkdt - | = |nincs el8irt / nem (tSbblet) § | = |elGiras szerint
alkalmazott paraméter - | = [nincs el&irt / nem - - = —
alkalmazott megjegyzés: OTEK eltéréssel
paraméter FRSZ 20.§ (2) alapjdn
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA KORNYEZET!| ERTEKELES
BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA
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4. melléklet Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...../2023. (.... .... ) onkormanyzati rendeletéhez
(lasd kiilon térképen)

(Pmu térkép)

URBAN-LIS — OBELISZK TERVEZGI KONZORCIUM. 53



BUDAPEST FOVAROS II. KERULET

ONKORMANYZAT KEPVISELO- TESTULETENEK
28/2019.(X1.27.) OK. RENDELETE
A BUDAPEST II. KERULET ‘
EPITESI SZABALYZATAROL
UTOLJARA MODOSITVA
A 6/2022.(11.25.) OK RENDELETTEL T
3. MELLEKLET:

AZ UTCAI PARKANYMAGASSAG VONALANAK /
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB MAGASSAGI | - |
ERTEKE EGYES ZARTSORU BEEPITESI MODU
TERULETEKEN I m

! i Felsd Z8ldmali ut
Folsd Zoldmali tt | : —

R

Pmu értékek:

- 240m
- 210m
- 200m
- 19,0 m
- 18,0m
- 170m
- 16,0 m
|:| 16,5m
|:| 150m
|:| 120m
|:| 11,0m
|:| 10,5m
|:| 95m
|:| 9,0m
- 85m
- 75m
- 55m
- 45m
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA

ES SZEPVOLGYI UT — UROMI UTCA — ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETERE

KORNYEZET!| ERTEKELES

5. melléklet Budapest F6varos II. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

/2023. (... ... ) onkormanyzati rendeletéhez
4.b. MELLEKLET: A SZEMELYGEPJARMUVEKRE VONATKOZO PARKOLASI KOTELEZETTSEG — TABLAZAT*

A

C

D

E

F

FUNKCIO

1. TERULET*

2. TERULET

3. TERULET

4. TERULET

5. TERULET

parkolasi
kotelezettség
(db)

parkolasi
kotelezettség
(db)

parkolasi
kotelezettség
(db)

parkolasi
kotelezettség
(db)

parkolasi
kotelezettség
(db)

2a.

Minden lakas utan

1

1

1

1

1

Minden apartman-egység,
lidiil6egység utan, ha Osszesitett|
darabszama

3a.

- egy

3b.

- kett6 vagy tobb

1,5

1,5

1,5

Kereskedelmi, szolgaltatg
6nallo rendeltetési egység
arusitoterének  0-100  m2-ig
minden megkezdett 20m2, e
0l6tt minden megkezdett 40 m2
nettd alapteriilete utan 1000 m2

brutté szintteriiletig

0,5

0,5

0,75

Kereskedelmi,
6nallo rendeltetési egység
arusitoterének  0-100 m2-ig|
minden megkezdett 20m2, e
folott minden megkezdett 40 m2
nettd alapteriilete utan 1000 m2,
brutto szintteriilettdl

szolgaltato,

0,75

0,75

Kereskedelmi, szolgaltato
6nallé rendeltetési egység az
OTEK 42.§ (10) szerinti esetben

A kereskedelemrdl sz6ld torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 mZ-nél
nagyobb bruttd alapterilet( iizlet esetében az OTEK 42.§ &ltal meghatarozottak szerint.

Szallas jellegli - kivéve a
hajléktalanszallot és  idGsek
otthonat, didkszallét, diakotthont
- 6nallé rendeltetési egység
minden vendégszobdja utan

0,5

1

1

1

1

Kollégium, diakotthon,

didakszallo, id6sek otthona

setében minden 10 férGhely
|ztén

0,5

0,5

Hajléktalanszallg, szallas
jellegli 6nallé rendeltetési egység|
huzamos tartézkodas céljara
zolgalé irodai  helyiségeinek
minden megkezdett 20 m2 nettd|

lapteriilete utan

0,5

0,5

0,5

0,75

0,75

Vendéglaté onallé rendeltetési
gység  fogyasztotere netté
lapteriiletének minden

megkezdett 10m2-e utan
(beleértve sajat telken a terasz,
kerthelyiség, kozteriileten
maganuton vagy koézhasznalata
teriileten a vendéglato terasz 50
m’feletti brutté alapteriiletét is)

0,5

0,5

0,5

0,5

10.

Bolcs6de, mini boélcséde, alap-
|és kozépfoku nevelési, oktatasi
6nallé rendeltetési egység
minden foglalkoztatéja és/vagy)
tanterme netté alapteriiletének
minden megkezdett 20 m2-e utan

0,5

0,5

11.

Fels6foku nevelési, oktatasi és|
kutatasi  onallé rendeltetési
legység oktatasi és kutatasi

0,5

helyiségeinek minden

0,5
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA KORNYEZET!| ERTEKELES
BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA

ES SZEPVOLGYI UT — UROMI UTCA — ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETERE

A

B

C

D

E

F

1. FUNKCIO

1. TERULET*

2. TERULET

3. TERULET

4. TERULET

5. TERULET

parkolasi
kotelezettség

parkolasi
kotelezettség

parkolasi
kotelezettség

parkolasi
kotelezettség

parkolasi
kételezettség

(db) (db) (db) (db) (db)

megkezdett 20 m2 nettd
[alapteriilete utan

12. Kulturdlis 6nallé rendeltetési| 0,5 1 1 1 1
legység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-,
hangversenyterem, mlivelGdési
kozpont, kozosségi haz, vigado,
variete, cirkusz stb.) minden
megkezdett 5 férShelye utan,
valamint ahol a fér6hely szama
nem allapithatd meg (muzeum,
miivészeti galéria, levéltar stb.) a
huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiségek minden megkezdett 50
Im2 nettd alapteriilete utan

13.
14.| Hitéleti 06nall6 rendeltetési
gység templomterének vagy
huzamos tartézkodasra szolgald)
helyiségeinek minden
megkezdett 25 m2  nettd
lapteriilete utan
14a| - vallasi
kapcsol6do
(templom)
14b| -egyéb hitéleti tevékenység| 0,5 0,5 1 1 1
(rendhaz, lelkigyakorlatos-haz,
k6z0sségi haz)
15.| Ko6zosségi szorakoztaté o6nallo| 1 1 1 1 1
rendeltetési egység
(disco, kasziné6  stb.) minden
megkezdett 5 férShelye utan,
valamint ahol a férShely szama
nem allapithaté meg a huzamos|
tartozkodasra szolgalé helyiségek
minden megkezdett 50 m2 nettd
[alapteriilete utdn

tevékenységhez| 0 0 0 1 1
hasznalati cél

16.| Sportolds, strandolas céljat] 1 1 1 1 1
zolgalé  ondlld  rendeltetési
gységek minden 5 férGhelye
utan, lelatéval rendelkezd,
edetlen vagy részben fedett
portlétesitmény minden
megkezdett 15 férGhelye utan

17.| Igazgatasi, nem fekvGbeteg{ 0,5 0,5 1 0,75 0,75
l1até egészségligyi 6nallé
rendeltetési egységek huzamos|
artozkodasra szolgald|
helyiségeinek minden
megkezdett 10 m2 nettd
lapteriilete utan

18.| Fekvébeteg-ellato egészségiigyil 0,5 0,5 1 1 1
6nallé rendeltetési egység
minden megkezdett 4 betegagya
utan

19.| Iroda, és egyéb oOnallo| 1 1 1 1 1
rendeltetési egységek huzamos|
tartozkodasra szolgald|
helyiségeinek minden
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA

ES SZEPVOLGYI UT — UROMI UTCA — ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETERE

KORNYEZET!| ERTEKELES

A B C D E F
1. | FUNKCIO 1. TERULET* 2. TERULET 3. TERULET 4, TERULET 5. TERULET
2. parkolasi parkolasi parkolasi parkolasi parkolasi
kotelezettség kotelezettség kotelezettség kotelezettség kételezettség
(db) (db) (db) (db) (db)
megkezdett 20 m2 nettd
[alapteriilete utan
20.| lJelent6s zoldfeliiletet igénylé| 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

koz6sségi kulturalis onallo
rendeltetési egység (allatkert,
novénykert, temet6 stb.) és|

kozhasznalatu park teriiletének|

minden megkezdett 500 m2-e
utan

parkolasi kotelezettség (db): gépjarmii varakozdhely (parkold) létesitési kotelezettség

*: az 1. teruleten belll figyelembe kell venni a 43. § elGirasa szerinti kotelez6 tobbletparkoldhelyeket is, kivéve az 5.a. sorban

meghatarozott funkcié esetében

*Legutoljara modositotta: 6/2022. (l1. 25.) 6nk. rendelet
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KORNYEZET!| ERTEKELES

KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA

ES SZEPVOLGYI UT — UROMI UTCA — ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETERE
/2023. (.... ....) 6nkormanyzati rendeletéhez

6. melléklet Budapest F6varos II. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

[28/2019.(X1.29.) bnkormdényzati rendelet 7. melléklet]
9.a. dbra

A Pmu vonal magassaganak értéke egyes Ln-2 és Lk-1 jeli vezetekben - térkép

= T15 m
1_':,3 Pmu
; \‘“:\\.\ a £ =
e Lk-1/Z-7 y
B\ %‘ w B
xﬂgﬂ'ﬁ Lk-1 ’2-2 14833 = =
14332 5 e
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o bl T ©00000gg4" 700 MBI
Al % 14520 93m
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DE: 1a825/2 @ 9,3m .-é 147985 . =
LT TV, o o & & =
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= t4g0g
. . . utcai parkanymagassag vonalanak értéke a 3.
Lk-1/Z-11 | dvezetjele Pmu: 7,5m melléklet szerint
utcai parkanymagassag vonalanak értéke az
o0 000 6vezet hatara Pmu: 118,00 mBf Ovezeti elGiras szerint Balti feletti értékben
meghatarozva
105.50 mBf jarda magassagi szintje Balti feletti a Pmu vonal magassaganak kalkulalt értéke az
J‘i ’ értékben geodéziailag bemért vagy az 7,5 m Ovezet sarokpontjaban a bemért jardaszinthez
| alapjan kalkulalt érték képest
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
BUDAPEST II. KERULET, CSERFA UTCA — UROMI UTCA — FELHEV{ZI UTCA — BECSI UT — SAJKA UTCA — LAJOS UTCA

ES SZEPVOLGYI UT — UROMI UTCA — ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETERE

KORNYEZET!| ERTEKELES

9.b. abra

A Pmu vonal magassaganak értéke egyes Ln-2 és Lk-1 jelii 6vezetekben - utcaképek
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Cserfa utca északi oldal
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- - ovezet jele s . . —
Lk-1/Z-11 vezet] utcai parkanymagassag vonalanak értéke a
jarda magassagi szintje Balti feletti Pmu:..m/... mBf 3. melléklet szerint / 6vezeti elGiras szerint
@5:50 értékben geodéziailag bemért vagy Balti feletti értékben
az alapjan kalkulalt érték
a Pmu vonal magassaganak kalkulalt értéke
— — — Pmu vonal / magassagi idom 7,5 m az Ovezet sarokpontjdban a bemért
jardaszinthez képest
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