Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsag

KIVONAT

Késziilt Budapest Févaros I1. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének Keriiletfejlesztési
Bizottsaga 2024. aprilis 23-i nyilt iilésén 13:03 kezdettel a Budapest II. keriileti Polgarmesteri
Hivatal (Budapest II. keriilet, Mechwart liget foldszinti Nagytargyalo) hivatalos helyiségében
megtartott rendes {ilés keretében targyalt jegyzokonyveébol.

Napirend 1./ pontja:

Javaslat, a Budapest I1. Keriilet Cserfa utca — Uromi utca — Felhévizi utca — Bécsi it — Sajka
utca — Lajos utca, tovabba a Szépvolgyi ut — Uromi utca — Alsé Zoldmali ut — Pusztaszeri ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ mddositas tervezet helyi partnerségi egyeztetésének
lezarasara

El6terjeszté: Trummer Tamas f6épitész
Készitette: Erdei Gyula osztalyvezetd

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormanyzat
Keriiletfejlesztési Bizottsaganak
30/2024. (1V.23.) hatarozata

1. A Bizottsag, Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 13/1992.(VILO1.)
onkormanyzati rendelet 11. melléklet Kertiletfejlesztési Bizottsdgra vonatkozo 4.1.2.
pontjaban biztositott hataskdrében eljarva ugy dont, hogy Budapest II. Keriilet Cserfa
utca — Urdmi utca — Felhévizi utca — Bécsi ut — Sajka utca — Lajos utca, tovabba a
Szépvolgyi ut — Urdmi utca — Alsé Zoldmali ut — Pusztaszeri Gt altal hatarolt teriiletre

crer

egyeztetését a hatarozat mellékletének megfelelfen lezarja, a dontés kozzétételérol
gondoskodik. A KESZ (eseti) modositas megkiildésével kezdeményezi a zaro szakasz
lefolytatasat.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 2024. janius 30.




30/2024.(1V.23.) szami KfB (1.) hatarozat MELLEKLETE

BUDAPEST I1. KERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT — MODOSITASA

o A CSERFAUTCA - UROMI UTCA - BECSI UT — SAJKA UTCA - LAJOS UTCA ES_ )
A SZEPVOLGYI UT - UROMI UTCA - ALSO ZOLDMALI UT — PUSZTASZERI UT ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZOAN

A 419/2021.(VI11.15) KORM. RENDELET (UJ TRK.) 68.§ (1) b) bb) SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARASBAN
A PARTNERSEGI EGYEZTETESBEN BEERKEZETT PARTNERI VELEMENYEK

tervezo év hé nap

megbizo

partnerség kezd6é datuma: 2024. 02. 05.

Urban-Lis Stadié Kft. | 2024 | 04 18

BUDAPEST II. KERULET ONKORMANYZATA

partnerség véghatarideje: 2024. 02. 28.

Partner 1 | Fiiszfas Laszlo 2024. 02. 27. csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt
Partner 2 | Smaraglay Zsombor és dr. Smaraglay Gabor 2024. 02. 28. Csak a lakoprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

Partner 3 | Sindelyes Andras 2024. 02. 28.

Partner 4 | Vona Csaba 2024. 02. 28. Alapvetden csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt
Partner 5 | dr. Hody Agnes 2024. 02. 28.

Partner 6 | Dr. Mikecz Gyorgy 2024. 02. 28.

PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Partner 1

Fiiszfas Laszlo 2024. 02. 27.

csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

P1

1.

Tisztelt Onkorményzati Ugyintézs |

A Lajos utca 11-15. alatti Tarsashaz Szamvizsgald Bizottsag EIndkeként jelentikezem.
Nevem: Fliszfas Laszlo
A KESZ-mod . Bécsi Gti tombik elnevezésii programhoz kivanok észrevételt tenni.

A héz egyedi panel szerkezetli. Régebben ,Hungagent-haz” volt a neve. Jelenleg a foldszinten és az
els§ emeleten a Converzum Nyelviskola miikadik. Gket elsésorban a zajnovekedés fogja zavarni.

CSAK INDOKLAST IGENYELT.

A Lajos utca Buda egyik legfontosabb észak-dél iranyu gerince — I1.
rendii fout.

A Lajos utca zajterhelése:

A nappali és éjszakai hatarérték a teriileten 65 dB és 55 dB a hatalyos
jogszabalyok értelmében. A tényleges zajterhelés a Lajos utcaban nappal
75-78 dB, ¢jjel valamivel 70 dB feletti, ami a teriileten az egyik

legjelentdsebb mértékii tillépést okozza (nappal 10-13 dB, éjjel 15-17
dB).” (KESZ mddositasi dokumentacié 134.oldal)

A Lajos utcai irodaprojektben a szabalyozas modositas eredményeként
cca. 137 db parkoloférdhely keriilhet kialakitasra, ennek a fele, cca. 69
parkoloférdhely, a hatalyos szabalyozas alapjan mar eleve elhelyezheto.
Tehat cca. 68 db gépjarmu zajkeltése értelmezhetd valodi tobbletnek a
Lajos utcaban, ez a tényleges zajterhelésben alig érzékelhetd hatasu.
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PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Partner 1

Fiiszfas Lisz16 | 2024.02. 27.

csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

2.

A lakasokat a korabbi 6nkormanyzat zélddvezeti teriiletben lévSként értékesitette.

CSAK INDOKLAST IGENYELT.

Nagyvarosias és zartsoru beépitési modu lakoteriileten, I1. rendii
fout mellett, talalhato a fejleszteni kivant Lajos utca 8-14. és a Lajos
utca 11-15. alatti tarsashaz is.

A beruhazo felmentést kér a keriilet Epitési Szabalyzata aldl,

CSAK INDOKLAST IGENYELT.

A KESZ elbirasai alol .felmentés” nem kérheto.

A fejleszté-tulajdonosok a Keriileti Epitési Szabalyzat modositasat
kezdeményezték. Az Onkorméanyzat a KESZ médositast megel6z6
telepitési tanulmanytervek tarsadalmasitasanak eredménye alapjan az
artikulalodott kozérdekhez kozelitette az eredeti fejleszt6i
elképzeléseket. Jelen KESZ médositasi dokumentacié alapvetéen ezt
tartalmazza. A KESZ modositas eljarasa soran jelen partnerség keretében
tovabbi partneri és kdzérdek megfogalmazasara van lehetdsége a
lakossagnak, melyek mérlegelésre keriilnek a KESZ-modositasba valo
beépithetdség szempontjabol.

Nevezetesen a zoldteriilet felére csokkentését, az éplilet magassaganak ndvelését, a csapadékviz
elvezetésének problémidjaval nem foglalkozik, az eredeti Onkormanyzati értékesités feltételeinek
figyelmen kivil hagydsat kivanja.

RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
A Lajos utcai irodaprojekt telke (hrsz.:14805/3) a KESZ-modositas
javaslata szerint Ln-2/Z-3 épitési 6vezetb6l Ln-2/Z-15 jeli épitési
Ovezetbe keriil, ahol a beépitési paraméterek valtoztatasa javasolt:

zoldfeliilet csokkentése:

A hatalyos terepszint alatti beépitési mérték max. 100%, ez azt jelenti,
hogy a hatalyos paraméterek alapjan Iétesiild épiiletben a zoldfeliilet csak
zoldtetokeént tud létesiilni. (A terepszint alatti beépitési mérték azt
szolgalja, hogy a beépitéshez sziikséges parkolok a telken beliil
kertiljenek kialakitasra, a kdzteriileti parkolast ne terheljék, a
tombbelsében pedig zoldtetds kialakitassal zoldfeliilet 1étesiiljon.)
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TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt
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S ) FEtoe--=i [ beépitési mérték max. 65%, ha ezt

—am- 0 | | e /;’L [ 0Osszevetjiik a Bécsi ut és Lajos
1 1 | utca kozotti tomboknek a

gl
— y
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Megfontolva a partneri észrevételt és a P4 partner észrevételét
javasoljuk, hogy az Ln-2/Z-15 jeli épitési 6vezetben az alabbiak szerint
valtozzon, illetve egésziiljon ki az eldirasrendszer:

e azO0ldminimum javasolt értéke 10% helyett emelkedjen 15

%-ra,

e alétesitendd zoldhomlokzat feliilete legyen nagyobb, mint
az altalanosan eldirt méret, legalabb 300 m? legyen (ez a
hatalyoshoz képest cca. haromszoros feliilet),

e a Lajos utca feldl, a telek cca. 60 méter hossz
homlokvonala melletti jarda térszinén legalabb 120 m?
zoldfeliilet keriiljon kialakitasra a fasorhoz tartozo
zoldfeliileten kiviil,

e a Lajos utca keleti oldalara is keriiljon feljelolésre a
»~megtartand6 / kiegészitendd fasor” szabalyozasi elem.
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PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Partner 1

Fiiszfas Laszlo

| 2024.02. 27.

csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

beépitési magassag

A KESZ-modositas magassagi javaslatai a kialakult szomszédsag
magassaganak figyelembevételével keriiltek meghatarozasra a Lajos utca
felol:

e Lajos utca 16. F+5 szintes szomszéd parkanya:

e Dbemért: 123, 70 mBf (Balti feletti méter)

e 19,5 méter szamitott érték a 104 mBf bemért
jardaszinttdl (a kialakult allapot a szomszédban
magasabb, mint a hatalyosan eldirt 18 méter)

e Lajos utca 4-6. F+5+TE szomszéd parkanya:

e Dbemért: 126,53 mBf (Balti feletti méter)

e 22,33 méter szamitott érték a 104 mBf bemért
jéardaszinttdl (a kialakult allapot a szemkozti oldalon
magasabb, mint a hatalyosan eldirt 20 méter)

e Lajos utca 11-15. F+6 szint a parkany nincs bemérve, de
legalabb akkora, vagy magasabb, mint a Lajos utca 4-6.
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Lajos utca nyugati, paros oldala
A KESZ-médositas javaslata szerint a Lajos utca fel6l a Pmu (utcai
parkanymagassag vonal) 20,8 méter, mely egy koztes érték az északi
szomszéd 19,5 méteres és a déli szomszéd (Cserfa utca déli oldala) 22,33
méteres parkanymagassaga kozott.

A Lajos utca szélessége cca. 26,5
méter, igy légtéraranya
(parkadnymagassag/utcaszélesség)
jobb, mint az 1:1 arany.

A tervezett épiilet Lajos utca feldli
szarnyanak o tomege F+4 szintes,
azaz még a nagyobb
belmagassagok ellenére is tobb

K _irodafejlesztés i

Lajos utca keresztmetszet
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PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Partner 1 | Fiiszfas Laszlo | 2024. 02. 27. csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt
méterrel alacsonyabb lesz a
szemkozti, Lajos utca 11-15. alatti
F+6 szintes épiiletnél.

csapadékviz elvezetés
A KESZ-ben a csapadékviz telken beliil tartasara vonatkozo szigoru és a
Fovarosi Onkormanyzattal mar tobbszordsen egyeztetett szabalyok az
altalanos eldirdsok kozott talalhatdk a 7.§-ban, mely szerint zaportarozo
létesitése eloirt, ha a burkoltsag novelésre keriil. A tervezés késébbi
fazisaiban, a konkrét épitészeti-muszaki tervek ismeretében kell majd a
csapadékviz telken beliil tartasanak és a csapadékviz elvezetésének
miszaki megoldasait kidolgozni, megtervezni.
5. Valamennyi kivansdg elutasitisat koveteljiik. Nem volt véletlen az eredeti szabalyzat. RESZBEN ELFOGADASRA KERﬁLT. INDOKLAST IGENYELT.
Lasd 3. és 4. pontot.
0. A Tarsashaz Lajos utca fel6li lakdsait érintd valamennyi kérés teljesitése hatranyos helyzetet CSAK INDOKLAST IGENYELT.
eredményez. A Tarsashaz udvar feldli lakdsait elsGsorban a vizelvezetés érinti. A Lajos utcai magasségokra és légtérarényra vonatkozo valaszokat 1asd a
4. pontnal.
A csapadékviz-elvezetéssel kapcsolatos valaszt 1asd a 4. pontnal.
7. ElGzmény: Miel6tt az utcai csatorna rossz allapotban volt, minden felhdszakadasnal uszott a CSAK INDOKLAST IGENYELT,
Tarsas}haz ?InCE]E .es a Léjos utca ,,Htengerre' va'ltozot't, Amm{:ta a csatDrné't a Lajc?sf 1ftclaban me'egfelelon Nem a KESZ kompetenciéja a kiviteli munka VégZéSC, a kivitelezdi /
atalakitottak,ez a jelenség megsz(int. A viz aldmosas veszélyeztette a haz stabilitdsat, de még a e vy , ’
, , ) ) === ) e LA beruhazoi felel6sségvallalas.
szomszédos NAV Lajos utcai és Lukacs utcai épiiletét is, valamint a pincékben tarolt ingdsagok L. . } L, L. L L, L
épségét. Ragaszkodunk hozza, hogy a kivitelezd és a beruhazo irasban véllaljon kotelezettséget az A kivitelezési munkz} vegzescre, a kivitelez6 / beruhazo felelossegere
esetleg okozott kdr megtéritésére. Haa beruhdzo ésa kivitelezé - megalapozott tiltakozasunk értelemszertien mas ]ogszabalyok, SZabVElHYOk, eléirasok vonatkoznak,
ellenére - érvényesiteni tudja akaratat és ebbdl a Tarsashaznak kara szarmazik és azt nem tériti melyeket a kivitelezonek / beruhdzonak természetesen be kell tartani.
meg, Ugy ez birdsagi liggyé valik. Ezek betartasa a kivitelezok / beruhazok érdeke is éppen a karokozasok
Megjegyzem, hogy az itt él6k koziil két csecsemd és egy kiskor( él, tovdbbd harom 80 év feletti me”gelozese erdekeben, ezért szoktak a k1v1te1§zes el6tt a szomszédos
. épiiletekrol részletes allapotfelmérést késziteni.
Tisztelettel Flszfas Laszlo
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PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Partner 2

Smaraglay Zsombor és dr. Smaraglay Gabor | 2024. 02. 28.

Csak a lakoprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

1.

Tisztelt Polgdrmester Ur, Tisztelt Féépitész Ur!

Készonettel fogadtuk az Onkormanyzat honlapjan lévo értesitést és vettiink részt a 2024. februar 20. napjén
megtartott partnerségi egyeztetésen. Bar véleményiinket ott széban réviden ismertettiik a Bécsi ati

tombokkel kapesolatos KESZ-modositasi terv tekintetében, azonban fontosnak tarjuk irdsban is kiemelni a
leglényegibb pontokat.

Csatolmdnyban kiildém dr. Smaraglay Gébor és magam, Smaraglay Zombor - mint a tervezett KESZ-
modositéssal kozvetleniil érintettek - véleményét, javaslatat.

Kdszonettel
Smaraglay Zombor és dr. Smaraglay Gabor

Tisztelt Polgdrmester Ur, Tisztelt Féépitész Ur!

Koszénettel megkaptuk az Onkormdnyzat honlapjdn 1évS értesftést arrdl, hogy elkésziilt Budapest
FSvéros |l Kerilete Kerileti Epitési Szabdlyzata (KESZ) médositdsanak véleményezés
dokumenticidja a Budapest 1. Keriilet Cserfa utca — (résmi utca - Felhévlzl utca — Bécsi Ot - Sajka utca
- Lajos utca, tovdbba a Szépvélgyi it — Urdmi utca — Alsd Zéldmall Ut — Pusztaszeri ut {Bécsi Tomby)
terDletére.

Alulirott dr. Smaraglay Gabor és Smaraglay Zombor, mint a 1023 Budapest, Felhévizi utca 10. s2im
alatti ingatlan tulajdonosai kiilonosen érintettek vagyunk a Bécsi Témbhéz kapesolédd KESZ
mddosltdsban.

Csalddunk az 1980-as évek ota itt é! Ujlak vdrosrészben, a Bécsi Tomb kazvetlen szomszédsagdban
néttiink fel, gyerekkorunktdl fogva itt lakunk. A tulzjdonunkban Iévé Felhévizi utca 10. szédm alatti

ingatlanunkon, a helyi kisvaraslas jellegnek megfelels, ikerhdz tipusd ingatian kivitelezése van Jelenleg
folyamatban,

VALASZT NEM IGENYEL.

Kodzvetlen érintettséglink okan folyamatosan figyelemmel kisérjlik a tervezett beruhdzassal és a KESZ
modositassal kapcsolatos feflaményeket, a 2024. februdr 20. napjdn megtatott partnerségi
egyeztetésen is részt vettlink, azon véleménydnket réviden ismertettiik.

Exdton Is Jelezni kivinjuk azanban jelentds aggodalmunkat és egyet nem értésiinket a tervezett KESZ
modositds tartalmadt illetGen.

VALASZT NEM IGENYEL.

A konkrét tartalmi kifogasokra az alabb kovetkezé konkrét valaszokat
adjuk, részben megfontolva és elfogadva a partneri felvetéseket.

P2

A partnerségi egyeztetésen elhangzott, hogy a Bécsi ut — Cserfa utca — Orémi utca — Felhévizi utca dltal
hatarolt terilet tekintetében kiemelt cél és szempont a jelenleg is meglév , kisvirosias jelleg”
megdrzése, ami hozzatartozik az Gjfaki hangulathoz, életérzéshez, ami miatt az itt lakdk nagyon szeretik
ezt a kdrnyéket. Ezzel szemben a tervezett KESZ médositisbol az latszik, hogy sz6 sincs a kisvarosias
jelleg meg8rzésérdl, hanem a jelenlegi épilletmagassdgok jelentds megnéveldsével, egy rendkiviil
ambiciézus, tuizsifolt lakdparkositds tdrténne, tervezetten 85-90 lakds megépitésével.

RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
beépitési magassag

Bécsi ut felol

A Bécsi ut nyugati paros oldalan az épiiletallomanyt jorészt miszakilag
elavult foldszintes épiiletek alkotjak. A Bécsi ut keleti, paratlan oldalan
jellemzéen mar meghjultak a térfalalkoto épiiletek, zomében
F+1+TT(tetotér) szintesek, cca. 9 méteres vagy azt kismértékben
meghalad6 parkanymagassaggal.
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PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Partner 2

Smaraglay Zsombor és dr. Smaraglay Gabor

| 2024. 02. 28,

Csak a lakoprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

si Gt

Bécsi ut keresztmetszetek a 17-21. és a 25. hazszamokndal
Fentiek alapjan javasolja a KESZ-médositas, hogy a Bécsi tt nyugati
oldalan a Pmu (utcai parkdnymagssag) értéke legyen 9,5 méter, igazodva
a Bécsi ut keleti oldaldhoz. A Bécsi ut jellemzd szélessége tobb, mint 22
méter, igy a légtéraranya (parkanymagassag/utcaszélesség) tovabbra is
sokkal kedvezobb lesz, mint az 1:1 ardny.

Urémi utca és Uromi koz felél

Az Urdmi utca nyugti oldalan az épiiletek jellemz6 szintszama F+2 ¢s
F+3 (cca. 11 méter). Az Urdmi utca keleti oldalan, az érintett tombben F,
F+1, F+2 szintes épiiletek vannak.

Megfontolva a partneri észrevételt, javasolt, hogy a végleges KESZ-
modositasban az alabbiak szerepeljenek:

e az Urdmi utca és az Urdmi koz (hrsz.:14825/3) fel6l
meghatarozandd Pmu (utcai parkdnymagassag) 11 méteres
értéke csokkentésre kertiljon 9,5 méterre,

e a Szabalyozasi Terven jelolésre javasolt nyil (szoveges
szabalyozasi elem) mentén a Pmu 11 méteres értéke
csokkentésre keriiljon 9,5 és 7,5 méterre,

(Felhivjuk a figyelmet arra is, hogy a Felhévizi ut szintjéhez képest az
Urémi koz fel6li terepszint cca. 1-1,10 méterrel lejjebb van.)

tulzsufolt laképark

A fejlesztéssel érintett ingatlanok (hrsz.: 14826, 14827/1, 14828)
mindegyike hatalyosan 2 épitési 6vezetbe sorolt: Lk-1/Z-2 és Lk-1/Z-4)
A két épitési dvezet beépitési paraméterei eltérnek egymastol, a
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Csak a lakoprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

tombbels6ben 1év6 Lk-1/Z-2 jelii épitési Gvezet intenzivebben épithetd
be, a Bécsi Ut menti Lk-1/Z-4 jeli 6vezet teriilete lazabban épithetd be. A
KESZ-modositasi dokumentacié javaslata szerint az érintett ingatlanok
olyan egységes épitési ovezetbe keriilnek (Lk-1/Z-11), melyben a
Iétesithetd beépités nagysagrendjét meghatarozo altalanos- €s parkolasi
szintteriileti mutatok ugy keriilnek meghatdrozasra, hogy az a hatalyos
két épitési Ovezet atlaga legyen (a két hatalyos épitési 6vezet altal
biztositott épitési jognal NEM t6bb). Ez azt jelenti, hogy az 1j épitési
Ovezetben a harom ingatlanon gyakorlatilag ugyanannyi parkolasi és
altalanos szintteriilet létesithetd. A KESZ-modositas nem tesz javaslatot
a 3 ingatlanon a létesithetd altalanos és parkolasi szintteriilet novelésére,
csak arra, hogy a hatalyos paraméterek szerint Iétesithetd szintteriileti
nagysagrendet egyenletesebben lehessen letelepiteni a 3 ingatlan
tertiletén (a tombbelsd ne legyen zstufoltabb, mint a Bécsi it menti
teleksavok). A KESZ-médositis nem eredményez a tombben
nagyobb zsufoltsagot.

A hatalyosan is létesithet6é parkolasi szintteriileten elvileg tobb, mint
100 gépjarmii fér el (cca.3.950 m2).

Mivel tobb partner is felvetette a kozteriileti parkolasi zsufoltsagot, az 1j
funkciok vendégforgalmat (pl. P3 6.pont, P6 10. pont), ezért a
lakoprojekt esetében telepiilésrendezési szerzodésben (TRSZ) keriil majd
rogzitésre az az dnkormanyzati elvaras, hogy lakasonként legalabb 1,4
db parkolodhelyet kell 1étesiteni. (Ez az orszagos jogszabaly miatt nem
irhat6 el6 a KESZ-ben.)

A hatdlyosan létesithet6 altalanos szintteriilet (cca. 8.430m?2)
funkci6ja a hatalyos el6irasok szerint lehet lakas vagy iroda, vagy
egyéb a KESZ-ben megengedett funkci6. Ez a tulajdonos-fejlesztd
dontése.

A lakasok szama a hatalyos el6irasok szerint max. 35 db, melyek atlagos
mérete 240 m2 Az KESZ-modosités eredeti javaslata arra vonatkozik,
hogy az atlagos lakasméretet 92 m?-ben hatdrozza meg, igy 35 db helyett
95 db lakas 1étesitése valt volna lehetévé.

Megfontolva a partneri észrevételt, javasolt, hogy a végleges KESZ-
modositasban az alabbi szerepeljen:
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e az atlagos lakasméret 92 m? helyett 105 m? legyen, igy
maximalisan 83 db lakas 1étesitése valik lehetové.
A lak4sszam meghatirozasa nem jar sem a hatalyos altalanos
szintteriilet, sem a hatalyos parkolasi szintteriilet nGvelésével.

4. A terverett KESZ moédositds a helyi lakosok érdekelnek figyelmen kiviil hagydsdval, kizérdlag a CSAK INDOKLAST IGENYELT.
befektetS érdekeit szolgdlnd. Mivel tudomdsunk szerint az Onkormanyzat még mindig rendelkezik A o k , dalkodasa kozé kérdések
tulajdonrésszel az érintett fejlesztési terilleten, szdmunkra az sem vildgos, hogy az Onkormanyzat Is z On Orman,y zat Va’gym’lg’az alko f“se}ra V(‘)‘ne}t 070 Kerdesek nem

befektetSként lép-e fel ebben a tervezett fejlesztésben. Ez a kérdéskér a partnerségi egyeztetésen is tartoznak a KESZ-mddositas tartalmi témakorébe.
felmeriilt és sziikségesnek latszik ennek a lakossag felé térténd tisztdzésa.

5. | AtervezettKESZ madositashol az latszik, hogy a cél a minél kisebb teriileten, minél tébh értékesithets RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
lakés elhelyezése, mely a helyi lakossdg érdekét egyditalan nem szolgdlja. A lakosok a lakossagl . - ’ . ‘ rox , ,
férumok mindegylkén komoly aggodaimunkat fejerték ki a tervezett beruhdzds nagysigrendje I,’an 3. p(,)n.t' A ben{’_hazas nagysagr endje’,a leteSltSSI:e terveze.t:[ altalanos
tekintetében, egyértelmden tilzottnak gondoljdk azt erre a terlletre. cs parkola51 szinttertlet megegyemk a hatalyos eldirasok alapj an

létesithetd altalanos és parkolasi szintteriilettel.

A partneri észrevétel alapjan a maximalisan Iétesithet6 lakasok szama a

KESZ-mobdositasi javaslatban csékkentésre keriilt tobb, mint 12%-al.
6. Amint azt a partnerségi egyeztetésen széban Is jeleztiik, a tervezett KESZ médositdssal &s beruhdzdssal ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

kapcsolatos szdmos probléma koziii magasan kiemelkedik az éplletmagassagok tervezett
megnivelése, A Bécsi Ut = Cserfa utca — Urdm! utca — Felhévizi utca dltal hatdrolt terileten (egy kis
szakasz kivételével a Cserfa utcandl) jelenleg F+14T beépltés lehetséges, legfeljebb 7,5 méteres
magassaggal. Jelenleg ez a beépltés irdnyadd a Felhévizi utca 10. szdm alatti ingatlanunk kézvetlen
kdrnyezetére is. Az Ingatlant éppen azért vésdroltuk meg, mert a jelenlegi KESZ &ltal biztositott
kisvarosias Jelleg, a legfel]ebb F+1+T beépitési lehetdséggel &s 7,5 méteres magassaggal a kdrnyék
vitathatatlan és kiemelt érétke.

A partnerségl egyertetésen azonban, bér elhangzott a kisvérosias jelleg megtartisdnak fontossaga,
mégis az eddigi F+1+T beépités és legfeljebb 7,5 méteres magassdg helyett, az U] szabdlyozds a
kézvetlen kirnyezetiinkben lévE teljes teriiletre F+2+4T bedpitést és helyenként — tébbek k261t
éppen a kbzvetlen szomszédsdgunkban is — 11 méteres magassdgot engedélyezne. A tervezett uj
beépités egyrészt végérvényesen tinkre tenné a kirnyék kisvarosias jellegét, masrészt szimunkra
helyrehozhatatlan karokat okozna, hiszen nemesak az ingatlanunk intimitdsat és benapozottsigdt,
hanem ezzel parhuzamosan a magassdg 7,5 méterrsl 11 méterre emelése Ingatlanunk értékét is
szdmottevden csbkkentené,

Erre figyelemmel feltétlendil kérjik, hogy ar ingatlanunk Intimitdsénak és benapozottsdganak
megrzése érdekében a KESZ médositas kizérélag akkor és Ggy keriilén elfogadésra, hogy maradjon
meg az F+1+T beépités a lefeljebb 7,5 méteres magassaggal. Ezzel pirhuzamosan szilkségesnek
tartjuk az ingatlanunk hat&rdn tervezett 6 méteres zdldovezeti sav lehetd legnagyobb mértékd
megnovelését, kiszélesitését.

beépitési magassag
Lasd 3. pont.

Jellemzoen teljesértékii zoldfeliilet

A jellemzden teljesertékt zoldfeliileti jelolést egyiitt kell alkalmazni a
KESZ 30.§ eldirasaival (zarsort beépitési modban az épiilet-elhelyezés

rror

eldirasai), és ha a végso telekalakulat fliggvényében ez utdbbi a
szigorubb, akkor az alapjan lehet csak az épiiletet elhelyezni.
(zarvanytelek sorsa még bizonytalan)

Megfontolva a partneri észrevételt javasolt, hogy a végleges KESZ-
modositasban az alabbiak szerepeljenek:

e a Szabdlyozasi Terven a teljesértékii zoldfeliileti lehatarolas
déli iranyban kiterjesztésre kertil cca. a 14826 hrsz-u
ingatlan szélességének feléig,

e a Szabalyozasi Terven jelolésre javasolt nyil (szoveges
szabalyozasi elem) mentén a Pmu 11 méteres értéke
csokkentésre keriiljon 9,5 €s 7,5 méterre.
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Csak a lakoprojekttel kapcsolatban fejt ki véleményt

Felhivjuk a figyelmet arra is, hogy a Felhévizi ut szintjéhez képest az
Urdmi koz feldli terepszint cca. 1-1,10 méterrel lejjebb van, ez a
Felhévizi utca 10. alatti ingatlanon épiilé hdz benapozasi, és
szomszédsagi viszonyai szempontjabol kedvezd.

Végiil jelezniink kell azt Is a tervezett beruhdzéssal kapcsolatban, hogy véleményink és a kdrnyékbeli
lakék véleménye alapjan az Ide tervezett 85-90 lakds tilz6, a kisvérosias jelleg megrzéséhez ilyen
lakdsszam nem megengedhet8. Azt gondoljuk, hogy nincs olyan elény, amivel a befektet§ egy
telepillésrendezési szerzGdésben kompenzéinl tudnd a helyt lakosoknak a befektetéssel okozott
kérokat s hitranyt, kiemelten és kilondsen a kdrnyék arculatdnak végérvényes megvaltozdsat, az
intimitdsvesztést, a  benapozottsdg-csokkentést, a kornyék  (autd)forgalmanak  és
légszennyezettségének jelentfis megnivekedését. A tervezett beruhdzds a jelenlegi formdjdban a helyi
lakosok tdmogatdsdt nem birja. Ahhoz, hogy a beruhdzds tdmogathatd legyen, a tervezett
épiiletmagassagok és lakdsszdmok jelentss esékkentése szikséges.

Kérjlk Tisztel Polgdrmester Urat és Tisztelt FSépitész Urat, hogy a lefenlegl formdlsban
semmikképpgn se timogassdk a KESZ mddoslidsst és a Felhévizl utca 10. szém alatti Ingatlan
kizvetien kirnyezetét érintd KESZ médasitisrél még annak elfogaddsa elStt vellnk személyesen is
egyertetn| sziveskedjenek.

Budapest, 2024. februar 28.
Tisztelettel

CSAK INDOKLAST IGENYELT.
lakasszam
Lasd 3. pont

benapozas
Lasd 6.pont

autéforgalom / légszennyezés

"

Lasd 3. pont. A hatalyos eldirasok szerint 1étesithet6 parkolasi
szintteriilet a lakoprojekt esetében nem véltozik a KESZ-médosités
javaslatai szerint. Igy a projekt megvalositasaval jelentkez6
forgalomndvekedés és 1égszennyezési ndvekedés nem a KESZ modositas
kovetkezménye.
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P3

1.

Tisztelt Trummer Tamés Féépitész Ur!

A csatolt levelet adtam le a mai napon a Polgarmesteri Hivatal Kozponti Ugyfélszolgalatan az On részére. A
levél eszrevételeket, javaslatokat tartalmaz a Bécsi uti tombokkel kapcsolatban tervezett KESZ
modositasrol.

Kérem szives valaszat!

Kdoszonettel a Felhévizi utca 7/A tirsashdz nevében:
Sindelyes Andras

Tisztelt Trurmmer Tamas Féépitész Url

Nem vagyunk szakemberek, ezért a KESZ médositasanak szakmai megalaporottsdgat nem tudjuk
véleményezni. Azonban tdsgyckeres masodik kerileti és régdta a kirnyéken é16 lakosként ismerjik a
terdilet fejlédéset. A teriilet, ahol érintettséglink van a Felhévizi utca 7/A tarsashaz tulajdonaosaiként,
a Cserfa utea - Bécsi Gt - Felhévizi utca 3ltal hatdralt tomb. Ezt a teriilelet nevezhetnénk Obuda
el@szobajanak is, itt hiizédik a médsodik és a harmadik kerdilet hatdra. Fontos lenne ezen a teriileten
is megdrizni Obuda kisvarosi hangulatat. Ezért a kisvarosi hangulatért szerettiink bele oly sokan
ebbe a vérosrészbe és ezt tartjuk épitett kornyezetiink rékségének is. Ezért tartjuk fontosnak, hogy
a tertlet fejlédését ne egy-egy beruhazai csoport érdekei befolyasoljak.

Alulirott a Felhévizi utca 7/A térsashaz tulajdonosai kbszénjik a meghivast a lakessdgi Férumra,
amelyet a , KESZ-méd. Bécsi i tombok” targyban tartottak, sajnos a lakossagi forumon nem
tudtunk részt venni, ezért maost irdsban szeretnénk a kérdéseinket feltenni és javaslatokat tenni.

VALASZT NEM IGENYEL.

P3

Atolvasva a kerlleti szabalyozisi terv médositasardl sz6lo dokumentacidt, és az ahhoz késziilt
kérnyezeti értékelést, az alabbi kérdéseink vannak:

1. Szeretnénk megkérdezni, hogy vizsgdltak-e, hogy a terGleten kialakitando projekt nem
Utkdzik-e a masodik kerlleti arculati kézikdnyv ajanlaszival? Bar a projekt részleteit nem
ismerjilk, azonban az el6zetesen nyilvanossagra hozott latvanytervek és tomeg-modellek
alapjan dgy latjuk, hogy ezek az ajanlasok nem lettek betartva. Az arculati terv a lapostetds
épliletekrdl kifejezetten Ugy rendelkezik, hogy kerilenddk.

CSAK INDOKLAST IGENYELT.
FeltételezhetOen a lakoprojektre vonatkozik a felvetés.

A Telepiiléskepi arculati kezikonyv (TAK) elsésorban ajanlasokat
fogalmaz meg, a mindenki altal betartando Telepiilésképi rendelet (TKR)
eldirasai alapvetéen a TAK-ra tamaszkodnak.

TAK 65. oldal

Kisvarosias karakter — Ujlak

,, Tetéforma

... Az egységesen magastetds kialakitasiu tombokben kdzteriiletrdl
lathatéan magastetds kialakitds javasolt, 35°-45° kézotti hajlassal,

melytdl a meglevé szomszédos tetdfeliilethez valo illeszkedést figyelembe
véve el lehet térni...

Egyéb esetben megengedett a lapostetd alkalmazdsa is. A lapostetd,
tekintettel a rdldtasokra, az épiilet 6tédik homlokzata...rdldatasok miatt a
lapostetdnél meghatarozott mértékben zoldtetsr kell kialakitani,..”

A TAK nem rendelkezik ugy, hogy a lapostetés épiiletek keriillendok.
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A TAK a kozteriiletrol lathato esetben javasolja a magastetét, egyéb
esetben megengedi a lapostetot is.

A mindenki altal betartand6 telepiilésképi kovetelményeket
45/2017.(XIL.20.) 6nkormanyzati rendelet rogziti, mely megfelel a
TAK-nak.

A KESZ-modositasi dokumentacio alatamasztasaban szerepld
épiiletvazlat még nem végleges. Az tervezés késobbi fazisaiban fog
kikristalyosodni a lakoprojekt épitészeti formavilaga, melyre még a
tervtanacs is hatassal lesz.

2.

A KESZ modositds 3.1 fejezet Preblémak bekezdésében az alabbi 8sszefoglald szerepel a
jelentdsen éltérd karakterd épiiletekrdl:

,Ez a kettdsség a 1. tBmb teleplilésképi megjelenésére — kiemelt tekintettel annak még be
nem épilt vagy atalakuld terileteire — fokozott hatdssal lehet, ezért projektteriiletekre szant
beépités meglévs kornyezethez, illetve szomszédos ingatlanokhoz valo illeszkedsse
kildntsen érzékeny tervezést igényel.”

Szeretnénk tudni, hogy a keriileti szabalyozdsi tervben megemelt parkanymagassdgok ezt az
illeszkedést segitik-e vagy inkabb rontjak?

RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
Feltételezhetden a Lajos utcai irodaprojektre vonatkozik a felvetés, mert
az idézetben a II. tomb szerepel, de lehet, hogy altalanosan kérdezi a
megemelt parkanymagassagokat.

megemelt paArkanymagassagok

II. tomb — Lésd P1 partner 4. szdmu valaszat.

l. tomb — Lasd P2 partner 3. szamu valaszat.

A fenti valaszok az aldbbiakkal keriilnek kiegészitésre.

A Bécsi it nyugati, paros oldalan a KESZ-modositas a Pmu (utcai
parkanymagssag) értékét 9,5 méterben javasolja meghatarozni,
illeszkedve a Bécsi ut keleti, paratlan oldalan jellemzéen mar
megujult, zomében F+1+TT(tetdtér) szintes, cca. 9 méteres, vagy
azt kismértékben meghalad6 parkdnymagassaghoz.

\
i
|
i
|
SN S5 S—

Bécsi ut

1106,60
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Bécsi ut keresztmetszetek a 17-21. és a 25. hazszamokndl
A Bécsi ut és Cserfa utca sarkan, mind a nyugati-paros, mind a keleti-
paratlan oldalon a KESZ-médositas a Pmu (utcai parkdnymagssag)
értékét 12,5 méterben javasolja meghatarozni. A javasolt érték
magassagi atmenetet jelent a Cserfa utca déli oldalan talalhato F+5+TE
(tetdemelet) szintes — a Bécsi ut feldl cca. 21 méteres parkanyt, és F+3
szintes — a Bécsi ut fel6l cca. 14,25 méteres parkanyu épiiletek iranyaba.

cca.21,0m

Szépvolgyi it
| |

Sajka utca

Cserfa utca

Zsigmond tér
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Bécsi ut nyugati, paros oldal
A Cserfa utca és az Urdmi utca mentén, az emelkedd terepadottsagok
miatt a Bécsi ut feldl meghatarozasra javasolt 12,5 méteres Pmu érték
»elfogy” cca. 8,5 méterre.
Az Urdmi utcaban a P2 partneri észrevétel figyelembevételre keriil, és a
javasolt Pmu érték 9,5 méter, mely az Urémi utca szemkdzti, nyugati
F+2 és F+3 szintes épiileteihez képest alacsonyabb térfal kialakulasat
teszi csak lehet6ve.

Osszefoglaléan mind az I. és mind a II. tombben a KESZ-médositas
altal javasolt Pmu értékek a mellettes és/vagy a szemkozti
szomszédsag kialakult parkanymagassagi értékeihez igazodnak,
jellemzéen azok alatt maradnak. (A Bécsi tt paros oldalan a kialakult
foldszintes beépités mar a hatalyos 7,5 méteres Pmu eldiras alapjan is
legalabb egy szinttel magasabb beépitést enged a kialakult foldszintes
hazakhoz képest.)
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4. 3. Tovabbi kérdéslink, hogy vizspaltik-e, hogy szlikség van-e ebben a kisvérosi kiirnyezetben kb. RESZBEN ELFOGADA,SRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

150 db Iak’é‘lsrki‘al‘aliitésra'f Am‘enn.\,ribeq if‘;en: kéhrj.ilk ennck r'észle?tezés‘_ét. A terUIfAten satidlva A lak(')projektre VOHatkOZik a felvetés.

rengeteg ] épitési elado lakas hirdetését latni, illetve a masodik keriiletben elég sok

beépitetlen szabad terlletG telek talalhato, ahol egy ekkora beruhazds a kerlleti szabalyozdsi

terv modositasa nélkiil is megvaldsithaté lenne. A laképrojekt teriiletének (hrsz.: 14826, 14827/1, 14828) beépitési
intenzitasa / lakasszam
Lasd P2 partner 3. valaszat.
A beruhdzas nagysagrendje, a létesitésre tervezett altalanos és parkolasi
szintteriilet megegyezik a hatalyos eldirasok alapjan 1étesithetd altalanos
és parkolasi szintteriilettel. A KESZ-médositas nem tesz javaslatot a 3
ingatlanon a létesithetd altalanos és parkolasi szintteriilet novelésére,
csak arra, hogy a hatalyos paraméterek szerint létesithetd szintteriileti
nagysagrendet egyenletesebben lehessen letelepiteni a 3 ingatlan
teriiletén.
A lakasok szama a hatalyos el6irasok szerint max. 35 db, melyek atlagos
mérete 240 m2% A KESZ-modositas eredeti javaslata arra vonatkozik,
hogy az 4tlagos lakdsméretet 92 m?-ben hatarozza meg, igy 35 db helyett
95 db lakas létesitése valt volna lehetdve.
Megfontolva a partneri észrevételt, és a P2 és a P4 partnerek észrevételét
javasolt, hogy a végleges KESZ-modositasban az alabbi szerepeljen:

e az atlagos lakasméret 92 m? helyett 105 m? legyen, igy
maximalisan 83 db lakés létesitése valik lehetdvé (tobb,
mint 12%-os csokkentés a 95 db lakashoz képest).

A lakasszam meghatarozasa nem jar sem a hatalyos altalanos
szintteriilet, sem a hatalyos parkolasi szintteriilet novelésével.
A 150 db lakas félreértés.
5. 4. Akdrnyezeti hatastanulményban az szerepel, hogy ,A teriilet kizéppontjaban 16v6 tombben RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
taldlhatd kerileti tulajdon( ingatlandliomany az dnkormanyzat beavatkozasi potencidljanak FeltételezhetOen az 1. tombre vonatkozik a felvetés.
nagy tartaléka. Ezen tUlmenden az észak-dél irdnyl — a Mecenzéf utca tengelyéhen haladd -
zildfeldleti kapcsolat (Hegyalja-zoldtengely) teljeskordi megvaldsitdsa, tovibba a helyi kézati ,
kiizlekedés struktirajénak racionalizalasa, a koncepcié fontos hosszi tévd fejlesztés] Az idézett szovegrész a KESZ-modositasi dokumentacidban szerepel,
célkitdizésel kizort all." ahol a II. kertilet telepiilésfejlesztési koncepciojanak relevans elemei
érndnk, annak réscletesését, hogy a kerdleti szabilyozds! terv médositisa milyen kertiltek felvﬂrlan‘.tésr%. A tslepﬁlésfejlesztém Koncepc1,()t 201’8-ban
r.'isszefi]gigéshen <11 a fentf céllal? fogadta el a képvisel6-testiilet a 198/2018.(1X.27.) hatarozataval.
A Koncepci6 célrendszerének 9. célja:
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A kozponti kertiletrész halézatos zold- és kozteriileti fejlesztése,
forgalomcsillapitasa, azon beliil Bel-Buda, Ujlak és a Fiirdénegyed
kiemelt helyszinként val6 kezelése.

A Mencenzéf utca menti zoldfeliiletek feldli ,,gyalogos leérkezés
Ujlakra” a Daru utca — Kolozsvari Tamas utca nyomvonalon lehetséges,
innen az Urdmi utcan vagy a Felhévizi utca, vagy a Cserfa utca iranyaba
lehetséges a tovabbhaladas és érhetd el a Bécsi tt (tavlatban Bécsi
promenad).

A KESZ-modositasi javaslat a Cserfa utca kozteriileti megtjulasat az
alabbi szabalyozasi elemekkel segiti eld:

e az Urdmi utca és a Bécsi ut kozotti szakaszon ,, telepitendd
fasor”’-t jeloli ki az északi oldalon,

e aBécsi ut és a Lajos utca kozotti szakaszon ,, megtartando
kiegeszitendo fasor -t jeldl ki az északi oldalon, valamint
ugyanitt lehatarolja a ,, kozteriilet zoldfeliiletkent
fenntartando / kialakitando részé -t (a meglévo zoldfeliilet
és fasor védelme érdekében).

A KESZ-médositasi javaslat az Urémi utcaban mindkét oldalon, a Bécsi

uton mindkét oldalon és a Lajos utcaban a nyugati oldalon ,, megtartando
kiegészitendo fasor” jelolését irdnyozza elo.

Megfontolva a partneri észrevételt javasolt, hogy a végleges KESZ-
modositasban az alabbiak is szerepeljenek:
o megtartando kiegészitendo fasor” jelolés a Lajos utca
keleti oldalan
e szovegesen eldirasra keriil, hogy a Lajos utcaban az
irodaprojekt telke eldtti cca. 60 méter hosszu
jardaszakaszban legalabb 120 m? zoldfeliilet keriiljon
kialakitasra a fasor szdmara biztositott zoldfeliileten kiviil.

A Cserfa utca és Lajos utca menti irodafejlesztésekkel 6sszefliggésben a
fejlesztd €s az onkormanyzat kozotti telepiilésrendezési szerzodés
(TRSZ) keretében rogzithetok a Cserfa utca komplex megujitasanak
részletei, valamint a csatlakozé Urdmi utcai, Bécsi uti és Lajos utcai
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részleges kozterlileti megtjitasok tartalma. Ez teljes mértékben
Osszhangban van a Koncepcid 9. céljaval.

A kozlekedési struktura racionalizalasat célozza a hatalyos KESZ azon
el6irasa, mely a kozteriileti parkolasi nehézségek oldasat igyekszik
eldsegiteni, ezért el6irja, hogy a parkolasi kotelezettségen tul tovabbi
10% tobbletparkolohelyet is biztositani kell. Ezt az eldirast a tervezett
fejlesztéseknek is be kell tartaniuk.

Forgalomtechnikai fejlesztések is részét képezhetik a fejlesztd és az
onkormanyzat k6zotti TRSZ-nek.

A kertileti tulajdonu ingatlanallomany megkonnyiti az dnkormanyzat
érdekérvényesitését a fejlesztokkel valo megallapodasokban, a TRSZ
megkotésében.

5. A KESZ madositds 3.1 fejezet Problémak bekezdésében az alabbi Gsszefoglalo szerepel a
tertlet kozlekedésérdl:
A vizsgalt terlletet érintd kizlekedési infrastruktira halozati elemek jelentds része favérosi
szempontbal is meghatérozo szereppel bir. A Szépvolgyi Gt és az ahhoz csatlakozo Pusztaszeri
0t a 1. rendd f6Gthéldzat, mig a Bécsi Gt és a Lajos utca a févarosi, telepllésszerkezati
jelent@ségd gyljtéithaldzat részét képezik. Ezeken a kizterileteken a budai hegyvidék kelet-
nyugati irdny( kozlekedési kapcsolatainak szdmszer( szlikiissége, valamint eszak-déli
kapcsolatainak — belvdrosi és agglomerdcids — irdnyultsdga miatt forgalmi szempontbol
jelentds terhelés tapasztalhato, mely amellett, hogy csicsidében az utazasi idd
megnévekedését eredményezi, kdrnyezeti hatdsait tekintve is probléma forrasaként
tekinthetd. A dugdban vesztegld gepjarmivek karosanyagkibocsatasa a teriilet szerencsés
fekvése (StszellGztethetdsége) okan fékent globalis, mint lokalis hatasu, és az egyéb
emisszids [pl. rezgés, zaj, szalld por) hatasok sem elhanyagolhatdk, nem kivanatos terhelést
jelentve a teriiletre és annak tagabb kérnyezetére”,

Ugyanezen dokumentumban taldlhaté probléma és ériéktérkép szintén a tdmb altal hatarolt
utakat, gépjarmd forgalom altal tdlterhelt kozterliletnek jeldli.

Kérdésiink, hogy a kerlileti szabalyozds! terv mddositasa milyen modon javasolja csokkenteni
ezeken a kiéizutakon a gépjarmd forgalmat? Azt gondoljuk, hogy azok a beruhdzdsok, amelyek
miatt a keriileti szabdlyozasi tervet mddositani szeretnék, nem javitjdk, hanem rontjdk a
csticsforgalomban szinte hasznélhatatlan, de amdgy is jelentés forgalommal birdé Urémi
utcét, amelyen a reggeli és délutdni csdcsforgalomban abhoz, hogy gépkocsival a Zsigmond
térrél a Szépvolgyi utig elérjlink kb. 20 perc sziikséges. Amennyiben még tobb autod fogja az
Urémi utednak ezt a szakaszat hasznélni az Urémi utcai forgalom tovabb fog lassulni, az ott
egyre tEbb idét eltdltd gépidrmivek egyre jobban szennyezik a kérnyék levegdjét.

RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
A nagyvarosias és a kisvarosias teriiletek hataran a II. rendii féutak és a
varosi gytjtéutak fovarosi szerepkorrel birnak, ebbol kovetkezéen
forgalmi szempontbol terheltek.

A KESZ, mely alapvetden az épités lehetéségét és szabalyait hatarozza
meg, attételesen van hatassal a forgalomra, amennyiben meghatarozza
egy adott épitési telek beépitési paramétereit. Belathato, hogy kiilon kell
valasztani ebbdl a szempontbol azt, ha a keletkezd forgalom egy olyan uj
beruhazas kdvetkezménye, mely a hatalyos beépitési paraméterekkel
valosul meg, vagy egy olyan KESZ-modositas alapjan 1étrejott beruhazas
kovetkezménye, melyben a beépitési paraméterek megemelésre keriilnek.

A laképrojekt esetében gyakorlatilag nem emelkedik az épithet6
volumen, lasd P2 partner 3. valaszat. A beruhdzas nagysagrendje, a
Iétesitésre tervezett altalanos és parkolasi szintteriilet megegyezik a
hatalyos eléirasok alapjan 1étesithetd altalanos és parkolasi
szintteriilettel. A KESZ-médositas nem tesz javaslatot a 3 érintett
ingatlanon a 1étesithetd altalanos és parkolasi szintteriilet ndvelésére,
csak arra, hogy a hatalyos paraméterek szerint 1étesithetd szintteriileti
nagysagrendet egyenletesebben lehessen letelepiteni a 3 érintett ingatlan
tertiletén. Igy a KESZ-médositasi javaslatbdl nem kovetkezik
tobbletforgalom.
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Az irodaprojektek esetében a KESZ-modositasi javaslat alapjan
tobbletvolumen létesitése is lehetdveé valik, igy esetiikben magabol a
KESZ-modositasi javaslatbél is kovetkezik tobbletforgalom. Ez a
tobbletforgalom a Fdvarosi rendezési szabalyzatban (FRSZ)
meghatarozott beépitési intenzitason beliil maradt.

Az FRSZ hatarozza meg a keriiletek szamara a beépitési intenzitas
mozgasterét. A Fovarosi keretek meghatarozasa, a Févarosi
telepiilésszerkezeti terv és rendezési szabalyzat készitése soran a
kornyezeti szempontok a sziikséges mértékben figyelembevételre
keriiltek. A telepiilésrendezés tervhierarchidjaban a kertileti terv meg
kell, hogy feleljen a fovarosi tervnek. A KESZ-modositasi javaslat ennek
megfelel.

Az irodaprojektek tobbletforgalmat az eléirt parkolasi kotelezettség
alapjan lehet elére becsiilni:

e a Bécsi uti irodaprojekthez varhatoan 121 db parkolohely
1étesiil, melybdl 58 db parkoldhely a hatalyos paraméterek
alapjan létesiilhet, igy a KESZ-médositasbol eredd
tobblet 63 db parkolohely,

e aLajos utcai irodaprojekthez varhatéan 137 db
parkolohely létesiil, melybdl 69 db parkoldhely a hatalyos
paraméterek alapjan létesiilhet, igy a KESZ-modositasbol
ered6 tobblet 68 db parkoléhely. (A jelenlegi atmeneti
kapacitassal miikodd ideiglenes foghijparkold kapacitasa:
cca. 60 férdhely.)

A kozlekedési szakagi munkarész konkluzidja szerint a
forgalomndvekményeket az uthalozat be tudja fogadni. [Egy-egy telek
beépiilése, atépiilése a Lajos utca (I1. rendt féut) és a Bécsi tt (varosi
gy(ijtéat) mentén a forgalmi terhelés szempontjabol nem okoz érdemben
kimutathato valtozast. ]

Megfontolva az Urdmi utca terheltségére vonatkozé partneri észrevételt
javasolt, hogy a végleges KESZ-modositasban az alabbi szerepeljen:
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e ha az Urdmi utca kozhtjanak kezel6je eltérd eldirast nem
ad, akkor a tobb oldalrol kozteriilettel hatarolt és az
elsddlegesen a Bécsi ut feldli kiszolgaldsu mélygarazs
esetén az Urdmi utca és a (hrsz.:14825/3) kozteriilet
iranyabol kizarolag behajtas biztosithato, kihajtas nem.

Ez azt jelenti, hogy a legkritikusabb reggeli csticsérakban az Urdémi utca
a lakoprojektbdl nem kap tobbletterhelést és igy a Felhévizi utca sem.

Az eddig csendes, kis forgalmi Felhévizi utca forgalma is jelentdsen nivekedne, a A Felhévizi utcaban a KESZ-mdédositas nem eredményez

parkoldhelyek szima most is sziikos a karnyékre érkezdk [vendégek, itt dolgozdk) szamara, tobbletforglamat.

Kb. 150 §] lakas ezt a helyzetet még tovabb rontana. A KESZ-mddositasi javaslat megdrzi a hatilyos KESZ alabbi elbirasat:

A gyalogosok dltal eldszeretettel haszndlt Felhévizl utea - Urbmi utcai keresztezdidésben nagy »d Felherw%l utca lranyabql telke’nken.t legfeyl]gbb ZQ d’b gepko.c:w

dromiinkre megépitett gyalogos dtkeld a megndvekedett gépkocsiforgalom hatdsara b‘?fog‘?dasa”:? alkalmas melygarazs kISZOIgalasa (kl' es beha]tas)

nehezebben lesz hasznalhato. biztosithatd
Kozteriileti parkolas vonatkozasaban lasd a 5. pontra adott valaszt a
10%-os kotelezo tobbletparkolasrol.
A 150 db lakas félreértés.

7. | Javastarok: oo foreaimnak CSAK INDOKLAST IGENYELT.
1. Amennyiben az énkormanyzat a terllet tovabbi gyalogos forgalmanak javitasat szeretné , ,

megcélozni, akkor elsd lépésként megesindlhatndk a Cserfa utca — Urdmi utca sarkdn 30 éve Lan, az S. pontra 2.“_10“ Valas.Zt" ) )

el nem készilt jarda szakaszt. A Cserfa utcai beruhdzas induldsakor feltdmadt benniink a A KESZ-méddositasi javaslat kifejezetten tdmogatja és eldsegiti a Cserfa

remény, hogy végre az Urtimi wica mindlét oldalat haszndlhatjuk, de sajnos csalddnenk utca komplex koztertileti megl'ljulését. Telepﬁlésrendezési szerzOdés

kellett. (TRSZ) keretében rogzithetdk a Cserfa utca komplex megujitasanak
részletei.

8 2. Jelenleg zoldteriilet taldlhatd ennek a tdmbnek egy jelentds részén. Javasoljuk ennek a RESZBEN ELFOGADASRA KER]’jLT. INDOKLAST IGENYELT.

Wldterilletnek o feldjitasat és gondozdsal (parkositas) a kbryezet hatastarulmanyban i z p - c z

RS e s LSS5 SOT DS e e 2 KAy e I s AT RT AR, Feltételezhetéen az 1. tombre vonatkozik a felvetés.

emlitett zéldterlleti kapcsolat teljeskdrli megvaldsitdsdra, lletve a légszennyezetiseg

csbkkentésére az Li’_saa:‘ilé-ztethe‘.c'iség néveldsével és a for [;;.Iorr'. navelésének elkerlifésivel, A tombbelsé Zoldfelulete magéntulaJdonéban lévé épité81 6vezetbe Sorolt
épitési telkeken talalhato, ezért kdzparki kialakitasa nem redlis.
Ugyanakkor a KESZ-modositasi javaslat a tombbelsében a minimalisan
eloirt zoldfeliileti aranyt megdrzi (25%), és a Szabéalyozasi Terven jeldlt
L jellemzden teljesértékii zoldfeliiletként kialakitando / fenntartando
teriilet” lehatarolast mas konturral, €s kicsit nagyobb Osszesitett tertileti
kiterjedéssel megorzi.
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Megfontolva a partneri észrevételt javasolt, hogy a végleges KESZ-
modositasban az alabbiak szerepeljenek:

e annak érdekében, hogy a tombbelsében az egybefiiggden
,»megoérzendo / kialakitand6” zoldfeliilet minél nagyobb
legyen, a Szabalyozasi Terven rogzitett z6ldsav 15 méteres
sz¢élessége 16 méterre nd (egyben pozicidja 4 méteres
felxibiltast kap), a 14827/2 hrsz-u zarvanytelken rogzitett
z0ldsav déli irdnyban kiterjesztésre keriil cca. a 14826 hrsz-
U ingatlan szélességének feléig. (a14826 hrsz-u ingatlanrol
a kiilonallo kisméretti zoldfeliilet torlésre kertil)

e igy Osszességében a jellemzden , teljesértékii
zoldfeliiletkent megtartando / kialakitando teriilet”
lehatarolas Osszesitett teriilete az aldbbiak szerint valtozik:

e hatélyos Szabalyozasi Terven cca. 1.800 m?

e az eredeti KESZ-modositasban cca. 2.000 m?

e apartneri észrevétel alapjan egy keveésbé elaprozott
konfiguracioban cca. 2.080-2.095 m?.

Osszefoglalva: dtnéztiik a keriilet szabélyozasi terv médositéasdrdl szl dekumentacidt és az alho:
készUlt kornyezeti értékelest, as nem latjuk, hogy a keriilet szabalyazdsi terv madositisa a
kézérdeket szolgdlng, inkdbb gy tatjuk, hogy a modositas @ médositist kérd beruhdzdi csoport
érdekeit szolgélja, ezért a szabélyordsi terv madositdsdt hatdrozottan ellenezziik.

KAsranomol:
A Felhévilzi utca T/A tdrsashiz tulajdenosa

Elérhetdsépek, kapcsolattartd

Sindelyes Andras

VALASZT NEM IGENYEL.
Tobb partneri észrevétel is elfogadasra keriilt.
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Alapvetden csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt ki
Partner 4 | Vona Csaba 2024. 02. 28. N : e g /
véleményt
Véleményezés és javaslattétel
(a kbzvetlen szomszédsag, s elstisorban a Lajos utca 11-15, szénd lak6épiilet lakokizisségének érdekében a [ tGmbbel kapesolatos tervezett valloztatdsokia
Bsszpontositva)
o " vdrosképi megjelenésben a foghijos nicaszakaszok megsziinmek. A KESZ mddositds alapjdn. annak keretein beliil az 1. és 1. témb zdrtsori: beépitése, a X -
P4 l hatdrold utak melleni kedvezd térfalak kialakitdsa varhatd.” KSmyezeti értékelés, 19. oldal CSAK INDOKLAST IGENYELT.

Y4 hatdiyos Svezeti strukiiraban és szabalyozasban a ©6mb jelenleg bedpitetien déli haimada nem tnd beépiilni, a foghli mind a Bécsi iit, mind a Lajos uica felil ElSO ldezet: KE 29', Oldal I' s II. tomb

kedvezdtlen varoskepet, utcaképet jelent." Kornyezeti értékelés, 14. oldal Masodik idézet: KE 14. oldal II. tomb

Egyrészt erds cstisztatas, hogy ne tudna beépiilni a hatalyos szabdlyozasi keretek kazott. Epp esak ugy Feltételezhetden az észrevétel a II. tombre vonatkozik.

nem, ahogy a beruhdzé gazdasagi, megtériilési érdekei kivanjak. Masrészt innentdl fogva egyaltalan ., o

nem a foghij mivolta okozza a kedvezétlen utcaképet, hanem annak funkcidja, a parkold, amit szintén funkcio / funkciovaltas

ugyanez a beruhdzo alakitott ki a kzelmultban tbk. illeszkedd magassagi sarokhaz bontasaval, Foghijparkolé Atmeneti hasznositas

valamint az é16 novényzet kiirtaséaval. Tehat a helyzet ilyen mértékii szabalyozasmodositassal torténd ] ] i ; o oo

kezelése tilzo, és indokolatlan. A koémyék szamara elfogadhatd megoldéshoz a funkciovaltds, és Az ingatlanfejlesztonek akkor all modjaban a funkcidvaltas, pl.

koriiltekintébb helyzetkezelés vezethetne. Hiszen a zértsoru beépitési mod nem egyediil a salykolt, a irodaproj ekt létesitése foldszinten kereskedelemmel és szolgéltatéssal ha

levegd dramlésat is korlatozo, zart homogén homlokzatot engedi meg. Lehet 16bbrétegii, attort is (pl. , . , , . . e 1o

atjaras biztositasaval, kézhasznalatra atadott f6ldszinti telekrésszel). a l?efek’te’tese megte,rul’ ha ennek erde};eben aZ’ mgatlanfej I?SZ,tq KE,SZ_
modositast kezdeményez, az csak az Onkormanyzat egyetértésével és
jovéahagyasaval torténhet. Az Onkormanyzat a KESZ mddositasaban
addig érdekelt, amig az kontroll alatt tarthato és kiegészithetd a fejlesztoi
ellentételezéseket rogzitd telepiilésrendezési szerzodéssel (TRSZ),
mellyel eldsegithetd a I1. tomb déli részén a beépiilés, kontrollalt keretek
kozott.
zartsoru beépités
Az ingatlan hatalyos besorolasa zartsoru beépitési modu dvezet, a KESZ-
modositasi javaslat e tekintetben nem iranyoz el6 valtozast.
Telken val6 kdzhasznalath atjaras a II. tombben nem indokolt — a
gyalogos kozlekedésre a Cserfa utca megfelel.
A Cserfa utca komplex kozteriileti megujitasaval kapcsolatosan lasd a P3

artner 5. valaszat. A fejlesztd és az Snkormanyzat kozotti
Y
telepiilésrendezési szerzodés (TRSZ) keretében rogzithetk a Cserfa utca
komplex megujitasanak részletei.
2. ik ke eaneh et son et metroesond vt absota 1 vben. v et seabdlyoetsgeodicil v o hepoan, ot Bald CSAK INDOKLAST IGENYELT.
Jeletid értéiben. Az Db LNE A dvezethen o mmbbelrdben fpafetmaparsig kert! meghmtdrosimg o geodsiar felmdnds QAR KOmyezen éndkelis, c 1z . - r o
03 oldal idézet: KE 13. oldal I. és II. tomb

Az indokoltsdpg magyardzata, vagy elég erds alitimasztdsa sehol nem szerepel a dokumenticidban, " s o . Lo 1 AQT ain res o

¢llenben erre hivatkozva tovabbi messzemend sziiksépszerinek bedllitott kiivetkeztetésekre jutnak a A Kornyez,eFl, ertekeles dOkl,lmerrltE}C_lc.)J anem Vah}( el a KESZ-modositasi

szerzik. Ez tehat semmikepp sem tekinthetd megfelelden alitimasztottnak az Ssszes vonzataval dokumentaciotdl, mely a modositasi javaslatok részletesebb

egyetemben. Réadisul véleményiink szerint ennek éppen az ellenkezdje igaz, hiszen igy teljes alatamasztasat és indoklasat tartalmazza.

mértékben talzd 1éptékii timb kerill kialakitdsra, és ember szdmdra nehezen befogadhatd, szitk utcdk

alakulnak ki a jelenleginé] is nagvobb forgalmi terheltség mellett. térfalak m agasséga
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Az I. tdmbben a KESZ-médositds magassagi javaslatainak részletes
indoklasat abrakkal lasd a P3 partner 3. valaszaban.

A 1. tombben a KESZ-mddositds magassagi javaslatainak részletes
indoklasat dbrakkal lasd a P1 partner 4. valaszaban.

Osszefoglaloan mind az I. és mind a II. témbben a KESZ-modositas
altal javasolt Pmu értékek a mellettes és/vagy a szemkozti
szomszédsag kialakult parkanymagassagi értékeihez igazodnak,
jellemzden azok alatt maradnak. (A Bécsi ut paros oldalan a kialakult
foldszintes beépités mar a hatalyos 7,5 méteres Pmu eldiras alapjan is
legalabb egy szinttel magasabb beépitést enged a kialakult foldszintes
hazakhoz képest.)

Légtéraranyok (parkanymagassag/utcaszélesség):
e Lajos utca légtéraranya: jobb, mint az 1:1 arany
e szélessége cca. 26,5 méter
o KESZ-modositasban javasolt Pmu:20,8 méter
e Bécsi ut légtéraranya: jobb, mint az 1:1 ardny
o szélessége cca. 22 méter
e KESZ-mddositasban javasolt Pmu: 9,5 méter és 12,5
méter
e Urémi utca légtéraranya: jobb, mint az 1:1 arany
o szélessége cca. 19,5 méter
e KESZ-modositasban javasolt Pmu: 9,5 méter
(megfontolva és elfogadva a P2 partner Pmu ra
vonatkoz6 csokkentési javaslatat, 11 méterrdl 9,5
méterre)
e Cserfa utca légtéraranya az Urémi utca és a Bécsi tt
kozott: jobb, mint az 1:1 arany
e szélessége cca. 17-18 méter
o KESZ-modositasban javasolt Pmu: 10-12,5 méter
(tereplejtés miatt valtozik)




30/2024.(1V.23.) szdamii KfB (2.) hatdrozat MELLEKLETE --- folyt.

PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Alapvetéen csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt Ki

Partner 4 | Vona Csaba 2024. 02. 28. vélemeényt

e adéli oldal kialakult parkdnymagassaga cca. 14,25-

11,75 méter (tereplejtés miatt valtozik)
e Cserfa utca légtéraranya a Bécsi tt és a Lajos utca
kozott: nem rontja a déli kialakult térfal szerinti aranyt

e szélessége cca. 17-18 méter

e KESZ-mddositasban javasolt Pmu: 12,5 és 20,8 méter
(a déli oldal kialakult parkanymagassaganal
alacsonyabb)

e d¢li oldal kialakult parkdnymagassaga cca. 21 méter.

T Il ity et g ot e Wk Ao b ot RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

Javisols, mely biztositia o foghitertletek szomazddsdphoz flesskedd bedpaldsdy, leherdvd teszi a magnovdrozias dva
Kisvdrostas terlilet hatdran mindkéi profekiteriileten @ magassigwiiiass, kezell @ sarokpociciobol kivetkezd szabdlyozds]
kérdéseker * Kamyezet értékelés, 40. oldal

FYiphb kasteriler menrdn oz woal phekdmmagendg vonaldoak sregemeldne lefedvd i o liwlakell smomsddos vagy sseskasi sk sagassd paior wid fobb
iNlemzkedfer” Komyeaeli éndledés, 41 aklal

A két épitési teriilet kdzti magassigndvekedés a jelenlegi szabdlyozds dltal is biztositott (9-18m). Ha

tal nagy killonbségnek tartja az épitész ezeket a méreteket, érdemes a 18me-re maximumként tekinteni,

ezzel estikkentve a kis keresztmetszeten a nagy homlokzati ugrdst (a sarkon amigy sem redlis a 21m
magas éplilettel szemben egy hasonld magassipd éplletrész telepitése). Ezt ilyen mértékben (12,5-
20.8m) megemelni egy valGjiban szubjektiv, de kizdrdlagos mepolddsként tilalt szempontbdl fakadd,
objektiv szempontbdl viszont tobbszordsen kdrtékony saroképiilet-illeszkedés okin, és

ekkora teriiletre vonatkoztatva, kifejezetten gondatlansignak tartom. Amennyiben ezt a magas
tombék dltal hatdrolt teriiletet (1. és 11, tomb) engednénk megemelnd, akkor az a jelenlegi dsszes
épliletre rossz hatdssal lesz (10l nagy laksiiriiség, megemelkedett hdintenzitds, cstikkent teriileti

benapozés és 1épték). Mindemellett minimum kérdésesnek tartjuk a jelenleg kialakult sarokképet (fik,

bokrok, kizdsségi komposztald) felszdmolni, melyet az itt él8k jelenleg is haszndlnak, és értékként
tekintenek ra.

elsé idézet: KE 40. oldal L. és II. tdmb
masodik idézet: KE 41. oldal 1. és II. tdmb

térfalak magassaga

Az 1. tombben a KESZ-mddositds magassagi javaslatainak részletes
indoklasat abrakkal lasd a P3 partner 3. valaszaban.

A I tombben a KESZ-modositis magassagi javaslatainak részletes
indoklasat abrakkal lasd a P1 partner 4. valaszaban.

Osszefoglaléan mind az I. és mind a II. tombben a KESZ-médositas
altal javasolt Pmu értékek a mellettes és/vagy a szemkozti
szomszédsag kialakult parkanymagassagi értékeihez igazodnak,
jellemzéen azok alatt maradnak. (Az Urdmi utcaban a P2 partner
észrevételének elfogadasaval alacsonyabb Pmu érték keriil a KESZ-
modositasi javaslatba 11 m helyett 9,5 méter.)

lakstirtiség

Az 1. és II. tombok koziil a jelenleg ismert fejleszt6i szandékok
szerint csak az I. tombben lenne lakéfejlesztés.

Kevésbé a magassaggal fligg 0ssze, inkabb a szintteriileti mutatok
(altalanos és parkolasi) hatarozzak meg egy adott teriileten a 1étesithetd
volument. Az 1. tombben a lakoprojekt esetében a 1étesitésre tervezett
altalanos és parkolasi szintteriilet megegyezik a hatalyos eldirdsok
alapjan 1étesithet6 altalanos és parkolasi szintteriilettel. A KESZ-
modositds nem tesz javaslatot a 3 érintett ingatlanon a létesithetd
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altalanos és parkolasi szintteriilet novelésére, csak arra, hogy a hatalyos
paraméterek szerint 1étesithetd szintteriileti nagysagrendet
egyenletesebben lehessen letelepiteni a 3 ingatlan teriiletén.

A lakasok szama a hatalyos el6irasok szerint max. 35 db, melyek atlagos
mérete 240 m% A KESZ-modositas eredeti javaslata arra vonatkozik,
hogy az atlagos lakasméretet 92 m?-ben hatarozza meg, igy 35 db helyett
95 db lakas létesitése valt volna lehetdve.

Megfontolva a partneri észrevételt, €s a P2 és a P3 partnerek észrevételét
javasolt, hogy a végleges KESZ-moddositasban az alabbi szerepeljen:

e az atlagos lakasméret 92 m? helyett 105 m? legyen, igy
maximalisan 95 db helyett csak 83 db lakas létesitése valik
lehetéve.

A lakasszam meghatarozasa nem jar sem a hatalyos altalanos
szintteriilet, sem a hatalyos parkolasi szintteriilet novelésével.

benapozas

Az utcak vonatkozasaban lasd a 3. valaszban a légtéraranyokat. A
tombbelsében az épiileteket, épiiletrészeket a KESZ eléirasai szerint kell
elhelyezni, ezek biztositjak a szomszédos telkeken 1év6 épiiletek kozotti
viszonyrendszert, tavolsagokat. [ Az épitészeti tervezes soran az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szold 253/1997.(X11.20)
Korm. rendelet (OTEK) el8irasait is be kell tartani a benapozas
vonatkozasaban.]

jelenleg kialakult sarokkép

Amennyiben a Cserfa utca Bécsi ut és Lajos utca kozotti koztertileti
zoldfeliiletére és az itt talalhatd meglévo fasorra vonatkozik a felvetés,
akkor a szabalyozas végrehajtasa utan, ennek meg6rzését és fejlesztését a
KESZ-médositasi javaslatok kifejezetten timogatjak. Lasd a P3 partner
5. valaszat. A fejlesztd ¢és az onkormanyzat kozotti telepiilésrendezési
szerz6dés (TRSZ) keretében rogzithetok a Cserfa utca komplex
megujitasanak részletei.

& e falend edpintsi mrdrtdd ol gz divaldwos sotameriien’ ot e liee resci fehenied, fogy oz elvdn, a ssomesddsdgihos fesckedd, nagasipgal
épiithessen be @ ma még hidnyzd Lajor wicei iniabeakas: £5 epyben bizieviljn o feilfestiés volwmendd (8. {4 85%-os ferepssin felent Bedpintal mdendd OTEK
aietndar ipdnpel ) A serepazivd aloin bedeiids méendke vdifszanieund IS A parkoldal seiererfiled nwined wegenielise ifeszkedTh oz dlialdwos siuiterillell
anatannd emeléscher. Az Ln2Z-03 dvezerben a 10-r 2alnfEliied minissemn codbkenés a hanilvos 20%5-hos kipers mely azonban Gesshrmgbon wau @ sevgpreing
Sl badpindad mdenth indfadale aniclisdvel * Komyeasti dnékells, 14, oldal

CSAK INDOKLAST IGENYELT.
idézet: KE 15.0ldal II. tdmb
az észrevétel a II. tombre vonatkozik.




30/2024.(1V.23.) szdamii KfB (2.) hatdrozat MELLEKLETE --- folyt.

PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Alapvetéen csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt Ki

Partner 4 | Vona Csaba 2024. 02. 28. o

véleményt

Maga a premissza téves. Nem kell dsszhangban lennie, ilyen eldirds nem létezik. Jelenleg is kb, 80%- , . . . " —

o8 a kihasznaltsdga a terlileten miikids parkolonak. Ha az L tombben is lesz mélygarizs, akkor A park()l.as tekinteteben az I ¢s IL. témb nem keverhetd ssze. A

hogyhogy nem elegendé a jelenleg megengedhetd 2 db 100%-osan bedpithetd mélygarizs? Tovabba, parkolasi kotelezettséget mindkét tombben az ott 1évo, adott telkeknek

ha ezt a 100%-o0s talajszint alatti beépithetdsépet cstkkentenénk (ami a vizek dtengedése miatt -z . . e .

valéban indokolt lehet) akr 70%-ra, akkor méris 30% zoldfelilet nyeréink, amibol a §5%os talajszint sajat magukon beliil kell biztositaniuk.

feletti bedpithetdség mellett 15% teljes értékl, és 15% maradna a ztildtetdkre. & 4 0/ _ ; ; AnitAQl THETtE

A felszin feletti beépithetdséget tekintve epydltalin nem fogalmazddik meg értelmezhetd, objektiv AL t]Ol’IlbbeI’l a, hatalygs rnax.’ 100,/? 08 tereps21.nt alatti beeplteSI mertek

szempont a fejlesztés volumenigényére, Az "clvint" szavak gyakon haszndlatival nyilvinvaléan, bar megValtOZtatasara a KESZ-mddositas nem teSZJaV8.81at0t.

implicit médon fogalmazidik meg a beruhazdi érdek. Olyan tilzdsokba is esve, mint a beépithetiséy . . a4 st e s s . , .

és a szinttertiletmutatd egylittes emelése, holott pl. csak ez utdbbi, 2-3-as, élhetd értékére A szintteriileti mutato ,,idedlis” ért€ke fligg attol, hogy milyen

tanulminyok sora teszi le a voksot. e — : teriiletfeléhasznalasi kategoriardl van sz6. Az Ln-2 jelii nagyvarosias

Felmerill a kérdés, elsdsorban kinek az érdekeit képvisell a I1. keriileti Onkorményzat? lakéteriiletek I1. keriileti epité51 Svezetei kozott is SZamos olyan van,
ahol 3 érték feletti az altalanos szintteriileti mutato. (A nagyvarosias
lakoteriileteken a kompaktsag is fontos telepiilésrendezési elv.)
Az Onkorméanyzat a KESZ-médositasaban addig érdekelt, amig az
kontroll alatt tarthato és kiegészitheto a fejlesztoi ellentételezéseket
rogzitd telepiilésrendezési szerzodéssel (TRSZ), mellyel eldsegithetd a
II. tomb déli részén a beépiilés, kontrollalt keretek kozott.

P4 5- L] ‘HMJ,[‘,‘-‘(\“I‘I Bedpaliest e ek seimeriter i foeprsint afa fevepsziag et afialinas packoliat Lu-22-1 5 1002 — TG 63% — 5595 7 — RE’SZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

3,73 1,25 = 2,57 Kiamyezet értékelés, 40. oldal

PLuJAE-1S 205 — 0% A mogrvdrosiar ovezedben o magdAreriar tevapring Bt bedpdnter malisk (RS0 e JOME-as ferepasing miaiti bedgl sl fekerdrdg
irekadin o caiblenify, A Fi%-oe 2iidGiiled vrkandan saldbeddvel kordd maid balmtidom,” Kompeecli dnckeliz, 40, ehdsl

A 11, tdmh maximum 65%-0s felszin feletti beépithettsége - a kdtelezd minimum 20%-os zéldtenilet
létrehozisa mellett - éppenhogy a kirmyék élhetdség mutatdinak hatdrin van. De formalis logikai
hiba is van az €rvelésben, hiszen a lehetdség nem indokolhat estikkentést, épp ellenkezfleg: az eldint
20%-o0s zbldterfletigény indokolhatia a 100%-0s felszin alatti becpithetdscy esbkkentését, ahopy a
lehetdség maximumot jelent beépithetdségre, mig a zoldteriilet-eldiris minimumeot.

idézet: KE 40. oldal paramétervaltozasok II. tdmb
az észrevétel a Il. tombre vonatkozik

A terepszint feletti beépitési mérték €s az altalanos szintteriileti mutato
KESZ-médositasi javaslatban meghatarozott értékeinél
figyelembevételre keriilt a Bécsi ut és Lajos utca kozotti tombokben a
fejlesztési telekhez hasonlo, atmend vagy saroktelkek kialakult
beépitettsége és becsiilt kialakult szintteriileti mutatoja, melyek az alabbi
két abran lathatok:

becsiilt kialakult altalanos
szintteriileti mutaté

kilakult beépitettségek
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A mar beépiilt &tmend vagy A mar beépiilt &tmend vagy
saroktelkek beépitettsége: 85-83- saroktelkek becsiilt kialakult
71-97%. altalanos szintteriileti
mutatdja:4,26 -6,4 -3,06-3,98.
Azaz a KESZ-modositasban javasolt 85% nem aranytalan érték az adott

szélességli telekre vonatkozoan.

helyszinen egy 3 oldalrdl kozteriilettel hatarolt minddssze cca. 40 méter

Megfontolva a partneri észrevételt €s a P1 partner észrevételét

[ ]
%-ra.

javasoljuk, hogy az Ln-2/Z-15 jelii épitési 6vezetben az alabbiak szerint

valtozzon az eldirasrendszer:
a z6ldminimum javasolt értéke 10% helyett emelkedjen 15




30/2024.(1V.23.) szdamii KfB (2.) hatdrozat MELLEKLETE --- folyt.

PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ

Alapvetéen csak a Lajos utcai irodaprojekttel kapcsolatban fejt Ki

Partner 4 | Vona Csaba 2024. 02. 28. o
véleményt
Megjegyzés: Ha az ingatlan cca. 12-13 méter széles épiiletszarnyakkal
(ez épitészeti-miiszaki szempontbol még értelmezhetd szélesség)
,.korbeépiil”, akkor a beépitettsége cca. 75%.
*  CRESZ Y 4 KORWYEZET ES A TERMESZET VEDELMET fo hets fposmr rdgziten bimperert eldivdsad ds szobdlpok mem fopnak valtomu): értikes ik védeime { -
6 . fnindhirom émb érinien) az Eplifel elhelyezése, .kurg,ﬁgunicr'djri;‘;k kalakirdsa sordn fgyelembe kell venni a CSAK INDOKLAST IGENYELT.
Sacgyedeker” Komyezeti érickelés, 19, oldal ’ . , , , , o .
A KESZ minden hatalyos és nem valtozé eldirasat be kell tartani a
A T sl AN részdn megvaddsnid o proyekt nea drind megféwd vegenicide. " Kdmypvzeti dnékelds, 30, ollal pI‘Ojektek teI‘VCZéSC éS megValéSitésa SOI'éIl.
P BE vk A dszdin wdrhatd F peafekt sgy o bourdsok wdn RialaRaon ideigleres fnlring parbold kelyén fp Tdmeidmi. afed felealvg rermidszen sendesendl,
Bivdhverrinised! mem bexzethetiink. " Komyezeti éridkelés, 30, oldal . L , 1 e 1, , , , ,, .
At i badpsitdanl o fefentegs Athaparskad kel sslifeiulen vismonpok alabinkard& k. 11 tmboen a fovenolt ff La. 2715 el fpitdst bveses ieriiletén jelonleg A KOI’IlyCZCtl ¢rtékelesbol idézett részek tenymegallapltasok, nem mint
iiteiioaes jolseiar parkold mikadid, mely fitlan, felilete nurvds, Az off bedpiiléssel kedvezdbb zoldfelilleti viszonyok klll’ldulé adat” hanem Il'llnt jelenlegi klalakult éllap()t” kerultek
alakithatek k" Komyezeti éridkelss, 37, oldal > (16 S i | tZ ”,H (tasokb < h olenleai
Folyamatban lév beruhzdsrol 1évén sz6, elég visszds, hogy a menetkbzbeni helyzet a kiindulSpont. r(_)gZI esre: zerepel a en}{meg? apl aso an aZ, 13, ogy aJe en cel
A Tk egy részét mdr kivagtik, a biodiverzitds hidnya a beruhdzé miive, Kiindulisi alapnak cgyedill kialakult allapot egy bontasok és telekdsszevondsok utan 1étrejott
a parkold létrehozisa elotti dllapot fopadhatd el. helyzet, melynek ideiglenes hasznositasa a felszini parkolo.
® ol o fleted da felri alaa virek widelae fuindhdram mb éeintent, "a talaf vizhdzlaridsanak megdvds = o salaf é8 @ rétegeizek A -
7' dramidsinek biztositasa, szlifveees " Kornyezeti értékelés, 19, oldal CSAK INDOKLAST I’GENYELT'
Ebbdl épp a talajszint alatti beépithetsép és a szintteriilet csdkkentése kivetkezik, és ncm pedig a idézet: KE 19. oldal a KESZ nem valtozé eldirasainak bemutatasa
Jjavasolt nbvelése, o . L, ] , i s
A beidézett helyen a Kornyezeti értékelés a KESZ nem valtozo eldirasait
foglalja 6ssze cimszavakban. A KESZ IV. fejezet a Kornyezet €s a
természet védelme 20-21.§-ai arra vonatkoznak, hogy hogyan, milyen
szabalyok betartasaval végezhetd épitési tevékenység, alakithato ki
épitmény Ggy, hogy a talaj, a felszini és a felszin alatti vizek védelme is
biztositva legyen.
Ertelemszertien ezeket az épitési Ovezetbe sorolt, épitési telkeken
tervezett projekteknek be kell tartaniuk, de nemcsak ezeket, hanem az
egyeb vonatkozo jogszabalyokat is. A vizlevezetés, vizvisszatartas
konkrét miiszaki megoldésai azonban a konkrét projektek miiszaki
tervezési fazisaban tervezhetok csak meg és dolgozhatok ki.
8. | " thiiaqiconouads e it Nl ipmobtos Mpes. A ) ot e e et dpitrecue i ot idézet: KE 36. oldal
widelnies, @ mephfed dpifered enendben . a korszord dowletssorenetek bodpiidse (. miladrdcrme).” Komyereti éndkels, 36, oklal L4 r .o r L4
. . e s . . RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
Példa egy silyos kbrnyezeti probléma teljes bagatellizalisira, A megoldas semmi esetre sem mchet a S N ., ,OG , S , . U N, O S’ G N e
befeléfordulds irdnydba, ahol ennyire drasztikesan vilasztjuk ketté a kill- és beltereket, nem beszélve, A Kornyezeti értékelés dokumentacioja nem valik el a KESZ-mddositasi
hogy ez még a mAr oti!_akukat is _]C’_t:ni'us'&q}'ﬂgl mzalgicrh&!éssel sulyija. (PL. |1yljlﬁszﬁmk cseréje, ami dokumentaciotol, melynek megalapozé Vizsgélati és alatamasztd
egy betonhdzban nem is hozhat teljesértéki eredményt.) Ez epyszerfien semmilyen modon nem . . , T, ST1 . .
tekinthetd fejlesziésnek. Ellenkezéleg, egy komyek élhetdségi mutatdinak a korilottink levo javaslati munkarészei részletesebben foglaljak dssze a kornyezeti
kivzieriilet ugyanolyan fontos paramétere, mint az éplletek, amikben éliink. A kettit nem lehet kiilin adottsagokat és kornyezeti hatasokat.
értelmesm se, nemhogy akdrhany rétepi Gvegezéssel hermetikusan elzdmi.
tobbletforgalom értelmezése
Lasd a P3 partner 6. valaszat.
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Kiilon kell valasztani azt, ha a keletkezd forgalom egy olyan 1j
beruhazas kdvetkezménye, mely a hatalyos beépitési paraméterekkel
valosul meg, vagy egy olyan KESZ-modositas alapjan létrejott beruhazas
kovetkezménye, melyben a beépitési paraméterek megemelésre keriilnek.
A KESZ szempontjabol az elébbi esetben nem beszélhetiink
tobbletforgalomrol, az utobbi esetben pedig csak az értelmezhetd
tobbletforgalomnak, ami a KESZ-modositassal valik realizalhatova.

zajterhelés a Lajos utcaban

A nappali és éjszakai hatarérték a teriileten 65 dB és 55 dB a hatdlyos
jogszabalyok értelmében. A tényleges zajterhelés a Lajos utcaban nappal
75-78 dB, é¢jjel valamivel 70 dB feletti, ami a teriileten az egyik
legjelentdsebb mértékii tullépést okozza (nappal 10-13 dB, éjjel 15-17
dB).” (KESZ médositasi dokumentéacié 134.oldal)

A Lajos utcai irodaprojektben a szabalyozas modositds eredményeként
cca. 137 db parkoloférdhely keriilhet kialakitasra, ennek a fele, cca. 69
parkoloférdhely, a hatalyos szabalyozas alapjan mar eleve elhelyezhetd.
Tehat cca. 68 db gépjarmu zajkeltése értelmezhetd valodi tobbletnek a
Lajos utcaban, ez a tényleges zajterhelésben alig érzékelhetd hatasu.

légszennyezés a Lajos utcaban

A légszennyezés novekedésében is a fenti cca. 68 db gépjarmi
légszennyezése értelmezhetd a KESZ-modositas kovetkezményeként
adodo tobbletterhelésként. (A potencialisan megvalosuld fejlesztéssel a
jelenlegi foghijparkold okozta kedvezétlen viszonyok — pl. szallopor —
megsziinnek.)

Els6sorban 1égszennyezési szempontbol a kdzteriileti fasoroknak,
kozteriileti zoldfeliileteknek, ndvényallomanynak van jelentosége. Ezért
a KESZ-modositas a Lajos utca, Bécsi it és Cserfa utca mentén a
megtartando / kiegészitendo fasort, telepitendd fasort és a kozteriilet
zoldfeliiletként fenntartando kialakitando részét hatarolja le.
Megfontolva a partneri észrevételt és a P1 partner észrevételét
javasoljuk, hogy az Ln-2/Z-15 jelii épitési 6vezetben az alabbiak szerint
valtozzon, illetve egésziiljon ki az eldirasrendszer:
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e az0ldminimum javasolt értéke 10% helyett emelkedjen 15
%-ra,
e alétesitendd zoldhomlokzat feliilete legyen nagyobb, mint
az 4ltalanosan eldirt méret, legalabb 300 m? legyen (ez a
hatalyoshoz képest cca. haromszoros feliilet),
e a Lajos utca feldl, a telek cca. 60 méter hossz
homlokvonala melletti jarda térszinén legalabb 120 m?
zoldfeliilet keriiljon kialakitasra a fasorhoz tartozo
zoldfelileten kiviil,
e aLajos utca keleti oldalara is keriiljon feljelolésre a
,megtartando / kiegészitendo fasor” szabalyozasi elem.
P4 9. & Lo s e e — Reesi i — Snyka wtew ol Kereds 3, 06 18 ek felwleg Redyivesien, ideighenes fele2iil parkold Raiéthasd in, o hanibbin CSAK INDOKLAST IGENYELT.

it 1 hekepiitercher eibontanith, Egpdriehnd, bogy a kiireseders, elsziomasodast § fimb ds a 1. tomb bedpiteilen teriileteinek
meguiuldedt o jelenleni srabdlyordei keretek gdrofiak. A KESE hatdlfyor eldivdsai alopjdn coak olpan visszafogon
hecpitési intenzitias Mosithetd, mely ingatlanfeflessiési szempont3! nenr Eetelmezheld, Igy az sem varhats, hogy o Budai
Promendd itt teldthais Béesi dii seakasza fo Ceerfin wtea éx g Felfévizi wea kivzati) kinfakulhasson, " Kimyeset
éridkelés, 39, cldal
Ahogy itt se, az epész tanulminyban nem taldlhatd ennck az allitdlagos epyértelmiiségnek az
indokldsa, viszont ismét, immér explicit megjelenik, hogy nem a komyék fejlesziésérdl van
elstsorban sz6, hanem az adott ingatlanck fejlesziésérdl, amihez a keriilet épitési szabilyzatét
kivanjik igazitani. Hogyan is gatolja pontosan a jelenleri szabdlyozids a beépitetlen teriiletek
megdjuldsat? Mert az ingatlanfejlesztését hogyan, az nyilvanvald, A visszafogoit bedpitési intenzitas
kinek probléma? Faleg ha ez pont az élhctéséget garantilja. igy ez szintén elfogadhatatlan,

idézet: KE 39. oldal — K6zérthetd sszefoglald

A Kornyezeti értékelés dokumentacioja nem valik el a KESZ-modositasi
dokumentéciotol, melynek alapjat a projektteriiletekre vonatkozoan
késziilt telepitési tanulmanytervek adjak. A Bécsi uti és a Lajos utcai
irodaprojektek kozos telepitési tanulmanytervét és az Lk-1 dvezeti
struktarat meghatarozo Szabalyozasi Koncepciot a 1. keriilet képvisel6-
testiilete a 75/2023.(11.28.) és a 184/2023.(IV.27.) szamu hatarozatokkal
fogadta el. A telepitési tanulmanyterv részletesen bemutatja a tertilet
fejlesztési anomalidit, a lehetséges kiutakat (az dnkormanyzat fejlesztési,
rendezési elvarasait, melyek egy része online lakossagi egyeztetés
eredményeként keriilt megfogalmazasra, még a covid iddszak alatt).

A hatalyos szabalyozasi keretek kozott, évtizedek 6ta nem indul el
ingatlanfejlesztés a kornyéken, kiilondsen szembetiing ez Ujlak I11.
kertileti részeivel 6sszehasonlitva, ahol mind az épiiletallomany, mind a
kozteriiletek megtjulasa sokkal el6rébb tart.

Az ingatlanfejlesztokkel valo egylittmiikodés, az dnkormanyzat
érdekérvényesitd szerepfelfogasa, melyben a fejlesztoktol elsdsorban a
lakossagot szolgalo ellentételezést var el, kdlesonds elényodkkel jarhat a
teriilet megujulasa tekintetében. A felek kozotti erre vonatkozo
megallapodas a telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ).
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10. B o A SR A A A MU 10. | CSAK INDOKLAST IGENYELT.
5. Kietycecti richelts, 40, ogal L., . , ., P ,
Tudtunkkal jelenleg nem annyi van tervezve, amennyi sziikségesikitelezd. Tehdt nem dllithatd, hogy idézet: KE 40. oldal —-K6z¢rthetd osszefoglalo
sziikségszeril a parkold szintek névelése, ahogy a dokumentum is itt épp Ugy is fogalmaz: Még a . N , T (s £ [y for s
modositdsokkal is csak lehetdve teszl. A fovdrosi szinten méar hangoztatotl 15 perces véros A Kornyez’et'lr ertekeles dOkun:le'ntaCIOJVa .nern Va'hk ela K’ESZ modositasi
koncepeidjinak, ami a ssomszédos Kolosy tér infrastruktardjat tekintve mdr pillanatnyilag is adott, dokumentaciotol, melynek alatamaszto _]aVaSIBtl munkarésze tartalmazza
egy ilyen volument gardzs 1étrehozasa az affordancia fogalma értelmében cgyszericn szembemegy. a jelenleg ismert beép1t651 kOIlCCpCiékhOZ tartozo parkol()rnérleget is
b
azaz kimutatasra keriilt, hogy a KESZ-ben el6irt parkolasi kotelezettség
¢és a KESZ-ben eléirt kotelezo tobletparkolohelyek a telken beliil a
KESZ-moédositas biztositotta szabalyozasi keretekkel biztosithatok.
Amennyiben barmelyik projekt esetében a késébbiekben 1j épitészeti
koncepcio meriil fel, értelemszertien annak is be kell tartania a KESZ
parkolasi eldirasait.
11. - I;‘::z.:‘;:m:g;:::cﬁ:r::%\#:ém"mmx vamaliieak megemedne fetenivd bt a bilakey soomssddos vagy ssewbastl fniiad vapassdgitos weld 11. RESZBEN ELFOGADASRA KERI"JLT. INDOKLAST IGENYELT.

Megintesak szubjektlv méree, mellézve az objektiv épilészeti eszkiztdrat. A némely kiirnyezd,
kordbban épiilt, hatalmas épliletekhez a L. témb nemhogy illeszkedni probil, azokon - a tobbit
meghaladd alapteriiletét is szimitdsba véve - megjelenésében tal is mutat, ami szintén nem a XXI.
szdzadi igényck szerinti €lhetd viros modern épitészeti koncepeidit hivatott teljesiteni.

idézet: KE 41. oldal — Kozértheté osszefoglald

térfalak magassaga / parkanyvonal megemelése

Az 1. tombben a KESZ-mddositds magassagi javaslatainak részletes
indoklasat abrakkal lasd a P3 partner 3. valaszaban.

A I tombben a KESZ-modositis magassagi javaslatainak részletes
indokléasat abrakkal lasd a P1 partner 4. valaszaban.

Osszefoglaléan mind az I. és mind a IL. tombben a KESZ-médositas
altal javasolt Pmu értékek a mellettes és/vagy a szemkozti
szomszédsag kialakult paArkanymagassagi értékeihez igazodnak,
jellemzéen azok alatt maradnak. (Az Urémi utcdban a P2 partner
észrevételének elfogadasaval alacsonyabb Pmu érték keriil a KESZ-
modositasi javaslatba 11 m helyett 9,5 méter.)

A 1. tombben a fejlesztdi elképzelés szerinti irodahaz

e beépitettsége cca. 85% és

e 4ltalanos szintteriileti mutatoja: cca. 3,7
A II. tombben ¢és annak szomszédsagaban a hasonld, mar beépiilt &tmend
vagy saroktelkek

e beépitettsége cca. 85-83-71-97%

e Altalanos szintteriileti mutatoja: cca. 4,26 -6,4 -3,06-3,98
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Lasd térképpel abrazolva az 5. pontra adott valaszt.
Megfontolva a partneri észrevételt és a P1 partner észrevételét
javasoljuk, hogy az Ln-2/Z-15 jelii épitési 6vezetben az alabbiak szerint
valtozzon az el6irasrendszer:
e azO0ldminimum javasolt értéke 10% helyett emelkedjen 15
%-ra.
12 ®  RESE kererein kival vagy a KEST midaics felntefeldng a unblies KESE eliideakias fehersdges elfenireozds® 12 CSAK INDOKLAST IGENYELT
;%I:-:'\::p;ta;::\g bizean, hogy hdres Kiespezed lantne vew a magaiahh bedaindar mdirdebiek ds o hasdteaadd noeaziebb bednidn feherdvs tevd idézet: KESZ 3 5 _37 .0 I dal —a KESZ_mO’dOSitéS ellentételeZéSének
L hbizveiten ellowsielerds e bizas, hogy kol de Sehersdres: " Komyezeti ériékelés, 35-37, oldal lehetSéges forrnéu a KESZ keretein kiVUI
Az itt lehetséges cllentételeadsként felsorolt tételek tibbsépe olyan kbateriiletfejlesztéseket tartalmaz,
melyck a jelenlegl KESZ figyelembevétele mellett is kivdnatosak, és nem utolsdsorban a beruhdzd A feilesztd & 5nk . t kozotti telepiilé dezési 5dé
sajat érdekeivel is Osszhangban llnak (a potenciilis érdeklédik szimara aligha tenné vonzébbd az €jleszio es’az on“orr'nan}iza OZ,O 11c ’epu ?S’ren e’ZGSI SZ’CI‘ZO s
épilileteket a jelenlegi kiizteriletallapot ), tehdt nem igazdn olvashaté ki bellik a tohbletvillalds, (TRSZ) keretében rogzithetok a KESZ-mddositas feltételeként a
fejlesztoktol elvart kozcélu, kdzcélokat szolgalo ellentételezések. A
kornyezeti értékelés ezekre vonatkozoan ,,csak™ potencidlis javaslatot
tesz, hogy ebbdl mi keriil bele a TRSZ-be, é¢s milyen a kérnyezeti
értékelésben nem szerepld egyéb ellentételezés keriil még bele a TRSZ-
be, az a Felek (Onkormanyzat és Fejlesztok) kozos megallapodasan
mulik.
TRSZ hidnyaban (azaz, ha a Felek nem tudnak megegyezni) nincs
KESZ-moédositas sem.
13. Osszegués 13. | CSAK INDOKLAST IGENYELT.
Semmiképp nem elhanyagolhatd jellemzonek tinik, hogy a kimyezettanulminyt az épitészeti tervekkel kiirnyezeti értékelés
meghizott iroda jegyzi, ennek tiikrében nem meglepd az elfogultsdg mértéke. Megfontolands lehet,
olyan fiiggetlen szakmai ériékelés igénye, amely szdmszeriien, objektiv méreével, adatokra, merési - s A : .. " iy LA Lo
eredményekre alapozva akir beeslésekkel, de 16bb kalkulicioval operil, szemben a jelenlegi tanulmdny Korn’yezet,l ?rtekelreSt kot.elrez’o,er.l a telerzpules eges’zere keszu,lo L.
leginkibb szubjektiv néziponti tirgyaléséval. szabalyozasi terv ¢és helyi épitési szabalyzat esetében kell késziteni. A
Ismerve a kimyék kimyezetterhelési mutatdit, melyek tényszeriien whb egészségliyi hatdrénteket is részteriiletre késziilo szabalyozas és szabalyozas modositas esetén a
meghaladnak, valamint a korszeril virostervezési trendeket, hatalmas feleldtlenségnek tartjuk a virosvezetés Py 1A Lk PO s . 1L
részériil egy olyan koncepcid, nemhogy elfogaddsdt, de cliterjeszeését is, amely nem ezen problémdk 1,(e.SZ1teS SZI}k§egesse,gene,k elldontesehez az Onkormanyzat kikéri az
cskkentésére irdnyul. Tlyen médon szembe menve alapvetd emberi jogokkal, mint az cpészséghez vald érintett hatdsagok véleményét.
alanyi jog, de az Alaptdrvényben is biztositott epészséges kdmyezethez vald jog elvével 1s. Igy czen
hatérértékek birmilyen mériekil ndvekedését timogatd szabalyzatmédositisi szindék pedig egyenesen a
kamyék lakossdgival szembeni cinizmus. A beruhizo terveinek szinte egyctlen lehetségesként, vagy .
éttelmesként vald feltiintetése pedig megkérdSjelezhetd hatterd manipuldcidnak tinik. A jogszabalyi el6irasoknak megfeleloen az Onkormanyzat kikérte a
kornyezet védelméért felelds szervek szakmai véleményét arrol, hogy az
érintett tombokre (I-11-111.) késziilo szabalyozas modositas esetében
sziikségesnek tartjak-e a kornyezeti értékelés elvégzését. A
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jogszabalynak megfelel6en az eljarasba bevont orszagos hataskori
kornyezetvédelmi, természetvédelmi hatéosagok és Budapest Fovaros
Polgarmesteri Hivatala egyontetiien nyilatkoztak arrol, hogy a
kornyezeti értékelés elkészitését nem tartjak sziikségesnek. Lasd KE
6-7. oldal.

Ettél fiiggetleniil a IL keriilet Onkormanyzat Keriiletfejlesztési
Bizottsaga 80/2023.(X.19.) szamu hatarozataban dontott, hogy el kell
késziteni a kornyezeti értékelést.

A kornyezeti értékelés tartalmat jogszabaly, a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet hatdrozza meg.

Jelen esetben a kornyezeti értékelést a KESZ-moédositasi dokumentacid
vonatkozasaban, azaz a valtozo, modosulo elbirasok tekintetében, kellett
elvégezni. Tehat nem a projektek vonatkozasaban kellett kornyezeti
értékelést késziteni!

Kiilonbséget kell tenni egy konkrét projekt és egy KESZ-modositas
kornyezeti értékelése kozott. Konkrét projekt esetében a terhelési adatok
egyértelmiibbek, konnyebben szamszeriisithetok, egy KESZ-médositas
kornyezeti értékelésében nem projektek vizsgalatarol és elemzésérol
van sz0, hanem jogszabalyi eldirasok, az épitési lehetdségek
modositasardl. Esetiinkben az értékelendd valtozasok osszefoglalva az
alabbiak:

e I tomb

e nem érinti erdo, termofold, természetvédelmi terilet,
barlangvédelmi zona, cstiszasveszélyes tertilet

e akisvarosias teriiletfelhasznalas nem valtozik

e alakoprojekt (Lk-1/Z-11) épitési Ovezete esetében
tobblet beépitési intenzitas nem keriil meghatarozasra (
csak a hatalyos két Gvezet , kiegyenlitésére”)

e azirodaprojekt (Lk-1/Z-12) épitési 6vezete esetében
tobblet beépitési intenzitads meghatarozasra kertil — a
tervezés folyamataban ennek a tobbletintenzitasnak a
mértéke éppen a kornyezeti szempontok
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figyelembevétele miatt jelentésen mérsékl6dott
(6nkormanyzati és fejlesztoi egylittmiikodés €s belatas
alapjan pl. korabbi 3 szintesre tervezett mélygarazs 2
szintesre csokkent), az intenzitas mértéke a fovarosi
tervekben meghatarozott kisvarosias keretek kozott
marad
e IL tomb

e nem érinti erdd, term6fold, természetvédelmi teriilet,
barlangvédelmi zona, cstiszasveszélyes teriilet

e anagyvdrosias teriiletfelhasznalads nem valtozik

e az irodaprojekt (Ln-2/Z-15) épitési 6vezete esetében
tobblet beépitési intenzitds meghatarozasra keriil — az
intenzitds mértéke a fOvarosi tervekben meghatarozott
nagyvarosias keretek kozott marad

e [III. tomb

e nem ¢rinti erdd, termofold, természetvédelmi teriilet,
barlangvédelmi zona, cstiszasveszélyes tertilet

o telektomb egy kis része a ,,B” barlangvédelmi zonaba
tartozik. A barlangvédelmi zondkra vonatkozo
hatdlyos KESZ eldirdsok nem valtoznak

e akisvarosias terililetfelhasznalas nem valtozik

e tobblet beépitési intenzitas nem keriil meghatarozasra

A KESZ elbirasok modositasa nem 1ép tal a Févarosi szintii
telepiilésrendezési eszkozokben (TSZT/FRSZ) meghatarozott beépitési
intenzitast meghatarozo kereteken, azokat betartja. Az FRSZ hatarozza
meg a keriiletek szamara a beépitési intenzitas mozgasterét. A Févarosi
telepiilésszerkezeti terv és rendezési szabalyzat készitése soran a
kornyezeti szempontok a sziikséges mértékben figyelembevételre
keriiltek. A FOvarosi szintl tervek készitésével parhuzamos — mivel azok
Budapest egészére késziiltek — kdrnyezeti értékelés is késziilt.
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A telepiilésrendezés tervhierarchiajaban a keriileti terv (KESZ) meg kell,
hogy feleljen a févarosi tervnek (TSZT/FRSZ). A jelen KESZ-
modositasi javaslat megfelel a kornyezeti értékeléssel is alatdmasztott
fovarosi terveknek.

ZAROGONDOLAT:

A kornyezeti értékelés nem a KESZ-modositasi dokumentaciot
»ellendrzd”,  feliilbiralo™ értékelés, hanem jellemzden egy olyan
parhuzamosan késziild dokumentacio, mely a KESZ-modositas tartalmat
a jogszabalyban meghatarozott kdrnyezeti szempontok szerint is értékeli
és iteracios jelleggel visszahat a készités folyaman a KESZ-médositési
dokumentaciéra. Valdjaban a KESZ-modositasi dokumentacid
aladtdmasztasanak része, mely 6nallé6 dokumentécioként jelenik meg.

P4 14 A rendelkezésre bocsdtott kirnvezeti értékelésben ugyan eléfordulé kiemelten érzékeny, gondos és komplex 14 CSAK INDOKL AST IGENYELT

tervezést igénylé teriileteket, mint

A kornyezetei értékelés a 2/2005.(1.11.) Korm. rendeletben

» vizminfség-védelem,

» zajterhelés, meghatarozott tartalommal késziilt.

= zildfeliileti rendszer konfliktusai,

« benapozotisig korldtozisa, A felvetett ellentételezési témakorok koziil

« fenntarthatd kdelekedési modokkal vald ellatatlansag, , , , , ,
« vildgdirkségi viroméinyos helyszin, e cgyetértve a felvetéssel és a P1 partner hasonl6 tartalmt

végkdvetkeztetéseiben a tanulmény teljességgel scmmibe veszi. gy masodlagos hidnyossaga, hogy felvetésével, Z,OIdhOIIﬂOkZ&'[ 1étesitésre vonatkozo eldiras
némelyeket alabecst], misokat meg sem emtit, milyen jellegii és mértékii kompenzéciot szandékozik, vagy r(')gzitése a KESZ keretein beliil. az Ln-2/Z-15 6vezetben
képes véllalni a kiimyezd ingadanok sziméra, aminek aztén a mértékét lehetne vitaini? PL: . o >
javasolt az alabbi tartalommal:
« Esetleg az eldirt minimum feletti Lajos utca felé nézd z6ldfal? , , P .
+  Nyildszdrok mindségi eseréjének kiitelezettsige? e alétesitend6 zo6ldhomlokzat feliilete legyen nagyobb,

«  Beruhdzds cloui dllapotfelmérés finanszirozdsa, és az azt kaverd, attd] eliérd negatlv . . . /" , , 2
Allapotvaltozisok Felelds kezelése? mint az altaldnosan eldirt méret, legalabb 300 m

« A pardzslejdrat forgalomlassilo természetes adotsagan tilmend egyéb kedvezibb irdnyd 1egyen (GZ a hatélyoshoz képest cca. haromszoros
forgalomtechnikai tervek, villaldsok a gyors Atmendforgalom enyhitésére? - , ,
+  Barmilyen lehetoség kiaknazasa az érintett épiletek benapozotisig-csikkenésének feliilet) (14sd a 8. valaszt)
minimalizdlésbra? el 1t , ;. ’ .
- e atobbi konkrét felvetés indokolt, de azok a KESZ keretein

kiviil realizalhatok pl. TRSZ-ben vagy egyéb szerzdédésben
pl. a szomszéd tarsashaz €s a Kivitelezd /fejleszté kozott
stb.
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15 Mindezek mellett ez az épitészeti koncepcid, a tirgyalt beépitési tervvel nem szolgdlja a 11, kertilet altal mdr 15 CSAK INDOKLAST IGENYELT
' 2022-ben egyhangulag elfogadott, pelitikai eiklusokon dtfveld fejlesztési stratépidjnak elveit, és alapvetd ) L i Co . . i
céljait: Az ITS a 2. Kozéptavh célok, és azok Osszefiiggései, 2.4. Keriiletrész
« "Mértéktartis: Helyi erbforrasok felhaszndldsa, a kertilet gazdasigi, kimyezeti, ikologiai, kozosségi szintu strategla,’2;4. 1. Bel-Buda k?mletres,z stratcgial C?I_J ai részben
potencifjanak mértéktartd haszndlata a fenntarthatésag érdekében." avrecrior recerin £sren esares UJ lak vonatkozasaban tobbek kozott az alabbiakat rogziti:
STRATEGIA. 10, ol ’ . . ’ e o .
- "Azoknak a fejlesziéseknek kell prioritast kapniuk, amelyek agy tudjdk a keriilet teljesltmény- ., T1.4. nagyvarosias keriiletrészek (Ujlak, Orszdagut Margit-negyeden
navekedését timogatni, hogy kézben megbrzik, vagy adott esetben ndvelik a természeti kiviili teriilete) fejlesztése
erfforrisokat.” (wrenRALT TELEPILESFEILESZTES STRATEGIA, 15, oidal)
[}
o Fejlesztési teriilet a Cserfa utca és Bécsi ut talalkozasandal
talalhato foghijak beépitése maganforrasbol
e Bécsi ut promenad
o .7
(ITS 61. oldal)
Az ITS tehat kifejezetten tAmogatja a foghijak beépiilését és a Bécsi uti
promenad fejlesztését. Az ITS atfogo elveit a konkrét fejlesztés
adottsagai mellett kell értelmezni.
16. Keéménk a eriileti foépitésat és az fnkormanyzatot, hogy a jelenlegi KI:SZ szabalyaihoz igazodé 16. RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

ingatlanfejlesziést preferdlja. Mindezek mellett vizsgalja meg vérosépitészeti szempontbdl, hogy milyen
fejlesztés lenne irdnymutald, és a kerlleti virosvezetéshez mélto,
A beépithetd szazalékok nivelésél nem indokolja semmilyen helyi adottsag, st cllenkezdleg. Jelenleg is .
s0ri ¢s vibrald varosrészrol beszélink, melynek valdban hatalmas potencidlia adodik ingatlanfejlesztdi
vonatkozdsban, azonban a lakokizisség elvarja az dket képviseld, dintéshozoi testilletektdl, hogy
clsiizorban ne ilyen szempontok mentén hozza mep dintéseil.
Fontosnak tartjuk, egy ekkora beruhdzis és vdrosfejlesztési koneepeioba nagyobb hangsalyt kapjanak o
kizhaszndlali zildfeliiletek, illetve a fenntarthatd, és szocidlisan érzeékeny gondolkodss.

A hatilyos KESZ keretek kozotti ingatlanfejlesztésrol, illetve annak
elmaradasarol lasd a 9. pontra adott valaszt.

A paraméterek és a szomszédsag kialakult allapotara, adottsagaira
vonatkozodan lasd az 5. pontra adott valaszt.

Zoldfeliileti szabalyozas:

A KESZ-médositasi javaslat a Cserfa utca zoldfeliileti és kozteriileti
megujulasat az alabbi szabalyozasi elemekkel segiti eld:

e az Urdmi utca és a Bécsi ut kozotti szakaszon ,, telepitendd
fasor -t jeloli ki az északi oldalon,

e aBécsi ut és a Lajos utca kozotti szakaszon ,, megtartando
kiegészitendo fasor -t jeldl ki az északi oldalon, valamint
ugyanitt lehatarolja a ,, kozteriilet zoldfeliiletkent
fenntartando / kialakitando részé -t (a meglévo zoldfeliilet
¢s fasor védelme érdekében).
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A KESZ-mddositasi javaslat az Urémi utcdban mindkét oldalon, a Bécsi
uton mindkét oldalon és a Lajos utcaban a nyugati oldalon ,, megtartando
kiegészitendo fasor” jelolését iranyozza eld.

Megfontolva a partneri észrevételt és a P1 partner észrevételét
javasoljuk, hogy az Ln-2/Z-15 jeli épitési 6vezetben az alabbiak szerint
valtozzon, illetve egésziiljon ki az el6irasrendszer:

e az0ldminimum javasolt értéke 10% helyett emelkedjen 15
%-ra,

e alétesitendd z6ldhomlokzat feliilete legyen nagyobb, mint
az altalanosan eldirt méret, legalabb 300 m? legyen (ez a
hatalyoshoz képest cca. haromszoros feliilet),

e aLajos utca feldl, a telek cca. 60 méter hosszu
homlokvonala melletti jarda térszinén legalabb 120 m?
zoldfeliilet keriiljon kialakitasra a fasorhoz tartozo
zoldfelileten kiviil,

e a Lajos utca keleti oldalara is keriiljon feljelolésre a
»~megtartand6 / kiegészitendd fasor” szabalyozasi elem.

A fenti el6irasok részben a kozteriiletek zoldfeliileteinek és
novényallomanyanak fejlesztését segitik eld, a projektekkel egyidében,
parhuzamosan torténé megvalositast a fejlesztotol pl. a
telepiilésrendezési szerzodésben (TRSZ) célszerii elvarni.

Fenntarthatosag:

A fenntarthatosagra vonatkozoé hatalyos jogszabalyokat a projekteknek
be kell tartaniuk pl. megajulé energiaforrasok alkalmazasa. Az
energiatudatossag és az energiahatékonysag olyan szemponttok, amelyek
egybeesnek a fejlesztoi érdekekkel is, értékesités szempontjabol is elonyt
jelentenek. (PL.: irodak zoldmindsitése: BREEAM /LEED /DGNB vagy
az irodahasznalé embert kdzéppontba allit6 WELL mindsit6 rendszer
alkalmazasa.)
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17 A megfogalmazott kritikdt, és a helyenként javasolt komrekeidkat dsszepezve a KESZ tervezett irnyt 17 CSAK INDOKLAST IGENYELT.

" | médositisat hitranyosnak értékeljitk a vérosrészre nézve. Mindemellett a kibmyék fejlesztését kivanatosnak ' , , e eeiie s . . s
tartjuk, és tamogatjuk, A szoban forgé ingatlanfejlesztést viszont csakis a jelenleg hatilyos KESZ, esetleg A hatilyos KESZ keretek kozotti ingatlanfejlesztésrol, illetve annak
annak a fentiek szerinti minimdlis, vagy mds irdny viltoztatdsa mellett, és az érvényben lév terileti elmaradasardl 1asd a 9. pontra adott valaszt.
besoroldsok keretei kizott. Mindezt magasabb érzékenységgel és mélyebb koncepciondlis épitészeti
kialakitdssal, mely a fenntarthato, 261d &5 korszerlh érdekeket képvisel az érintett teriilaten.

P4 18 Lévién a beruhizds kviei keriilethatiron torténik, megfontoland dnak tartjuk a parinerségni egyertetés 18 CSAK INDOKL AST IGENYELT

Y| pésrvewdi kindnck kisellesliését a szomszidos Obuda-Békdsmegyer Snkormdnyzatdval, Ugyan az ' , i . i * i O
egyertetés myilvinos, 2 meghirdetett csatorndkon keresstiEl bizonyosan csak az érinteuick kisebb része A KESZ-modositas jogszabalyban meghatarozott eljarasaban a
éntesilheteti, gy varhatdan nem kizdrt az sem, hogy oz ellenérdekek sikertelen kizelitése, vagy szomszédos keriileti onkormanyzat részt vesz
megnyugtatd feloldisa a lakesshy média altali mép szélesebb kil bevonasanak az esélyét fogja nivelni, Yy )
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PS5

1.

Tisztelt Cim!

Mint szintén tulajdonos, eziton én is csatlakozni kivénok a Budapest [1. Felhévizi utca 7/a. szdm alatti

tarsashaz tulajdonosai altal Onok részére megkiildatt alibhi észrevételekhez, kérddsekhez, javasiatokhoz:

"Tisztelt Trummer Tamds Foépitész Ur!

Alulirott a Felhévizi utca 7/A térsashdz tulajdonosai kiszanjlk a meghfvist a lakossdgi Férumra,
amclyet a, . KESZ-mod, Bécsi ati t6mbik™ targyban tartottak, sajnos a lakossigl forumon nem
tudtunk részt venni, ezérl most irdsban szeretnénk a kérdéseinket feltenni és javaslatokat tenni,
Nem vagyunk szakemberek, ezért a KESZ médositésinak szakmai megalapozottsdgal nem tudjuk
véleményezni. Azonban téspyokeres mésodik kerileti és régdta a kémyéken &6 lakosként ismerjilk
a teriilet fejlodését, A teritlet, ahol érintettségiink van a Felhévizi utca 7/A tarsashaz
tulajdonosaiként, a Cserfa utea - Béesi it - Felhéviz utea dltal hatdrolt tdmb, Ext a terfiletet
nevezhetnénk Obuda eldszobdjdnak is, itt hizddik a mésodik ¢z a harmadik kertilet hatdra. Fontos
lenne ezen a teriileten is megérizni Obuda kisvérosi hangulatat. Ezért a kisvarosi hangulatért
szereliiink bele oly sokan cbhbe a virosrészhe és ezt tartjuk &pitett kérmyezetiink Srikségének is.
Ezért tartjuk fontosnak, hogy a teriilel fejlodését ne epy-cgy beruhdzdi esoport érdekel
befolyisoliak.

VALASZT NEM IGENYEL.

Atolvasva a keriileti szabdlyozasi terv médositasdrd] szolo dokumentdcist, és az ahhoz késziilt
kdryezeli értékelést, az aldbbi kérdéseink vannak:

1. Szeretnénk megkérdezni, hopy vizegiltdk-¢, hogy a terlileten kialakitandd projekt nem
itkdzik-e a masodik kenileti arculati kézikényv ajanldsaival? Bér a projekt részleteit netn
ismerjiik, azonban az elézetesen nyilvinossigra hozott latvanytervek és tdmeg-modellek
alapjan tgy liyuk, hogy czck az ajinlasok nem lettek betartva, Az arculati terv a Japostetds
épiiletekrdl kifejezetten Ggy rendelkezik, hogy kertilenddk.

Lasd P3 partner 2. valaszt.

2. A KESZ médositas 3.1 fejezet Problémiék bekezdésében az alabbi Gsszefoglald szerepel a
Jjelentdsen éltérd karakierti épiiletekrdl:

»Ez a kettdsség a I1. témb telepiilésképi megjelenésére — kicmelt tekintette] annak még be
nem épiilt vagy dtalakulo terfileteire — fokozott hatdssal lehet, ezért projektteriiletekre szdnt
beépités meglévi kirmnyezethez, illetve szomszédos ingatlanokhoz vald illeszkedése
killdntsen érzékeny tervezdst igényel.”

Szeretnénk tudni, hogy a keriileti szabalyozasi tervben megcmclt parkdnymagassigok ezt az
illeszkedést segitik-e vagy inkdbb rontjak?

Lasd P3 partner 3. valaszt.

P5

3, Tovébbi kérdesiink, hogy vizsgdltik-e, hogy sziikség van-e ebben a kisvarosi kdrmyezetben
kb. 150 db lakas kialakitdsra? Amennyiben igen, kérjik ennek részletezését. A teriileten
sétalva rengeteg 0j Epitéstl elado lakds hirdetését latni, illetve a médsodik kerliletben elég sok
beépitetlen szabad teriileth telek talalhato, ahol egy ekkora beruhazds a keriileti

szabalyozasi terv mddositésa nélkiil i3 megvaldsithatd lenne.

Léasd P3 partner 4. valaszt.

4. A kdrnyezetl hatdstanulményban az szerepel, hogy ,.A terlilet kizéppontjdban lévé timbben
taldlhaté keriileti tulgjdond ingatlanillomany az dnkormdnyzat beavatkozasi potencidljanak
nagy tartaléka. Ezen tilmenden az észak-dél irdnyl — a Mecenzéf utca tengelyében haladd -
zdldfelileti kapesolat (Hegyalja-zoldtengely) teljeskdrl megvaldsitisa, tovabba a helyi kéziti
kozlekedés struktirijinak racionalizilasa, a koncepcid fontos hosszd tivi fejlesztési
célkitlizései kbzatt all.”

Kéménk, annak részletezését, hogy a kerlileti szabilyozasi terv médositisa milyen
Osszefiiggesben all a fenti céllal?

Léasd P3 partner 5. vélaszt.
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6.

5. A KESZ modositas 3.1 fejezet Problémak bekezdéschen az aldbbi dsszefoglalt szerepel a
teriilet kizlekedésérdl:

LA vizsgalt teriiletet érintd kozlekedési infrastruktira halbdzati elemek jelentds része fovarosi
szempontbadl is meghatirozé szereppel bir. A Szépvdlpyi Ot és az ahhoz csatlakozd
Pusztaszeri ut a I rendd fdathdlézat, mig a Bécsi 0t €5 a Lajos utca a fovdrosi,
telepiilésszerkezeti jelentdségil gylijtduthaldzat részét képezik, Ezeken a kdzteriileteken a
budai hegyvidek kelet-nyugati iranyi kizlekedési kapesolatainak szamszerii sziikdssége,
valamint észak-déli kapcsolatainak — belvarosi és agglomeracios — iranyultsaga miatt
forgalmi szempontbdl jelentds terhelés tapasztalhatd, mely amellett, hogy csicsiddben az
utazisi 1d6 megnivekedését eredményezi, kiirnyezeti hatisait tekintve is probléma
forrdsaként tekinthetd, A dugdban vesztegloé gépjarmivek karosanyagkibocsatisa a terilet
szerencsés fekvése (dtszellbztethetdsége) okdn fiként globdlis, mint lokélis hatdst, és az
epyeb emisszids (pl. rezgés, zaj, szlld por) hatisok sem elhanyagolhatok, nem kivénatos
terthelést jelentve a teriiletre és annak tigabb kérnyezetére™.

Ugyanezen dokumentumban taldlhatd probléma és értékiérkép szintén a témb dltal hatdrolt
utakat, gépjarmii forgalom altal talterhelt kizteriiletnek jelsli.

Kérdesiink, hogy a keriilet] szabdlyozasi terv médositdsa milyen mddon javasolja
csokkenteni ezeken a kbzulakon a gépjarmi forgalmat? Azt gondoljuk, hogy azaok a
beruhdzasok, amelyek miatt a keriileti szabdlyozasi tervet modositani szeretnék, nem
javitjék, hanem rontjdk a cstiesforgalomban szinte hasznélhatatlan, de amigy is jelentds
forgalommal bird Urbmi utcdt, amelyen a reggeli és délutdni cstesforgalomban ahhoz, hogy
gépkocsival a Zsigmond térrél a Szépvblgyi utig elérjiink kb, 20 perc szilkséges, Amennyiben
még tobb autd fogja az Urdmi utcénak czt a szakaszét haszndlni az Urbmi utcai forgalom
tovibb fog lassulni, az ott egyre tbb idét eltdltd pépjarmlvek epyre jobban szennyezik a
kornyék levepdét.

Lasd P3 partner 6. valaszt.

Az eddig csendes, kis forgalmi Felhévizi utca forgalma is jelentésen névekedne, a
parkoléhelyek szdma most is szikds a kirnyékre érkezdk (vendégek, itt dolgozdk) szdmdra,
Kb. 150 1) lakds ezt a helyzetet még tovabb rontana.

A gyalogosok altal eldszeretette]l hasznalt Felhévizi utca - Urémi utcai keresztezédésben
nagy Sromiinkre megépitett gyalogos dtkelé a megnovekedett pépkocsiforgalom hatdsdra
-niehezebben lesz - hasznalhatd, -

Lasd P3 partner 6. valaszt.

P5

Javaslatok:

1. Amennyiben az énkormdnyzat a terlilet tovbbi gyalogos forgalmanak javitdsdt szeretné
megeélozni, akkor elst lépésként megesindlhatnak a Cserfa utca = Urmi utca sarkén 30 éve
el nem keszilt jarda szakaszt. A Cserfa utcai beruhdzds indulisakor feltdmadt benniink a
remény, hogy végre az Urdmi utca mindkét oldaldt hasznalhatjuk, de sajnos csalédnunk
kellett.

Léasd P3 partner 7. valaszt.

2. Jelenleg zdldteriilet talalhatd ennck a témbnek egy jelentds részén. Javasoljuk ennek a
zhldteriiletnck a feltjitasat és gondozdsit (parkositis) a kémyezeti hatistanulményban is
emlitelt zoldterileti kapcsolat teljeskérll megvalGsitasira, illetve a légszennyezettség
csdkkentésére az dtszelldztethetdség nivelésével és a forgalom nivelésének elkerilésével.

Léasd P3 partner 8. vélaszt.
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9.

Oszrefoglalva: dtnéztitk o kerileti szabilyvozisi terv modositisindl sz616 dokumenticiot és ax ahhoz
késriilt kirmvezeti énékelést, és nem latjuk, hogy a kerileti szabilvozisi terv madositisa a
kizérdeket szolgialnd, inkdbb Ogy latjuk, hogy a modositds a mddosithst kérd beruhdadi csoport
erdekeit szolgilja, colrt a sabilyoedsi terv midositisit hatdrozoitan ellenezzik,

Kiszinetel:

A Felhéwizi utea /A tarsashiz tulajdonosai
Elérhetdségek, kopesolatiarid:

Sindelyes Andris

Lasd P3 partner 9. valaszt.




30/2024.(1V.23.) szdmii KfB (2.) hatdrozat MELLEKLETE --- folyt.

PARTNER / PARTNERI VELEMENY

TERVEZOI-ONKORMANYZATI VALASZ
Partner 6 | Dr. Mikecz Gyorgy 2024. 02. 28.
P6 | 1. | Tisstelt Onkorményzat! VALASZT NEM IGENYEL.

Csatolmanyban kiildém a KESZ médqsitzis, Bécsi uti tombdkre vonatkozo észrevételt, véleményt.

A 2024.02.20-4n tortént, a Foépitész Ur altal tartott, Mechwart ligeti partnerségi egyeztetésre regisztraltam,

&s személyesen részt vettem.

Udvézlettel,

Dr. Mikecz Gyorgy

LKESZ-maéd. Bécsi tti tombok”

Parinerségi eaveztetés, véleményerés: . )

a Budapest Fovaros II. Keriilete Keriileti Epitési Szabdlyzata (KESZ) mddositdsanak

véleményezési dokumentaciojanak targydban,

w@ Budapest Il. Keriilet Cserfa utca — Urdmi utca — Felhévizi utca — Béesi 1t — Sajka utca —

Lajos wtca, tovabbd a Szépvilgyi it — Urimi wica — Alsé Zoldmdli it — Pusziaszeri it (Bécsi

Tomb) terniletére”

Erintett véleményezd fél: }

A 14824/2 hrszd, természetben a 1023 Budapest. Urdmi utca 19. szdm alatti & lakdsos

Térsashaz. (tovabbiakban Tarsashdz) és a tovabbi, érintett csalidok érdekében véleményez6:

Erintettség tartalma:

A Tarsashéz teljes mértékben érintett a Bécsi 1ti lakéfejlesztési (1. Tomb) elképzelésnek az

ismeretlen beruhazd altal irdnyitottan megrendelt KESZ mdédositds minden negativ

kornyezeti, lakhatisi életmindségi, parkolisi és lakdsvagyon értékestklenési hatdsaiban.

2. Az 1. tombben megviltoztatni kivint magassagi szabilyozas az Urdmi utcai (jelenlegi 7,5 ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

méeterrdl 11 méterre a parkdnymagassig vonatkozasdban) elkeriilhetetleniil magdval hozza a Lasd P2 partner 3.valaszat.

kisvarosias beépitési  Ovezetre jellemzd  utcai és  telckbelsd  arculatok  megsziinését, .

domindnsan magasodd, ide nem il15 lakdsszam( épiiletek megvaldsitdsi szandékat. Megfontolva a partneri észrevételt, javasolt, hogy a végleges KESZ-

modositasban az alabbiak szerepeljenek:
e az Urémi utca és az Urdmi koz feldl meghatarozandé Pmu
(utcai parkanymagassag) 11 méteres értéke csokkentésre
keriiljon 9,5 méterre,
e a Szabalyozasi Terven jelolésre javasolt nyil (szoveges

szabalyozasi elem) mentén a Pmu 11 méteres értéke

csokkentésre keriiljon 9,5 és 7,5 méterre.
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3.

Az Lk-1/Z-11 &vezet létrehozdsanak sza’mdékéban az Urbmi utca 19, Tarsashaz melletti
14825/2 hrsza, természetben a 1023 Budapest, Urtimi utea 21. alatti Snkormanyzati tulajdoni
telek, €s rajta a ,.Czeizel villa” nevil villaépilet is érintett.

INDOKLAST IGENYELT.

A 14825/2 hrsz-u ingatlan is atsorolasra javasolt az Gj Lk-1/Z-11 jelii
ovezetbe a jelenleg hatalyos Lk-1/Z-2 jeli 6vezetbol.
Ez azt jelenti, hogy 14825/2 hrsz-u ingatlanon a beépitési paraméterek
tobbsége kismértékben csokken:

e terepszint feletti beépitési mérték: 65 %>> 60%-ra

csokken
e 3ltalanos szintteriileti mutatd: 2 >> 1,85 értékre csokken
e parkolasi szintteriileti mutato: 0,9 >> 0,85 értékre csokken.

A terepszint alatti beépitési mérték 65%-rol 90%-ra emelkedik, de a
Szabalyozasi Terven jelolt €s ala nem épithetd teljesértéki zoldfeliileti
lehatarolas miatt csak cca. 70-71% épithetd be a terepszint alatt.

A 25%-os zoldfeliileti minimum nem valtozik.

Osszességében a 14825/2 hrsz-ti ingatlanon az KESZ-médositas alapjan
kisebb volumen épithetd, mint a hatdlyos KESZ alapjan.

Az Urémi utca 19. jeleniegi északi tiizfalara timaszkoddan a Tarsashdz melletti 14825/2 hrszd
telken tervezett MG-1, F + 2 + TT lakdépillet aranytalanul magasodik az Urmi utca 19.
Tarsashaz folé, belst része benyllik a Tarsashaz kertje elé, magassaga teljesen kitakarja az
¢szak-északkeleti kitekintés lehetdségét a Tarsashazbol., Ezt fokozza a 14825/2 telek keleti
oldaldra, annak hossztengelyével pirhuzamosan betervezett I + 2 + TE lakéépiilet, amelynek
elképzelten engedélyezendd teljes épiiletmagassiga teljesen kitakarja Tarsashizunkbal a
kelet-északkeleti kildtast.

RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.
Lasd P2 partner 3.valaszat.
Lésd a 2. valaszt.

A Pmu érték az Urdmi utcdban csdkkentésre javasolt: 11 méter helyett
9,5 méter, mely mar kifejezetten aranyos csatlakozast ir el6 a 14824/2
hrsz-a, Uromi utca 19. alatt allo F(mélyfoldszint?)+2 szintes épiilethez.

A hatalyos szabalyok alapjan az Lk-1/Z-2 jelii épitési dvezet beépitési
moédja zartsor(l, azaz a zartsor(i csatlakozés fiiggetlen a KESZ-modositési
javaslattol.

A hatalyos elGiras szerint az oldalszarnyas épiilet-elhelyezés is
megengedett az Lk-1/Z-2 épitési 6vezetben, mely a 18 méternél
szélesebb telek esetében mindkét oldalon megengedi az oldalszarny
létesitését, ez azt jelenti, hogy a cca. 23 méter széles szomszéd telken
(hrsz.: 14825/2) mindkét oldalon lehet oldalszarnyat 1étesiteni. Ehhez
képest a KESZ-moédositasi javaslat az 0, zartsora beépitési moda Lk-
1/Z-11 &vezetben az altalanos épiilet-elhelyezést irja eld, azaz az Uromi
utca 19. alatt allo épiilethez ugy kell csatlakozni, hogy tartani kell a
szomszéd meglévo épiilet udvari homlokzatsikjat, vagy legfeljebb 1,5
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méterrel megengedett attol eltérni, legalabb 3 méter hosszon. Tovabba a
KESZ-médositasban a Szabalyozasi Terv teljesértékii zoldfeliileti savot
is rogzit, mely nem épithetd be sem terepszint alatt, sem terepszint felett.
Osszességében a KESZ-médositasi javaslatban foglaltak az Uromi
utca 19. épiilethez torténd csatlakozas szempontjabdl szenzitivebbek,
mint a hatalyos eléirasok.
A szomszéd telken (hrsz.: 14825/2) jelenleg is all F+1 szintes épiilet az
északi telekhatéaron, igy az északi kitekintés ma is korlatozott.
A KESZ-médositasi dokumentécioban az annak alatimasztaséul szolgald
kornyezetalakitési terv a hrsz.: 14825/2 ingatlanon még nem
konkretizalodott projekt. igy konfiguracidja csak tajékoztatd jellegii a
létesithetd beépités volumene tekintetében.
5. Az Urdmi utca 19. jelenlegi északi tlizfaldra timaszkodéan tervezett MG-1, F + 2 + TT CSAK INDOKLAST IGENYELT.
lakdéplilet, és a csatlakozd MG-1, F + 2 + TE északi éplilet alapozisa, kiemelten a mélygarazs , , , . . . L., , v,
szint kialakitidsa megkérddjelezhetetleniil veszélyezteti a Tarsashdz dllékonysdgat, statikai, €s A zartsora csatlakozas ¢s egy pinceszint k!alakltasa a hatalyos eldirasok
szerkezeti integritdsdt, a mélyépités fldkitermelési fazisiban, valamint a rétegvizek miatt alapjan is megengedett. E tekintetben a KESZ-modositas nem iranyoz
sziikséges talajelhorganyzasi munka teljes résalapozdsi folyamataban. el6 valtozast, tovabbra is zartsor(i marad a beépitési mod és egy szint
A Térsashaz szerkezeti integrildsat veszélyeztetd munkalatoknak megdgyazo KESZ pince / garazs 1étesithetd a terepszint alatti beépitési mérték és a
ol e, e, S e D SIS B ot || parkolist sinterdlt mutid alapjin. Lisd még a 4. vlasa .
formdban nem timogatjuk. A kiviteli munka végzése nem a KESZ kompetenciaja.
A kiviteli munka végzése a kivitelez6i / beruhazoi feleldssége, az erre
vonatkoz6 jogszabalyokat, szabvanyokat, eldirasokat a
kivitelezd/beruhazonak értelemszertien be kell tartania. Ezek betartdsa a
kivitelez6k / beruhazok érdeke is éppen a karokozasok megel6zése
érdekében, ezért szoktak a kivitelezés el6tt a szomszédos épiiletekrol
részletes allapotfelmérést késziteni.
6. Az ¢rintett, jelenlegi magdntulajdont ingatlanok az Urémi utca 15, (14822 hrsz.) az Urdmi CSAK INDOKLAST IGENYELT.
utca 19. (14825/2 hrsz.) az Urdimi utca 23. (14834 hrsz.) a Felhévizi utca 10. (14838 hrsz.} a ,
Felhévizi utca 6. (14831 hrsz.) a Felhévizi utca 4. (14832 hrsz) a Béesi at 20. (14824/1 hrsz) a KESZ-modositasi javaslat a tombbelsOben a minimalisan eldirt
£ sesiat 272, <z ivetbleses ssalddot éri alamint az . it e yo . . ;o 1
L1127 ez 14833 s, ldinid 6 Kososségi tret syben, 5 5 14530 hes ] épfcn zoldfeliileti ardnyt megdrzi (25%), és a Szabélyozdsi Terven jelolt
ingatlant. ,.jellemzden teljesértékii zoldfeliiletként kialakitando / fenntartando
A zdldteriilet megsziintetése nem kiz- és lakossagi érdek, a kirnyezeti szempontokat lesdprd teriilet” 1ehatarolast mas konturral, és kicsit nagyobb Gsszesitett tertileti
beruhazdi myomulds teljes mértékben elfogadhatatlan. kiterjedéssel megorzi.
A P3 partner 8. észrevétele alapjan javasolt, hogy a végleges KESZ-
modositasban az alabbiak szerepeljenek:
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e annak érdekében, hogy a tombbelsdben az egybefiiggden
,megoérzendo / kialakitand6” zoldfeliilet minél nagyobb
legyen a Szabalyozasi Terven rogzitett zoldsav 15 méteres
sz€lessége 16 méterre nd (egyben pozicidja 4 méteres
felxibiltast kap), a 14827/2 hrsz-i zarvanytelken rogzitett
z0ldsav déli irdnyban kiterjesztésre keriil cca. a 14826 hrsz-
u ingatlan szélességének feléig. (a14826 hrsz-u ingatlanrol
a kitilonallo kismérett zoldfeliilet torlésre keriil)

e gy Osszességében a jellemzden , teljesértékii
zoldfeliiletkent megtartando / kialakitando teriilet”
lehatarolas Osszesitett teriilete az alabbiak szerint valtozik:

e hatalyos Szabalyozasi Terven cca. 1.800 m?
e azeredeti KESZ-médositasban cca. 2.000 m?

e apartneri észrevétel alapjan egy kevésbé elaprozott
konfiguracioban cca. 2.080-2.095 m2,

fgy a KESZ-modositasban javasolt szabalyozas zoldfeliileti eléirasai nem
kedvezdtlenebbek a hatalyos eléirasokhoz képest.

A KESZ médositasanak tervezelt szandéka a beruhdzd igényeibdl kiinduld, a lokéciora
jellemzden elérhetd profitot biztositd, vjépitésil lakdsszam alapjan kiszamolt, arra szabott
kiszolgalasa.

A tervezetben szerepld kb. 90 darab + kb. 35 darab + kb. 36 darab lakdingatlan b&duiletesen
taltervezett, éihetetlen, zsifolt, forgalmilag kezelhetetlen, a jelenlegi lehetetlen parkolast
ujlipdtvarosi szintii kdoszba taszitd, dllandd, a telekbelsébdl a kérnyezd Urdmi, Felhévizi
utcdkat terheld forgalmat general.

RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

A KESZ-médositasban javasolt uj Lk-1/Z-11 épitési 6vezetben a
1étesithetd beépités nagysagrendjét meghatarozo altalanos- és parkolasi
szintteriileti mutatdk ugy keriilnek meghatarozasra, hogy az a hatalyos
két épitési 6vezet (Lk-1/Z-2 és Lk-1/Z-4) atlaga legyen (a két hatalyos
épitési Gvezet altal biztositott épitési jognal NEM tébb). Azaz az 1]
Ovezetben gyakorlatilag ugyanannyi parkolasi és altalanos szintteriilet
létesithetd, mint a két hatalyos dvezetben. A 1étesithetd volumen, tehat
nem novekszik az 0j épitési ovezetben. Ez azt jelenti, hogy a parkolasi
szintteriilet és az azon elhelyezhetd gépjarmiivek szamanak
vonatkozasaban, valamint az altalanos szintteriilet vonatkozasaban a
KESZ-moédositas nem eredményez tobbletet.

A hatalyosan 1étesithet6 altalanos szintteriilet funkcioja a hatalyos
el6irasok szerint lehet lakas vagy iroda, vagy egyéb a KESZ-ben
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megengedett funkcid. Ez az adott telek tulajdonos-fejlesztdjének dontése.
Ebben sem irdnyoz eld valtozast a KESZ-mddositas.

A lakasok szama a hatalyos el6irasok szerint max. 35 db, melyek atlagos
mérete 240 m% Az KESZ-modositas eredeti javaslata arra vonatkozik,
hogy az atlagos lakasméretet 92 m?-ben hatérozza meg, igy 35 db helyett
95 db lakas 1étesitése valt volna lehetové.

Megfontolva a partneri észrevetelt P2 partner észrevételet, javasolt, hogy
a végleges KESZ-moédositasban az alabbi szerepeljen:
e az atlagos lakasméret 92 m? helyett 105 m? legyen,
e igy a maximalisan létesithtd lakdsok szama
e tervezett lakdprojektben 83 db
e a14825/2 hrsz-u ingatlanon 27 db lakas
e 214829 hrsz-t ingatlanon 30 db lakas.

A 14825/2 hrsz-t szomszéd ingatlan egésze Lk-1/Z-2 Gvezetbe sorolt a
hatalyos KESZ szerint, igy ennek az ingatlannak az esetében a KESZ-
modositasi javaslat az altalanos és a parkolasi szintteriileti mutatot
kismértékben csokkenti az uj Lk-1/Z-11 6vezetben. Igy itt a
szomszédban a beépités 1étesithetd volumene kismértékben csokken.
Lasd meg a 3. valaszt.

Ezt megalapoznd a tervekben szereplé 14825/3 hrszi ,, Kozt maganforgalom lehetoségével”
zsdkutcacska, amely lehetdvé tenné a belst tomb mélygarazsinak ki-be gépjarmiiforgalmat.
Ennck érdekében szitksépes a KESZ médositasa, ami a kdvetkezd lenne:

.(9) Egy telken legfeljebb egy, saroktelek és dtmend telek esetén legfeljebb két helyen 1étesithetd
gépkocsi bejdrat, és azok szdmdra a keritésen keritéskapu”

A jelenleg hatilyos pedig: (5) A R. 47.§ (9) bekezdése: Egy telken legfeljebb egy, soroktelek esetén
legfeliebb két helyen Iétesithetd gépkocsi bejdrat, és azok szdmdra a keritésen keritéskapu.

Tehdt az 1. Tomb lakdingatlan projekt mélygarizsa egyrészt megkdzelithetd lenne a Béesi Gt
feldl, masrészt a Térsashiz mellett a ki-be forpalmi mélygarazs masik vége is nyilna az
Ursmi utcba csatlakozé oldalon.

RESZBEN ELFOGADASRA KERULT. INDOKLAST IGENYELT.

A 14825/3 hrsz-i ingatlan kozteriilet, a hatdlyos KESZ kozteriiletként
rogziti, a kozteriilet a tombbelso feltarasat szolgalja. A KESZ-mddositasi
javaslat ebben valtozast nem iranyoz eld.

A 14826 hrsz-u ingatlan nyugati szélén cca. 9,5 méterszélességben a
hatalyos Szabalyozasi Terv a ,, kozforgalmu maganut kialakithato”
lehatarolast rogziti, mint javasolt szabalyozasi elemet, e tekintetben
véltozast nem iranyozott eld az eredeti KESZ-modositas. Ez a telekrész
is a tombbelsé feltarasat szolgalja. Az eredeti KESZ-modositési javaslat
szerint ez a telekrész a Szabalyozasi Terven ,,a telek be nem épitheté
része” lehatarolast is kapott, mely kotelezd szabalyozasi elem.

Megfontolva tobb partneri észrevételt javasolt, hogy a végleges KESZ-
modositasban az alabbi szerepeljen
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e 214826 hrsz-u ingatlan nyugati sz¢élén a 9,5 méteres sav
¢szaki része ,, jellemzoen teljesértékii zoldfeliiletként
kialakitando / fenntartando teriilet” lehatarolast kap ¢€s
csak a déli fele marad meg,, a telek be nem épitheto része’-
ként, ahol ,, kozforgalmu maganut kialakithato™.

Gépjarmiives megkozelités:

A 14825/2 hrsz- ingatlan gépjarmiives megkozelitése a (14825/3) hrsz-
u koztertiletrdl biztosithato a hatalyos szabalyok alapjan, e tekintetben a
KESZ-modositas véaltozast nem iranyoz eld.

A 14826 hrsz-u ingatlan (és a 3 ingatlant érint6 lakoprojekt)
gépjarmiives megkozelitése a KESZ-modositas szerint az alabbi:
,»t0bb oldalrdl kozteriilettel hatarolt és 75 db gépjarmiinél nagyobb
befogado képességii mélygarazs esetén az elsédleges ki- és behajtast a
foutvonalakrol kell biztositani”

Azaz a Bécsi ut feldl kell biztositani az elsddleges ki- és behajtast, a
14825/3 kozteriilet iranyaba elsdleges ki-behajtas nem megengedett.

Megfontolva az Urémi utca terheltségére vonatkozd partneri észrevételt
javasolt, hogy a végleges KESZ-modositasban az alabbi szerepeljen:

e haaz Urdmi utca kozatjanak kezeldje eltérd eldirast nem
ad, akkor a tobb oldalrol kozteriilettel hatarolt és az
elsddlegesen a Bécsi ut feldli kiszolgalasu mélygarazs
esetén az Urdmi utca és a (hrsz.:14825/3) kdzteriilet
iranyabol kizarolag behajtas biztosithato, kihajtas nem.

Ez azt jelenti, hogy a legkritikusabb reggeli cstucsorakban az Urdomi utca
a lakoprojektbdl nem kap tobbletterhelést és igy a Felhévizi utca sem.

Ezek kedvez6bb el6irasok, mint a hatalyos KESZ 82.§ (3) d) pontjdban
az Lk-1/Z-2 épitési 6vezetre vonatkozo alabbi hatalyos szabaly, mely
csak a tobb ki-behajtd kialakitasat irja elo:

,t0bb oldalrdl kozteriilettel hatarolt, 900 m2-t meghalado telekteriilet és
75 db gépjarmiinél nagyobb befogado képességii mélygarazs esetén tobb
behajto kialakitasat biztositani kell”
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Kétségtelen, hogy ez a hatalyos el6iras anomaliat hordoz a KESZ
hatalyos 47.§ (9) eldirassal, mely szerint:
., Egy telken legfeljebb, saroktelken legfeljebb két helyen létesithetd
gépkocsi bejarat, és azok szamara a keritésen keritéskapu.”
Ezért is sziikséges a 47.§ (9) bekezdés szerinti szabaly kiegészitése az
»atmeno telek”-kel. Egyébként a 47.§ (9) bekezdés mddositasi javaslatat
a jelenleg folyamatban 1évé altalanos KESZ modosités is tartalmazza. Ez
nem jelen 1. tdombbel fligg Ossze.
0. A tervezett mélygardzsokat egyrészt a ‘Ieendé’; Iakéingat:lan uflajdonosokl vagy mc_gvcszik, 0. INDOKLAST IGENYELT.
i’;’;ﬁ%gﬂifgggéﬂt :: ?;;ggzﬂjcgzﬁ?mgwd S ikssenkeael2 (keind), davah lingyencs A felvetések nem a KESZ kompetenciajéba tartoznak.
Ez azt eredményezi a mélygardzs féréhelyek megvasirlasa esetében, hogy a hely 35.000 -
45,000 Ft havi dron azonnal bérbe adhaté a teremgardzs hely, amely dsszeggel a leendd
lakastulajdonos a kozos koltséget csokkentd h::vétclrc tesz szert, és kidzben az utcan parkol.
Ez az ,,izleti modell” jelenleg is mikddik az Urdmi utcaban és a hatdrol6 terlileteken.
10. A forgalmi adatok tekintetében, ha csak szerényen azzal szémolunk, hogy a kb. 90435436 db | 10. | INDOKLAST IGENYELT.

lakashoz csak 25%-nyi latogatdi flow érkezilk gépjarmtvel, parkolasi igénnyel (mivel a
mélygardzsba a latogatot nem engedi be a tarsashazi szabdlyzat) naponta, az 41 db auté!
Eletszerli dsszchasonlitdsképpen a Béesi it 12, és 30, szam kozbtti keleti oldalan 29 darab,
nyugati, szemben lévé paratlan oldalan 21 darab autd részére van parkoldsi lehetfség, amely
napkdzben most napjainkban teljesen kitoltste, lehetetlen parkoléhelyet talalni fizetds mivolta
cllenére.

A Cserfa utcatdl az Urdmi utcanak a Felhévizi utcai sarkdig terjedd részen mindkét oldalt
szamolva minddsszesen 21 darab parkoldhely van, ezek 100%-0s kihasznéltsagpal mikédnek
éjjel, nappal. A tovabbi feliilet megalini tilos, kapubejard, tovabbi béviilési lehetfség nines,

A gyalogos ¢s kozbsségi, valamint mikromobilitdsi lehetdségekre torténd hivatkozasok a
KESZ médositasi tervben nem alljak ki a beépitendd terilet lokdcidjara jellemzd szocioldgiai
tények probajat.

Lasd 7. valaszt is.

A KESZ-mddositasban javasolt uj Lk-1/Z-11 épitési vezetben a
parkolasi szintteriileti mutatok ugy keriilnek meghatarozasra, hogy az a
hatalyos két épitési 6vezet (Lk-1/Z-2 és Lk-1/Z-4) atlaga legyen (a két
hatalyos épitési Ovezet altal biztositott épitési jognal NEM tobb). Azaz az
uj 6vezetben gyakorlatilag ugyanannyi parkolasi szintteriilet 1étesithetd,
mint a két hatalyos 6vezetben. Ez azt jelenti, hogy a parkolasi szintteriilet
és az azon elhelyezhet6 gépjarmiivek szamanak vonatkozasaban a
KESZ-médositas nem eredményez tobbletet.

Mivel tobb partner is felvetette a kozteriileti parkolasi zstufoltsagot, az 11
funkciok vendégforgalmat (pl. P3 6.pont), ezért a lakdprojekt esetében
telepiilésrendezési szerzodésben (TRSZ) keriil majd rogzitésre az az
onkormanyzati elvaras, hogy lakasonként legalabb 1,4 db parkolohelyet
kell létesiteni. (Ez az orszagos jogszabély miatt nem irhato elé a KESZ-
ben.)

A KESZ eléirasai és 4. melléklete hatarozza meg a telken beliil
biztositando parkoldsi kételezettséget és a kotelezd tobbletparkolok
mennyiségét az egyes rendeltetések (funkciok) fiiggvényében a parkolas

szempontjabol eltérd teriileteken. A lakésok vonatkozasaban a KESZ az
orszagos jogszabalyban rogzitett eldirasnak megfelelden 1 lakdshoz 1 db
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parkoloférdhelynél tobb parkolasi kotelezettséget nem hatarozhat meg.
Az iroda vagy a kereskedelem-szolgaltatas rendeltetésekhez
(funkcidkhoz) joval tobb parkoloférdhelyet kell biztositani, mint a
lakasokhoz.
11. | Az adott mikrokdrnyezetben épitendd lakoingatlanokra a fizetdképes keresletet, annak | 11, INDOKLAST IGENYELT.
jellemzben kiilonleges mivolta miatti drazds eredményeképpen a felsé kdzéposztalybeli, i
szinte korldtlan pénzeszktziikkel rendelkezd befektetSi, és maganvasarlok jellemzik. Ez a A felvetések nem a KESZ kompetenciajaba tartoznak.
réteg maximum élményszerzési céllal utazik tdmepkdzlekedéssel, és rekredcios, sportoldsi
céllal gyalogal, és kerékpdrozik, vagy vesz igénybe mikromobilitdsi eszkiziket.
A Beécsi ati lakofejlesztési (I. Tomb) projekt potencidlis vdsarldi jellemzoen felsé kategoris
SUV, és 3 évnél ritkdn iddsebb felsd kozépkategorids gépjarmiivekkel kizlekednek, nem
gyalog. Nem jellemzd errc a vasarléi rétegre az dllami timogatdsd, csalddalapitas alapi
hitelek lakdscéld igénybe vétele, uzleti alapi bankhitelt vesznek igénybe, beruhdzisi
szemléletil felhasznalassal, vagyis , van elég készpénzem, de a hitel jobban megéri, meri a
készpénzt kszben befektettem 16bb helyen” tipusi vasirlok az érintett réteg,
P6 12. A beruhazoi akaratot menedzseld beruhdzdsszervezd cégek, a Tomlin Kft., és a Baldauf Invest | 12, INDOKLAST IGENYELT.
Kfi. a jelenleg rendelkezésre allo adatok alapjan beruhdzdsszervezési, projekimenedzselési , ) ) . ) . .
tevékenységet végeznek a KESZ modositds dltal érintendd terlileten, a valddi, tokeerds A KESZ-mddositasi dokumentacioé tulajdonvizsgalata rogziti a
beruhdzok kiléte nem keriilt felfedésre a Féépitész Ur altal, a 2024.februdr 20-4n tdriént dokumentacio készitésekor ismert tulajdoni viszonyokat. Lasd a KESZ-
partnerségi egyezlelés soran. modositasi dokumentaciot.
A kérdésre adott vilasza, miszerint elegendd lesz megismerni a beruhizok kilétét akkor,
amikor az ¢pilési teriileten amigy is ki lesz tiblazva — altaldban megmagyardzza a kivald
miiszaki képességekkel rendelkezd szakemberek nagyon miszaki szemléletébél eredeztethetd
eseti figyelmetlenségeit.
13. Ahogy azt részletesen, az egyeztetés soran megvildgitottam, a beruhdzé mint az épitési | 13 INDOKLAST IGENYELT.
tevékenységet finanszirozé megrendeld a kezdeményezdje az épitési tevékenységeknek, Lasd 5. val .
melyek végrehajtdsa érdekében szakcégeket biz meg az épitési levékenység szakszeri asd 5. valaszt 1s.
végrehajtéséval. A kiviteli munka végzése nem a KESZ kompetenciaja.
A kiviteli munka végzése a kivitelez6i / beruhazoi feleldsség, az erre
vonatkoz6 jogszabalyokat, szabvanyokat, el6irasokat a
kivitelezd/beruhazonak értelemszertien be kell tartania. Ezek betartasa a
kivitelezOk / beruhazok érdeke is éppen a karokozasok megel6zése
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Az esetlegesen eldfordulhatdé nem vart kireseményekben egyediil jogképes fél a beruhdzo,
tehdt joval az épitési folyamal megkezdése cldtt az Epitdsi terileten Erintettségi fizikai
Jjelenléitel bird épitmények tulajdonosaival, tulajdonosi kézdsségeivel kzdsen le kell fektetni
hiteles, végrehajthatd szerzddésben a beruhdzo, és esetilnkben a Tarsashaz viszonyrendszerét,
melynek elmaradhatatlan részei altalaban azok a tények, amelyek barmely irdnyba
befolydsolhatjdk a beruhdzd tevékenységét a Tarsashdzzal kapesolatosan az épités, és tervezés
teljes folyamatdban. Tlyenek a Tarsashdz elbzetes, részletes, hiteles miiszaki, és egyéb
allapotjellemzékkel  szokvényosan meghatdrozhatd, mindkét {8l szdmdra fontos,
allapotvaltozas esetén kiindulasként elismerend paraméterei.

Ez az ugynevezett ,Staging” (allapotrégzités egy adott idbpillanatban) vizsgalatok kére,
amely allapotrigzités kicsit (Gbb mint az illapotmeghatirozo miszaki felmérés. Ez teljes
karti, okirati hitelességli dokumentacidban mindkét fél részére rendelkezésre allo, szerzddés,
amely az esetlegesen, az épitési tevékenység sordn eltfordulé dllapotvaltozdsok mindkét fél
részére elfogadhaté modon toriénd megeldzését, clharitasat, kijavitdsit, és helyredllitdsat
megalapozd magédnjogi szerzddésként funkcional.

érdekében, ezért szoktak a kivitelezés elott a szomszédos épiiletekrol
részletes allapotfelmérést késziteni.

P6

14.

déxet a KESZ madositasi javaslat dokumentaciobal:

WA céloknak éx midositasi sdndékoknak megfelelden a fejlesztési tferitlfet felkeive é5 az
egyezietések alapian az onkormédmzati twlajdoni Bécsi e 30a és az Uromi wica 21, szdm
afaiti telkekre 1if kisvdrosias, zdrisorn beépitésh épltési dvezel meghatdrozdsa javasolt, A
Béesi dit 30a telhén ésx oz Uromi urea 21, sz alai telken hasonlé madon alapveiden lakd
rendelterési épiiletek iétesitése favasolhaid.™

oa bedpitési  koncepeld  alapidn  fovasolt  szabdlyozmi  a  telekhatdron  létesitheld
csailakozdsokal, amnak érdekében, hogy a jelenlept dnkormdnyzali tulafdon telkek maximdlis
bheépithetdsége biztosithatd legyven.”

A kerilleti polgarok vilasziotl képviscldk dtjan torénd hatalomgyakorlisaba beletartozik az
Onkormdnyzati  szindékok, tervek, dimések megismerésének igénye. Az idézetickben
megfogalmazottak felvetik a jelen idGpillanatban ismerteknél részletesebb informiciok, és
tuddsanyag rendelkezésre dllasil.

Ezért eziton is kérjik a megfeleld médon torénd adatmegosztas lehetbsépének gondos
vizsgilatit.

Budapest, 2024, februdr 27.

Tisztelettel:  Dr. Mikecz Gyiirgy

14.

INDOKLAST IGENYELT.

Az énkormanyzati tulajdonu ingatlanok a KESZ-mddositasi javaslatban
az Lk-1/Z-11 jeli uj épitési Ovezetbe keriilnek atsorolasra
Onkorményzati elvaras alapjan. Az Onkormanyzat felel6s
ingatlangazdalkodasanak része, hogy a KESZ-médositasban a sajat
tulajdonaban 1év6 ingatlanok pozicidjat a szomszédsag
figyelembevételével megerdsiti.




(5 bizottsagi tag van jelen, 5 igen, 0 nem, O tartozkodott)

A kivonat hiteles!

Budapest, 2024. 4prilis 25.
dr. Szalai Tibor megbizasabol
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