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1.1. ELOZMENYEK, ELJARASI REND

2023 folyaméan a Komjadi Béla utca 1. szam ingatlan Tulajdonosai és a II. keriilet Onkorményzata
telepitilésrendezési szerz0dés kotése mellett dontott, melynek keretében a teriiletre vonatkozé
telepitési tanulmdény is elkésziilt. 2024-ben a Kavics utca 2/a. szam alatti ingatlan Tulajdonosai is
kezdeményezték telepiilésrendezési szerzédéskotését a II. keriilet Onkormdnyzatdval, amihez
kapcsolddoan késziilt a teriiletre telepitési tanulmanyterv.

Jelen dokumentidcié a telepiilésrendezési szerzodésekben foglaltaknak megfelelden rogziti a
tombre vonatkoz6 beépitési paramétereket és szabdlyozdsi eldirdsokat. A dokumentécid
aldtdmaszté munkarészei a telepitési tanulménytervek alapjan késziiltek.

A javasolt korrekcidk a 419/2021. (VII.15.) Korméany rendelet 69.§. (2) bekezdése alapjin
egyszerusitett eljards szerint keriil egyeztetésre, mivel

"a) a telepiilésszerkezet meghatdrozoé infrastruktira féhdldzat nem véltozik,

b) nem torténik 4j beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselO-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejlesztd beruhazas érdekében tdimogatja,

¢) nem torténik zold, vizgazddlkodési, erdd- és természet kozeli teriilet megsziintetése."

1.1.1. Az érintett teriilet lehatarolasa, a tervkészités célja

A tervezési teriilet Budapest Fvdros II. keriilet, Komjadi Béla utca - Arpad fejedelem dtja -
Zsigmond tér - Frankel Le6 utca éltal hatarolt. A teriilet beépitése kialakult, zartsoru, keretes. A
Komjadi Béla utca 1. szdm, hrsz.- 14566 alatti ingatlanon és a Kavics utca 2/a. szdm, hrsz.-
14568/2 ingatlanon jelenleg egy F+2 emeletes, magastetds épiilet helyezkedik el. A Komjadi Béla
utca 1. szam alatti épiiletre egy szint + tet6tér, a Kavics utca 2/a. szam alatti épiiletre pedig két
szint épitését tervezik. Mindkét épiiletben Osszesen 5-5 db lakds épiil. A jelenleg érvényben 1évo
szabdlyozédsi paraméterek ezt nem teszik lehetdvé, ezért a Beruhdzok és a II. keriilet
Onkormdnyzata Telepiilésrendezési  szerzédést szdndékoznak kotni, mely alapjdn az

Onkormdnyzat a szabalyozasi terv médositdsat kezdeményezi.

1.1.2. A teriilet és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezési teriilet beépitése kialakult. A tervezési teriileten a hatilyos HESZ 5.a melléklete
alapjan nincs miiemléki védelemmel érintett épiilet.

A 14566 és 14567 hrsz-u ingatlanok a Komjadi Béla utcdban, a szomszédos Komjadi Uszoda és
Csészar Firdo miilemléki védelemmel érintett épiiletegyiittesének szomszédsdga miatt milemléki

kornyezettel érintettek.



A 14575/1-es hrsz-u ingatlan, mivel a Zsigmond tér miiemléki védelemmel érintett, miiemléki
kornyezettel érintett ingatlan.

A 14571/1-es hrsz-u ingatlan FOvérosi védettség alatt van.

A budai oldalon a Duna-part épiiletei a Margit hidig tartoznak a vildgorokség része. A tervezési
teriilet ezen kiviil talalhato.
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Az emeletraépitéssel érintett 14566 hrsz-i ingatlan a miiemléki kornyezettel érintett, ezért a

tervezés folyamdn fokozottan sziikséges az érintett engedélyezd hatésdgokkal valé egyeztetés.

Kivonat a HESZ 28/2019. (X1.27.) OK rendeletének 5.b mellékletébol

- miemléki védelemmel érintett telek

memléki kdrnyezettel érintett telek

- fGvarosi egyedi vedettségl épitmény telke

fovarosi egyedi védettségli épuletegyuttes telke

- kertleti helyi védett tertlet

kertleti helyi vedett értékek

=-RV-=védetté nyilvanitott régészeti lelchely

==R== nyilvantartott régészeti lelGhely
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1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.2.1. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2015)
A TSZT az az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény
(.Etv?). 2. § és 10. § alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciéban foglalt célok figyelembevételével
meghatdrozza a telepiilés alakitisanak, védelmének lehetdségeit €s fejlesztési irdnyait. Ennek
megfelelden rogziti:

- az egyes telepiilésrészek felhaszndldsi modjat (tervezett teriiletfelhaszndldsi

egységeit),
- a telepiilés miikdodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktdra elemeinek a telepiilés

szerkezetét meghatdrozo térbeli kialakitdsat és elrendezését.



A tervezési teriiletet érintd teriiletfelhasznalasi egységek:
Beépitésre szant teriiletek:

Ln-1 Nagyvdrosias lakoétertilet.

1.2.2. Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ).
Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében a
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (,,OTEK”), valamint a TSZT el6irdsainak megfelelden:

- a teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési siirtiségét,

- a TSZT-ben meghatdrozott egyes teriiletek beépitési magassdganak korldtozésaival

kapcsolatos eldirasokat,

- valamint févaros egészének miikodését biztosité miiszaki infrastruktira megvaldsitdsahoz
sziikséges teriileteket és az azokra vonatkoz6 kiilonleges rendelkezéseket hatdroz meg.
Az FRSZ a tervek hierarchidjdnak megfelelden egyes a TSZT-ben meghatarozott szabédlyozand6

elemet rendelet szinten is rogzit.
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Beépitésre szant teriiletek:

Ln-1 Nagyvarosias lakoteriilet.
Bsa:4,0 - Bsp:1,0

1.2.3. Hatalyos HESZ 28/2019. (X1.27.) OK rendelet és TKR 45/2017. (XIL. 20.)

A teriiletre vonatkozdan jelenleg hatdlyos Onkormdényzati rendelet, Budapest Fdévaros II.
Keriiletének Epitési Szabalyzata mar a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelete alapjan késziilt.
Kivonat a HESZ-bé] figyelemmel a tervezési teriiletre vonatkoz6 relevans rendelkezésekre:

54.
Az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelii nagyvdrosias teriiletek épitési dvezeteinek dltaldnos rendelkezéset

67. §

(1) Az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelii nagyvdrosias lakoteriiletek jellemzden zdrtsori vagy szabadondllo
beépitési modii épitési ovezetei a tobb ondllo rendeltetési egységet magdba foglalo épiiletek elhelyezésére
szolgdlnak.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni:

a) az Ln-1, Ln-2 és az Ln-3 jelii épitési dvezetek

aa) dltaldnos eldirdsait rogzito 68-71. §-sal,

ab) a részletes elbirdsait rogzito 72-76. §-sal és

b) a 2. melléklet 1-3. tdabldzatdban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovdabbd

c) a Szabdlyozdsi Tervvel és a Hatodik rész kiegészito eldirdsdval.

(3) Amennyiben a Szabdlyozdsi Terv vagy a Hatodik rész kiegészitd eldirdsa az épitési ovezet
eloirdsdhoz képest mdsként rendelkezik, akkor azt kell betartani az dvezet azon elbirdsa helyett.

(4) Epiilet, ondllé rendeltetési egység létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévé rendeltetés
mdodositdsdra is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szerepld kedvezményes értéket az épitési dvezetben, az épitési ovezethez tartozo
tdbldzatban vagy a Hatodik rész kiegészitd eldirdsdban meghatdrozott feltételekkel egyiitt szabad
alkalmazni.

68. § (1) Epiilet - ha az épitési ovezet mdsként nem rendelkezik:

a) lakds,
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b) szdllds jellegtl,

c) kereskedelmi, szolgdltato,

d) alapintézményi,

e) intézményi, ugymint

ea) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

eb) hitéleti,

ec) kulturdlis

ed) igazgatdsi, valamint

ee) egyéb intézményi,

f) irodai,

g) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaro hatdsu

ga) vendégldto,

gb) sport,

gc) ondllo parkolohdz, mélygardzs,

gd) kézmiiipari, vagy termék elddllitdsdra szolgdlo rendeltetés - ha az legfeljebb 2 parkolo létesitését
igényli -, valamint

ge) a lakossdg napi alapfokii elldtdsdt biztosité egyéb
rendeltetés céljdra létesitheto, mely rendeltetések vagy ondllo rendeltetési egységek - ha az épitési ovezet
mdsként nem szabdlyoz - egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is
vonatkozhatnak.

(2) A (1) bekezdés szerinti ondllo rendeltetési egység haszndlatdhoz, fenntartdsdhoz, mitkodtetéséhez
szitkséges nem felsorolt rendeltetések is elhelyezhetok (kiilondsen iroda, raktdr, szocidlis blokk, 61t6z0).

(3) Kereskedelmi rendeltetés

a) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, elsé emeleti szintjén, és

b) telkenként legfeljebb dsszesen 2.500 m2 dltaldnos szintteriilettel
létesitheto, kivéve, ha az épitési dvezet mdsként rendelkezik.

(4) Nem létesitheto

a) lakdsrendeltetés olyan udvarbol nyiloan, amelyrol mds kozhaszndlatii rendeltetési egység is nyilik,

b)" a lakdfunkciot zavard hatdsii termeld tevékenység, vagy jelentds szdllitdsi forgalommal jdré
tevékenység céljdra ondllo rendeltetési egység vagy a lakofunkciot zavaro hatdsii - a tdroldst szolgdlé vagy
egyéb - nem zdrt épitmény,

c) ondllo rendeltetési egységként iizemeltetett raktdr, vagy raktdrépiilet,

d) nagykereskedelmi rendeltetés, -druhdz,

e) lizemanyagtolts dllomds, automosd, autdszerviz - sem ondlloan, sem mds rendeltetésti épiiletben -

(5) Atelken - ha az épitési ovezet vagy a Hatodik rész kiegészitd eldirdsa mdsként nem rendelkezik -
, egy vagy tobb foépiilet helyezheto el az aldbbiak betartdsdval:

a) csak egy foépiilet helyezheto el, amennyiben a telek mérete nem éri el az eloirt legkisebb telekteriilet-
méret mdsfélszeresét,

b)" az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresénél nagyobb telken - eltérd szabdlyozds hidnydban - a (6)
bekezdés betartdsdval szabad csak egy vagy tobb foépiiletet megvalositani.

(6) Egy épiilet brutto  beépitett alapteriilete legfeljebb az  épitési  ovezetben eldirt legkisebb
teleknagysdgra épithetd alapteriilet kétszerese lehet, kivéve

a) az ,,Al” és ,,El” jelii épitési ovezetekben, valamint

b) ha az épitési ovezet vagy a Hatodik rész kiegészito eldirdsa mdsként rendelkezik.

(7) Az ujépitésii, tobb mint 6 lakdst tartalmazo épiiletben minden lakds utdn egy, legaldbb 2,0 m2 -es
tdrolot kell biztositani az épiiletben a lakds rendeltetési egységen kiviil, ondllo vagy kozos helyiségben.

(8) Kiszolgdlo épiilet kizdrolag terepszint alatti épitményként alakithato ki, kivéve, ha az épitési ovezet
mdsként rendelkezik.

(9)" A 42. § (1) bekezdés szerinti melléképitmények és a 42. § (4) bekezdés szerinti kerti épitmények
koziil - amennyiben nem rendelkezik mdsként az épitési dvezet részletes eloirdsa - nem helyezheto el:

a) a kerti fiirdomedence, kerti zuhanyozo, kivéve a szabadondllo beépitési modi Gvezetekben,

b) a kerti épitett tiizrakohely, kivéve a szabadondllo beépitési modii dvezetekben,

-

¢) a kerti pavilon, kivéve az ,,Ln-2/Al" jelii és az ,,Ln-3” jelii épitési ovezetekben,

d) a legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel kialakitott ldbakon dllo kerti tetd.
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69. §

(1) A lapostetével kialakitott pinceszint vagy a mélygardzs feletti 50 m2-t meghalado zdrofodém
teriiletének minimum felén legaldbb félintenziv zoldtetot kell létesiteni.

(2) A zdrtsori beépitési modu épitési ovezetben foldszinti vagy 1. emeleti lapostetds épiiletrész feletti
zdrofodeém teriiletének minimum felén intenziv zoldtetot kell létesiteni. A zoldtetot nem kell kialakitani, ha

a) az épiiletrész zardfodémének teriilete 50 m2—nél kisebb, vagy

b) az épiiletrész legaldbb felén iivegtetd létesiil.

(3) A foldszinten a zdrtsorii beépitésii épitési ovezetekben

a) az utcai homlokzat felé a bejdratok, a ki- és behajtok kivételével egyéb, nem parkoldsi céli
rendeltetési egységet kell elhelyezni, kiilonosen az épiilet kozosségi haszndlati helyiségét, irodai
rendeltetési egységet vagy iizlethelyiséget, a b) pont szerinti kivétellel;

b) teremgardzs csak akkor helyezhetd el, ha az épiilet kozteriilet feloli homlokzatdn a kozhaszndlat
céljdra szolgdlo helyiségek (ide értve az iroddt is), iizlethelyiségek, kirakatok dsszhossza, (dtjdro, nyildsok,
be- és kijdratok nélkiil) legaldbb a homlokzathossz 50%-a,

c) nem létesithetd a kozteriilet felé nyilo lakds, a 65. § rendelkezései betartdsdval,

d) legfeljebb két ondllo ki-behajto létesitheto.

(4) Nem létesitheté az utcafront felé magasfoldszintes épiilet a zdrtsori beépitési modi épitési
dvezetben a KOu évezetbe sorolt kozteriiletek mentén.

70. §

Az épiilet felso- és tetdszintjének kialakitdsa sordn - a beépitési magassdg betartdsa mellett -:

a) az udvari pdrkdnymagassdg az utcai jardavonaltol mért Pmu értéket legfeljebb egy épiiletszinttel, de
maximum 3,5 méterrel haladhatja meg,

b) kétszintes tetotéri beépités nem létesitheto,

c) legfeljebb kétszintes tetéemelet létesithetd, és csak akkor, ha

ca) a két szint azonos befoglalo alapteriiletii, vagy legfeljebb 10%-ban tér el egymdstol, és

cb) a tetéemelet felett tetotérbeépités nem jon létre.

71. §

A 43. § szerinti parkoldsi kotelezettség telken beliili biztositdsdnak szabdlyai - ha az épitési ovezet
mdsként nem rendelkezik -:

a) foldszinti és emeleti teremgardzs nem alakithaté ki a c) pont figyelembevételével;

b) uij épiilet épitésénél a parkolohelyek kialakitdsa

ba) az épiilet mélygardzsdaban,

bb) a telken beliili ondllo terepszint alatti épitményben, vagy

bc) lejtos telek esetében tamfalgardzsban vagy eldkerti tamfalgardzsban
torténhet,

bd) felszini parkoloban csak akkor megengedett, ha az épitési dvezet kifejezetten lehetové teszi, vagy ha
az a parkoldsi kotelezettségen és a kitelezd tobbletparkolohelyeken tiili jarmiivek elhelyezését szolgdlja;

¢) amennyiben kizdrolag a régészeti leletek miatt nem létesitheto mélygardzs, vagy annak kialakitdsa az
ovezeti paraméterekhez képest korldtozott és az épitési ovezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ca) a beépitési mértékbe nem beszamité mélygardzs, vagy

cb) foldszinti teremgardzs
létesithetd a foépiileten beliil;

d) meglévé épiilet esetén a parkolohelyek kialakitdsa az a) pont szerinti torténhet, és ha arra utolag
nincs mod, akkor felszini parkoléban, ha az

da) utélagosan tobbletparkolo kialakitdsa céljdbol, vagy

db) a meglévo épiilet bovitése vagy a rendeltetés vdltozds miatt eloirt tobblet parkolo céljabol

&2

létesiil és a telek zoldfeliileti eldirdsa emellett is betarthato.
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55.
Az Ln-1 jelii épitési dvezetek részletes eldirdsai

72.§

(1) A Ln-1/Z jelii épitési dvezetek jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgdlnak, ahol a beépitési
maod - a Rendelet vonatkozo szabdlyai szerinti épiilet-elhelyezéssel - zdrtsord.

(2) Az Ln-1/Z-1 és az Ln-1/Z-2 épitési ovezet a 68. §-ban meghatdrozottak elhelyezésére szolgdl, ahol

a) épiiletkoz létesithetd,

b) a kereskedelmi célii rendeltetés dltaldnos szintteriilete telkenként legfeljebb 3.000 m2 lehet.
(3) Az Ln-1/EI/Z-1 épitési ovezet a 68. §-ban meghatdrozottak elhelyezésére szolgdl, ahol
a) épiiletkoz létesitheto;

b) a kereskedelmi célii rendeltetés dltaldnos szintteriilete telkenként legfeljebb 500 m2 lehet.
(4) Az Ln-1/Te épitési dvezetben a kialakult hitéleti rendeltetés és a kialakult dllapot megorzése mellett
lehetdség van bovitésre, melynek sordn a telek beépitettsége legfeljebb 5%-al novelheto.

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM

E szabalyozasi vonal

FRSZ alapjan rogzitett févarosi celt szolgalo
szabalyozasi vonal

E szabalyozasi vonal meglévd telekhataron

E épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé —
szabalyozasi vonal

E épitési dvezet/ovezet hatara
epitési ovezetiovezet jele
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28/2019. (XI1.27.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
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Kivonat a TKR-b0l figyelemmel a tervezési teriiletre vonatkozo relevans rendelkezésekre:

Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 45/2017. (XII. 20.)
onkormdnyzati rendelete a telepiiléskép védelmérol

A  MEGHATAROZO TERULETEK ALTALANOS EGYEDI EPITESZETI ~TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEI

11. Az épitmény tomegformdldsa

14. § Az épitmény tomegformdldsdra vonatkozo egyedi épitészeti telepiiléskép kovetelmények:

a) uj épiilet vagy emeletrdépités esetén a tetéemelet homlokzati sikjdt tobbszoros lépcsozéssel kialakitani
nem megengedett, tobb egymds folotti tetdemelet kialakitdsa esetén, azok homlokzati sikja egymdstol nem
térhet el,

b) az 1945 elotti, eredeti terveknek vagy az eredeti megvalosuldsi dllapotnak megfelelo épiilettomeg és
tetéidom, mint eredeti architektiira visszaépitése megengedett, a KESZ épitési helyre vonatkozd
eloirdsainak egyiittes betartdsdval,

¢) az alapvetben szimmetridn alapulo tomeg-, homlokzatképzéssel vagy nyildszdrokiosztdassal megvalosult
meglévo épiiletek esetén a rendezettséget, a szimmetridt, az ismétlodést megbonto egyedi dtalakitdsok nem
megengedettek.
12° A tetézet kialakitdsa

15. § (1) A magastetore vonatkozo egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények:

a) a magasteto tetéhéjaldsaként a felsorolt anyagokon kiviil mds nem alkalmazhato

aa) korcolt fémlemezfedés sziirke drnyalatban,

ab) természetes palafedés,

ac) égetett agyagcserép natir, természetes téglavoros vagy az adott telektombben jellemzo eltérd szinben,
valamint

ad) az aa)-ac) alpontokban foglalt tetohéjaldsokhoz tartozo kiegészité anyagok,

b) a magasteton alkalmazott cserépfedés nem lehet miiantikolt,

c) sem j, sem meglévd épiileten nem [étesithetok egymdstol eltérd héjaldsi magasteto-feliiletek, nem
beleértve a tetéhéjaldshoz tartozo kiegészité anyagokat vagy a nyildszdrok, lépcséhdzak egyéb épitészeti
elemek magasteto-feliiletbol kiemelkedo kialakitdsdndl sziikséges eltérd anyagokat.

(2) A lapostetore vonatkozo egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények:

a) az uj lapostetd szigetelorétege nem maradhat takaratlan,

b) uij épiileten a kavics- vagy zuzalékteritéssel, vagy burkolattal (teraszteté) kialakitott Osszes
lapostetdfeliilet nem haladhatia meg az épiilet osszesitett lapostetdfeliiletének felét, a fennmarado részen
zoldteton kiviil mds nem létesitheto,

c) megléva lapostetd felijitdsa, a szigetelolemez cseréje esetén az uj szigeteloréteg

ca) nem maradhat takaratlan, kivéve, ha a takardsbol adodo tobbletterhet az épiilet — tartoszerkezeti
szakvélemény alapjdn — nem birja el, vagy ha a lapostet? kiilsé vizelvezetésii marad,

cb) takardsaként megengedett a kavics- vagy zuzalék terités alkalmazdsa.

(3) Novényhdz, novénytermesztést szolgdlo épitmény — beleértve a sdtrat is — a tetézetének kialakitdsdra
nem alkalmazhato anyag a félia, ponyva, polikarbondt.
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1.3. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.3.1 Kozteriileti zoldfeliiletek- fasorok
Frankel Led ut:

A Frankel Le6 ut tervezési teriileten kiviili, de érintkezd, paros oldalan vegyes koru fakbol 4ll6,
tilnyomorészt juharokbdl telepitett fasor diszlik, mintegy 50 m hosszu tutszakaszon. A tervezési
teriileten beliili paratlan oldal csaknem teljesen fatlan, csupan az 55-57 jelt épiilet mellett van 3 db
juharfabdl all6 rovid fasor szakasz.

A 47-49 szamu épiiletek jard4jan j6 allapotu, kulturdlt edényekbe iiltetett, apolt cserjesor diszlik.
A Frankel Le6 tut melletti, a tervezési teriileten beliili parkoléhelyek famentes.

Zsigmond tér:

A tervezési teriilet északi széle a Zsigmond tér déli hatarold utja. Itt 30-40 cm torzsatmérdju,
jelentds lombfeliiletettel rendelkez6 juharfasor diszlik.

Arpid fejedelem ttja:

Teljes hosszdban beiiltetett fak nélkiili kozteriilet, csupdn a HEV pélya melletti elvélaszt sv
szegélyében taldlhaté egy-két magrdl nott szorvany fa. A Komjadi Béla utca- Harcsa utca kozotti
parkoldsdv teljesen famentes, arnyékolatlan.

A Komjidi Béla utca, Kavics utca és a Harcsa utca rovid, keskeny, teljes hosszdban beiiltetett fak
nélkiili utcdk.

Kapcsolddo kozteriileti zoldfeliiletek:

A tervezési teriilettdl északra taldlhaté a Zsigmond téri park, melyben fésitott kdrnyezetben

jatszotér és piheno teriiletek egyarant szolgéljdk a lakossédgot.

1.3.2. Telkeken beliili zoldfeliiletek

A tervezési teriilet teljes egészében zartsorian beépitett. Az épiilettomboket jellemzden csak kicsi
burkolt vil4gité udvarok tagoljak. Szdmottevé belsd kertje csak a Frankel Leé ut 55/57- Arpad
fejedelem ut 18/19 jelii épiileteknek van. Itt diszfak, cserjesdvok, gyepfeliiletek egyardnt diszitik

az épitett kornyezetet és novelik az egybefiiggd, mintegy 300 m2-es belsd udvar értékét.
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1.4. AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriileten beliil a beépités kialakult, jellemzden lakéépiiletek, a foldszinten kiilon
bejérati kereskedelmi és szolgaltaté rendeltetésii iizletekkel.

Telekstruktiira, telekméret

A tervezési teriileten beliil a 400 és 200 m2 kozott vannak. A teriileten beliil egy nagyobb telek
taldlhaté al4575/1-es helyrajzi szamon, ami 3000 m2 felett van.

Tulajdonviszony vizsgdlat

Az ingatlanok jellemzOen magantulajdonban vannak. A tervezési teriileten beliili kozteriiletek -
Komjadi Béla utca, Kavics utca, Harcsa utca - a II. keriileti Onkormanyzat tulajdondban van. Az
Arpéd fejedelem ttja és a Zsigmond tér teriilete Févérosi tulajdonban van, de az Arpad fejedelem
mellett hiz6d6 szerviz tt keriileti tulajdon. A Frankel Le6 dt szintén a II. keriileti Onkorményzat

tulajdona.

1.5. KOZLEKEDESI HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

1.5.1. Kozuti kozlekedés

A teriilet féuthdlézati kapesolata az Arpad fejedelem ttja 2x2 forgalmi sdvos, a nyugati oldalon
buszsivval.

A fout kapcsolatait a Komjadi Béla utcdndl és a Zsigmond térnél Gsszehangolt jelzOlampds
csomoépontok biztositjak.

A fout forgalma 28000 Ejarmii/nap.

A teriilet fel6li oldalon csatlakozik a Frankel Le6 dthoz.

A Frankel Le6 ut kozosségi kozlekedési dtvonal, a csatlakoz6 utcdkhoz képest elsObbséggel
rendelkezik, ezt jelzOtabla szabdlyozza. A koziti forgalom szakaszosan igénybe veszi a villamos
palyat, a Komjadi Béla utcédtdl délre 30 km/h sebességkorlatozds van érvényben.

A Komjadi Béla utca kétiranyu forgalmu kiszolgélé utca.

A tombok kozotti utcdk koziil a Kavics utca a Frankel Led ut felol megkozelithetd zsdkutca, a
Harcsa utca kétirdnyi forgalmi az Arpad fejedelem ttja szerviz ttja és a Frankel Le6 ut kozott. A

kiszolgél6 utcdk Tempo 30 6vezetben vannak.
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1.5.2. Kozosségi kozlekedés

A teriilet kornyékének gyorsvasiti vonala a H5 hév megallgja a teriilettdl 6 — 700 méterre, a
Margit hidndl és a Sz&épvolgyi tutndl van.

A teriiletet érinti a Frankel Le6 uton a budai fon6dé villamos hdlézat harom viszonylata (17, 19,
41). Megdll6juk a tomb déli hatdrdn a Komjadi Béla utcdndl van.

Az Arpad fejedelem ttjan érinti a teriiletet, a kozvetlen pesti kapcsolatot is biztosité 9-es autébusz

jarat. Megéll6ja a Komjadi Béla utcénal van.

1.5.3. Kerékparos kozlekedés

Buda f6, északi — déli irdnyd kerékpérutja a HS hév palya Duna feldli oldaldn halad, igy a
teriilettel nincs kozvetlen kapcsolata.

A kozosségi kozlekedési megéllok gyalogos megkozelitését az Arpad fejedelem utjat és a Frankel

Leo utat keresztezo kijelolt gyalogos dtkeldhelyek biztositjak.

1.5.4. Parkolas

A teriileten tombon beliili parkolési lehetoség a Harcsa utca és a Zsigmond tér kozott van (18 th).
Kozteriileti parkolé van az Arpad fejedelem ttja szerviz ttjdhoz kapcsolédva kétoldali meréleges
beallassal, a Harcsa utcatdl északra parhuzamos parkol6 savban.

A Frankel Led uton a Kavics utca €s Harcsa utca kozott é€szaki egyirdnyu szervizithoz kapcsol6dd

parkoldban, illetve a Frankel Le6 ut mentén parkold sdvban 6sszesen 55 féréhely van.

1.6. KOZMUVESITES

A tervezési teriilet Budapest II. ker. Frankel Le6 dt. — Zsigmond tér — Arpad fejedelem ttja —
Komjadi u.altal hatarolt teriiletet jelenti.

A tervezési teriiletet hatarol6 utcdkban a kozmiivek kiépiiltek, ennek megfeleléen rogzithetd, hogy
az ingatlanok 0sszkdzmives ellatottsdguak.

A szabdlyozési terv kozmiivesitési munkarészéhez néhany szakdgi helyszinrajz, valamint az e-
kozmi rendszeren fellelhetd nyomvonalak alltak a rendelkezésre. A kovetkezOkben szakdganként

ismertetjiik a kozmuveket, azok halézatat.
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1.6.1. Vizi-kormiivek
1.6.1.1. Vizellatas
A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. dltal iizemeltett hdlézat biztositja. A
tervezési teriletet hatarol6 utcakban, kozteriileteken korvezetékes haldzat iizemel.
Az érintett utcakban kiépitett vizvezetékek az alabbiak:
- Frankel Le6 ut.
Komjadi és Kavics u. kozotti szakaszon: NA200 gov az utca paros oldaldn a
szegély mellett
Kavics és Harcsa u. kozotti szakaszon:NA200 gov az utca pdratlan oldaldn a
szegély mellett
Harcsa u. és Zsigmond tér kozotti szakaszon:
NA100 KPE vezeték a paratlan oldalon a telekhatartél 4-5 m-re
NA300 ac. vezeték a paros oldalon a telekhatdrt6l mintegy 8 m-re
- Zsigmond tér NA 100KPE a tér feloli oldalon, a jarda mellett
- Arpid fejedelem dtja.
Komjadi és Kavics u. kozotti szakaszon:
NAG600 gov az utca paros oldalan a szegély mellett
NA 100 6v. a péros oldalon a telekhatartdl mintegy 4 m-re
NAS8O0O 6v. az ut masik oldalan a telekhatartol mintegy13-14 m-re
Kavics és Harcsa u. kozotti szakaszon:
NAG600 gov az utca paros oldalan a szegély mellett
NA 100 6v. a péros oldalon a telekhatartdl mintegy 4 m-re
NAS8O00 6v.az ut masik oldaléan a telekhatért6l valtozo tavolsagban 16-24
Harcsa u. és Zsigmond tér kozotti szakaszon:
NAG600 gov az utca paros oldalan a szegély mellett
NA 100 6v. a paros oldalon
NAS8O00 6v.az ut masik oldalédn a telekhatértdl valtozo tavolsagban 24-32
- Komjadiu. NA 100 6v. a paratlan oldalon a telekhatartél 3-4 m-es tdvolsdgban
- Kavics u.: NA100 gov. szinte az utca tengelyében
- Harcsau.: NA100 KPE a pératlan oldalon a telekhatartdl 3.5-4.5 m-re
A korvezetékes halozatrél minden érintett ingatlan vizbekotése megoldott, a tlizoltdshoz sziikséges
oltoviz igényt a hdldzat biztositani tudja.
A Komjadi u. 1. sz. épiilet vizbekotése a Komjadi utcai vizvezetékrol torténik.

A Kavics utca 2/a. sz. épiilet vizbekotése a Kavics utcai vizvezetékrol torténik.

19



1.6.1.2. Csatornazas

A tervezési teriilet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt. altal
tizemeltetett egyesitett rendszer(i hdl6zata biztositja.

Az érintett utdkban kiépitett egyesitett rendszerli csatorndk az alabbiak

Frankel Leo tt.

Komjadi és Kavics u. kozotti szakaszon: @50 PVC
Kavics és Harcsa u. kozotti szakaszon: @60 PE
Harcsa u. és Zsigmond tér kozotti szakaszon: P60 PE
- Zsigmond tér ?30 b csatorna
- Arpid fejedelem dtja.
Komjadi és Kavics u. kozotti szakaszon: 2 db @30 b csatorna
Kavics és Harcsa u. kozotti szakaszon:2 db @30 b csatorna
Harcsa u. és Zsigmond tér k6zotti szakaszon: 2 db @30 b csatorna
- Komjadiu. 60/90 t/b csatorna
- Kavics u.:
két csatorna épiilt ki, az egyik @20 pvc, mely a pdros oldalon a szegély mellett
hizodik és @30 pve-ben folytatdédik, mig a masik az utca kozel tengelyében (@320 pvc,
mely @25pvc-ben folytatddik.
Az el3bbi csatorndba csatlakozik a Komjadi u. 1.sz. épiilet szennyvize, mely az Arpad
fejedelem utjan épiilt ki és az épiilettel parhuzamosan halad, att6l, mintegy 2-2.5 m-re.
Ez a bekotocsatorna (B340 acél vezeték.

- Harcsau.: @30 pvc

1.6.2. Energia- kozmivek
1.6.2.1. Villamosenergia-ellatas
- Frankel Le¢ ut.
10 kV-os kébel mindkét oldali jarddban
1 kV-os kdbel szintén mindkét oldali jarddban
Kozvilagitas kébele
- Zsigmond tér
1 kV-os kabel a paratlan oldali jarddban

kozvilagitas kabele, mindkét oldali jardaban
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- Arpid fejedelem ttja
120k V-os kébel az épiiletek eldtti jardaban
10 kV-os kabel szintén az épiiletek el6tti a jardaban
1 kV-os kabel az épiiletek el6tt a jardaban
Kozvilagitas kébele
- Komjadi u.
10 kV-os kébel a pédros oldali jarddban
1 kV-os kabel mindkét oldali jarddban
kozvilagitas kébele a paros oldalon a jarddban
- Kavics u.:
10 kV-os kébel /2 db/ a pératlan oldali jarddban
1 kV-os kabel mindkét oldali jarddban
kozvilagitas kéabele a paratlan oldali jarddban
- Harcsau.:
1 kV-os kdbel a paratlan oldali jadrddban, mig a paros oldalon csak
rovid szakasz érintett
kozvilagitas kédbele az 1t szinte tengelyében, ami nem a szabvanynak megfeleld
A Komjidi u. 1. sz. épiilet elektromos energia-ellatdsa a Komjadi utcai 1 kV-os kédbelrdl torténik,
a csatlakozds a 3. sz épiilet sarkdhoz kozel taldlhat6. A Kavics u. 2/a. sz. épiilet elektromos

energia-elldtdsa a Kavics utcai 1 kV-os kabelrdl torténik.

1.6.2.2. Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatdsait az MVM Fogdz Foldgazhalozati Kft. éltal iizemeltett haldzat
biztositja.A tervezési teriiletet hatdrold utcdkban, kozteriileteken korvezetékes hdlozat tizemel.

A korvezetékes halozatrél minden érintett ingatlan gazbekotése megoldott.

A Komjadi u. 1. sz. épiilet gdzbekotése a Komjadi utcai gazvezetékrol torténik. A Kavics utca 2/a.

sz. épiilet gazbekotése a Kavics utcai gazvezetékrol torténik.
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1.6.3. Tavhoellatas
A tervezési teriilet egy részén kiépiilt a tdvhoellatds vezetéke melyet a BKM Budapesti K6zmiivek
Zrt. FOTAV Tahészolgaltaté biztositja
Tavho vezeték az aldbbi utcdkban taldlhato
- Arpédfejedelem ttjdn a Kavics utcdig, err6l a vezetékrol torténik ledgazs a
- Harcsa utcdba
- Kavics utcdba

A Komjadi utcdban nincs tivhdvezeték.

1.6.4. Hirkozlési hal6zatok

- Frankel Le6 ut.
Magyar Telekom,
Vodafone
MVM Net
Antenna Hungaria kabelei taldlhatéak

- Zsigmond tér
Magyar Telekom,
Vodafone
MVM Net

- Arpid fejedelem ttja
Magyar Telekom
Nokia Siemens

Komjadi u.

Magyar Telekom
Antenna Hungéria
Invitech

- Kavics u.: nincs

- Harcsau: Magyar Telekom

A Komjadi u. 1. sz. épiilethez és a Kavics utca 2/a. sz. épiilethez a Magyar Telekom kébele

csatlakozik.
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KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM

E szabélyozasi vonal

FRSZ alapjan rogzitett févarosi célt szolgalo
szabélyozasi vonal

E épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd —
szabalyozasi vonal

® e oo ¢épitési Gvezet/ovezet hatara

épitési bvezet/ovezet jele

méretezés

magassagi méretezés

Hm - homlokzatmagassag
Pm - parkanymagassag

szoveges szabalyozési elem és felirata/
% egyéb elGirasa

tertiletbiztositas és célja/ egyéb eldirasa

PP jelii parkolasi szinttertleti mutat6ji ingatlan
(2. melléklet szerint)

az épités helye és modja a telken

elgirastol eltérd épitési hatarvonal, vagy épitési hely
(egyéb telepitésre vonatkozo eldirasok figyelembevételével)

E épitési hatarvonal
(el6kerti-, oldalkerti-, hatsokerti épitési hatarvonal)

épitési hely

VI/ épitési hely része, mely
/1 kizérolag terepszint alatt épithetd be

W az épitési hely része, mely terepszint felett
L]

- F+... meghatarozott szintszammal
- ...% meghatérozott aranyban
- max. ...m meghatarozott magasséaggal
(EMé 49 / PM pérkany
HM homlok ag/ ELP pont)
-"§" egyéb eldiras szerint

épithetd be

- _7‘ az épitési hely része, mely
| ﬁ terepszint felett kizarolag foldszinten épithet be

“| atelek be nem épithetd része

0j lakoépulet nem helyezhetd el

zoldfelulet Iétesitése és helye

© erds pufferterilete

i jellemzden teljes értékii zoldfeliletként
i meg do, itando tertlet

¢ ént megtartando itando terilet

telepitendd fasor

. megtartandd, kiegészitendd fasor
egyes meghatarozo helyszineken
telepitendd fa, facsoport
(egyes meghatarozo helyszineken)

megtartando fa, facsoport
(egyes meghatarozo helyszineken)

kozteriilet zoldfeluletként fenntartandé /
kialakitando része

eemene, KOZteTllet gyalogos kozlekedésre
fenntartandd/kialakitando szakasza

terfalak szabalyozasa

E épitési vonal

k BEEE| eltéréssel szabalyozott iranyado épitési vonal

|:| utcai homlokzat elhelyezési savja

egyéb épitésre kijelolt hely

’/ /I épités helye
itésre nem szant ben, vagy kozteriileten

\\‘ kizarolag terepszint alatti épités helye
AN beépitésre nem szant 6vezetben, vagy kozterileten

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT KOTELEZO ELEM

a alyoza 0 egyes
védelmi elemek

teriilet éqli tertlet

7/2005 (111.1.) NKOM rendelet)

M(kv) | kiemelten védett miemlék telke

védett miemlék telke

+ MK + miemléki komyezet E eee ﬂ javasolt gyalogos kapcsolat

védetté nyilvanitott régészeti leldhely kozlekedés, kozmi

terepszint alatti parkololétesitmény céljara
kijelolt hely telken, vagy kozterileten

=R== nyilvantartott régészeti lelohely

kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonala

févarosi helyi védettségii épitmény il (nem jellegh N
J y

FVE | févarosi helyi védettségi épuletegyittes

tervezett gyalogos és kerékparos nyomvonal

kerleti helyi védett értékek javasolt felszini parkolo

kertleti helyi védett teralet vizfolyas zart szelvényben valo vezetése

202 | exlege védett forras és veddtavolsaga vizfolyas konzolos mederszikitése

a alyoza pontjabé arozo egyes | ‘ vizrendezési tanulmany készitésére javasolt teriilet
korlatozo elemek (kitekintéssel a vizgydjtdre)

barlang védelmi zonak
(DINPI 2018-as felulvizsgalata és adatszolgaltatasa alapjan)

| "A"z6na F——‘* tervezett kozterileti hatarvonal (meglévé telekhataron)

| "B™z6na szabadterek
| "B"z6na kozjoléti erdd

TAJEKOZTATO ELEM

egyes meghatarozo kozmiivek (kapott adatszolgaltatas alapjan) |:| természetkozeli terilet
szennyvizatemel és védétavolsaga |:| kozkert, kozpark, varosi park
132 kV-os tavvezeték és biztonsagi ovezete |:| mez6gazdasagi teriletek

= g 4s( foldgazszallitd vezeték \:|f|' ———
t J és biztonsagi 6vezete PIYOUEER MeslceParls
nagykozépnyomésd (oldgazszAItd vezeitk |:| févarosi jelentdsegi kozlekedési terilet
és biztonsagi ovezete

gézatado allomés és zajvédelmi hatésterilete kertileti jelent6ségi kozlekedési terulet (Kt-kk)

ivoviz fégerincvezeték és védétavolsaga - kotottpalyas kozlekedési tertilet
amu ¢ és nyo a L
E védétavolsaga egyéb vizfelulet

i

FRSZ alapjén kielolt kozmdlétesitmeny E* —ﬂ patak nyomvonal fenntarté sval
/ patak nyomvonal zart szelvényben
egyes komyezeti tényezok |:| meglévé maganit / kivett Ut / kivett sajat hasznalatd Gt
E == |.rendu arvizvédelmi févédvonal sajatos jogintézmény, egyéb eléiras

telepuléskeépi szempontbol kiemelt terilet résztertilete /
arészterilet kiegészitd eldirasa a KESZ-ben

‘j::T' metro felszin alatti szakasza és védelmi zonéja POFE | kiemelt beruhazassal érintett ingatlan
=

egyes kozlekedési létesitmények

% %‘ tervezett metro (EDRV) védétavolsaga FRSZ alapjan kozlekedési elemek

E‘ meglévé vasit- és HEV vonal terepszint felett / alatt meglévé villamos vonal

e

. + P+R parkolo és minimalis befogado képessége o . .

.’PtR‘1.0 D+ FRSZ alapién kerékparos infrastruktiira meglévé nyomvonala

] S Y A
\. ®e e e Duna-parti varosias sétany FRSZ alapjan H meglév h,',d / koZ!ekeSies) elem
= kulonszint(i keresztezése

Kikot6 széméra szérazfoldi parthasznalat nem biztosithatd s34 . , o
a gyalogos megkdzelités hianya miatt (DESZ alapjan) +P+R 100, meglévé P+R parkold és minimélis befogado képessége

Haid ola )
7 akiketsi parthasznalat tiltott (TSZT alapjan)

(H ) helikopter leszallohely == | meglévéltervezett vasitallomas és vasiti megallohely

meglévé jelentds felszini parkolo
.

JAVASOLT SZABALYOZAS| ELEM kikoté iélyezésben hasznalt ras:

iranyado szabalyozasi vonal alaptérképi elemek

° kotott — geodéziailag pontositando —
iranyadd szabalyozasi vonal

E’ javasolt telekhatar

javasolt megsziintetd jel

kertlethatéar

beltertilethatar

jelenlegi telekhatar

foldhivatali térképen szerepld épiilet

bontésra javasolt épilet 4s alapjan létez6 épilet)

foldhivatali térképen szerepld épulet

megtartasra javasolt éplet-, épitményrész i <5 L
g J puet ep! ¥ alapjan meglévo éplet)

foldhivatali térképen nem szerepl6 épilet
(reambulélas alapjan meglévé épiilet)

bontés esetén dokumentalasra javasolt épiilet

|:| tomor kerités létesitheté

kozteruleti telekhataron novényzettel képezhetd kerités 24123 | helyrajzi szam

szintvonal

BREEENHH

oy

DESZ hatalya alé esd teralet

Keztiasznélat, kSzforgalom o~ _ x1 202017 (X 19) Fév. Kgy. rendelet

|:| mar kozhasznalatd terilet,
vagy kozhasznalatra javasolt telekrész
i zoldfelilet kozhasznalat része

|:| kozforgalmi magan(t kialakithato

JELMAGYARAZAT TERVEZG: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
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KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.

JELMAGYARAZAT

[ Tervezési terilet hatdra
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G |
3
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TERVEZG: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
l:} 1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
tervezési teriilet HEV vonal autdbusz vonal villamos vonal
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EPITESZIRODA KFT.
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KORENYI ES TARSAI

JELMAGYARAZAT
Tervezési terUlet hatara ﬁ Kozlekedési tabla 1124. Budapest, Sashegyi tt 15.
F—eleknatar 1 Gyalogosforgalmi lémpa
183512 | Helyrajzi szam i Forgalomirdnyité ldmpa KOZLEKEDES V|ZSGALATA
[C—] Epitmeny Utburkolatijel
Szintvonal GyalogatkelShely RAJZ CIVE: RAIZSZAMA:
= Giszesly FORGALOMTECHNIKA KOV-3
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p gy
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JELMAGYARAZAT TERVEZG: KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.
EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA
RAJZ CIME: , 1 , RAJZ SZAMA:
ATTEKNITO HELYSZINRAJZ E-0
BUDAPEST FC")VAROSH KERULET VEZET(‘)]‘ELEPULE;-/\ iﬁgxéfé;avaﬁ: \)\ ‘/ KORNYEZET: LEPTEK:
" . . " . ‘ L, L, RENDEZOTERVEZ. 1 _~ A SR \ Ve, , ‘ ] —4.
KOMJADI UT-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U. I - NEWES Z0LTAN M=1:1000
ALTAL HATAROLT TERULET b e JORDAN PETER SZK1 015053 ,
. L J P . ) T-01-2129 < )| vozEkeDEs: DATUM
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 28/2019. (X1.27.) - &MA = SC 2024, okich
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAHOZ NAGY CSILLA B T ool fofe,] Gt hOAM - oxiober




Arpad fejedelem ufia

EPULET CIME: II. ker. KOMJADI BELA UTCA 1. SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 2 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14566 ALLAPOT: Jo

TELEK TERULETE: 840 m? TETOFORMA: MAGASTETO

FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETI MUTATO: 2,60

BEEPITES: ZARTSORU - ZART UDVAROS

Améd fejedelem ugja

EPULET CIME: II. ker. KOMJADI BELA UTCA 3. /Frankel Le6 0t 43./ SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 3 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14567 ALLAPOT: KOZEPES
TELEK TERULETE:  962m? TETOFORMA: MAGASTETO
FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETI MUTATO: 3,58
BEEPITES: ZARTSORU - KERETES BEEPITES
TERVEZO:

BUDAPEST FOVAROS II. KERULET

KOMJADI UT-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U.

ALTAL HATAROLT TERULET

KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 28/2019. (X1.27.)

ONKORMANYZAT| RENDELETENEK MODOSITASAHOZ

KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA

DATUM:
2024. oktober
RAJZ SZAMA:

VEZETO TELEPULESRENDEZO TERVEZO:

KORENYI ANDRAS NAG LLA
TT1 01-2590/01 TT101-1210/06

E-1




20,
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weAjoy eunQ

(14617/20)

Slachta Margit rakpart

¥

EPULET CIME: Il. ker. KAVICS UTCA 2/b. /Frankel Le¢ ut 45./ SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 7 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14568/1 ALLAPOT: Jo
TELEK TERULETE: 381 m? TETOFORMA: LAPOSTETO / MAGASTETO

FUNKCIO: IRODAEPULET

SZINTTERULETI MUTATO: 6,35

BEEPITES: ZARTSORU

weAjoj BN

(14617720)

Slachta Margit rakpart

Améd fejedelem ugja

"
EPULET CIME: II. ker. KAVICS UTCA 2/a. /Arpad fejedelem tja 13./ SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 2 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14568/2 ALLAPOT: KOZEPES
TELEK TERULETE: 365 m? TETOFORMA: MAGASTETO

FUNKCIO: LAKOEPULET

SZINTTERULETI MUTATO: 2,45

BEEPITES: ZARTSORU - ZART UDVAROS

BUDAPEST FOVAROS II. KERULET
KOMJADI UT-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U.
ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 28/2019. (X1.27.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAHOZ

TERVEZO:
i

B KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
P 1124. Budapest, Sashegyi tt 15.

P . , DATUM
EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA 2094 oki6ber
VEZETO TELEPULESRENDEZO TERVEZO: RAJZ SZAMA:
ral— Nl E-2
KORENYI ANDRAS NAGY'CSILLA
TT1 01-2590/01 TT101-1210/06




(14617720
weAjoj euna

Améd fejedelem utja
(14617223 Slachta Margit rakpart

EPULET CIME: II. ker. KAVICS UTCA 1/a. /Arpad fejedelem utja 14./ SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 6 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 1457072 ALLAPOT: JO

TELEK TERULETE: 288 m? TETOFORMA: MAGASTETO / LAPOSTETO
FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETI MUTATO: 5,6

BEEPITES: ZARTSORU

weAjoj euna

(1461720)
Apad fejedelem (fja

(14617223 Slachta Margit rakpart

bE L

TT1 01-2590/01 TT101-1210/06

EPULET CIME: II. ker. KAVICS UTCA 1/b. /Frankel Le6 u 47./ SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 6 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14570/1 ALLAPOT: JO
TELEK TERULETE: 319 m? TETOFORMA: MAGASTETO / LAPOSTETO
FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETI MUTATO: 572
BEEPITES: ZARTSORU
TERVEZO:
BUDAPEST FOVAROS II. KERULET @ KORENYI ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
KOMJADI UT-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U, T8 Budapes S ® __
) ~ ALTAL HATAROLT TERULET EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA 2024, okidber
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 28/2019. (X1.27.) — —
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAHOZ ' '
A — [\ &19\,\ E-3
KORENYI ANDRAS NAG ILLA




Améd fejedelem gja
wekjoj eung

SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 6 EMELET

Arpad fejedefem dtja
weAjoy eung

EPULET CIME: II. ker. FRANKEL LEO UT 49.

HELYRAJZI SZAM:  14571/1 ALLAPOT: Jo

TELEK TERULETE: 806 m? TETOFORMA: MAGASTETO
FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETI MUTATO: 5,84
BEEPITES: ZARTSORU

EPULET CIME: II. ker. FRANKEL LEO UT 49. SZINTSZAM: FOLDSZINT + EMELET /karzat/
HELYRAJZI SZAM: 1457112 ALLAPOT: J0
TELEK TERULETE:  345m? TETOFORMA: MAGASTETO
FUNKCIO: IMAHAZ /ZSINAGOGA/ SZINTTERULETI MUTATO: 0,63
BEEPITES: ZARTSORU
TERVEZO:

BUDAPEST FOVAROS II. KERULET

_ ALTALHATAROLT TERULET
KERULETI EPITES| SZABALYZATAROL SZOLO 28/2019. (X1.27.)
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAHOZ

KOMJADI UT-ARPAD FEJEDELEM UTJA-ZSIGMOND TER-FRANKEL LEO U.

KORENY! ES TARSAI EPITESZIRODA KFT.
1124. Budapest, Sashegyi ut 15.

EPULETEK RESZLETES VIZSGALATA

DATUM:

2024. oktdber

VEZETO TELEPULESRENDEZO TERVEZO:

KORENYI ANDRAS NAG
TT1 01-2590/01 TT101-1210/06

Ny S \\3&;9;/\

RAJZ SZAMA:

E-4




weAjoy euna

(14617720)

Améd fejedelem gja
9 Slachta Margit rakpart

EPULET CIME: II. ker. HARCSA UTCA 2. /Frankel Led it 51-53./ SZINTSZAM: PINCE + FOLDSZINT + 5(6) EMELET
HELYRAJZI SZAM: 14572 ALLAPOT: J0
TELEK TERULETE: 1538 m? TETOFORMA: MAGASTETO
FUNKCIO: LAKOEPULET SZINTTERULETI MUTATO: 4,3
BEEPITES: ZARTSORU - ZART UDVAROS
TERVEZO:

BUDAPEST FOVAROS II. KERULET
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EPULET CIME: II. ker. HARCSA UTCA 1-3. [Frankel Le6 0t 55-57./ SZINTSZAM: PINCE + MAGASFOLDSZINT + 5 EMELET
HELYRAJZI SZAM: 1457501 ALLAPOT: JO
TELEK TERULETE: 3890 m? TETOFORMA: MAGASTETO
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e —— N\ Véﬂ\/\ E-6
KORENYI ANDRAS NAG ILLA
TT1 01-2590/01 TT1 01-1210/06




TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZ
BUDAPEST FOVAROS II. KERULET, KOMJADI BELA UTCA - ARPAD

FEJEDELEM UTJA - ZSIGMOND TER - FRANKEL LEO UTCA ALTAL
HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO

28/2019. (XI.27.) ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAHOZ
dokumentacié a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdés szerinti eljaras

2025. januar
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1.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.1.1. A médositas soran elérend6é célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
modositandé elemeinek osszefoglalasa

Budapest Fovaros II. keriilet, Komjadi Béla utca 1. szdm, hrsz.- 14566 alatti ingatlanon,
valamint a Kavics utca 2/a. szdm, hrsz.- 14568/2 alatti ingatlanon jelenleg egy F+2 emeletes,
magastetOs épiilet helyezkedik el. Az épiiletekre két szint épitését tervezik, Osszesen 5-5 db
lakas épitésével. A tervezett bovités az épiiletek jelenlegi parkdnymagassagat nem noveli,
ugyanakkor a szomszédos tlizfalakat letakarja, ezzel sokkal harmonikusabb utcaképet
eredményez a Duna felé.

A jelenleg hatdlyos szabalyozas szerint az épiilet altalanos szintteriilete, mar most jelentdsen
tallépi az 6vezetre eldirt dltalanos szintteriilet mértékét, igy a tervezett emeletraépitések nem
megvaldsithatok. Jelen dokumentdcioban azt igazoljuk, hogy a tervezett beruhdzasok a
kornyezetébe illeszkednek, az emeletraépitések nem teremtenek disszonancidt a szomszédos
épiiletekkel, sOt, sokkal harmonikusabb képet eredményeznek. Ehhez sziikséges a jelenleg
hatdlyos szabdlyozdsi terv tombre vonatkozd beépitési paraméterei tekintetében az dltalanos
szintteriilet megemelése.

2 2 2

A hatélyos TKR-nek a tervezett emeletraépitések megfelelnek.

Duna parti utcakép

A Budapest Fdvaros II. keriileti Onkormdnyzat keriileti Fejlesztési Bizottsdg 2024.05.28-i.
ilésén foglalkozott- tobbek kozott - a Budapest 1I. keriilet, belteriilet 14568/2 hrsz-u telket
érinté, Komjadi Béla utca — Arpad fejedelem ttja — Zsigmond tér — Frankel Le6 tt 4ltal
hatarolt teriiletre készitett telepitési tanulmanytervvel, és a teriileten beliil elhelyezkedd 14566
és 14568/2 hrsz-u telkeket érinté emelet ill. tet6térbeépitésekkel. Az egyeztetésen elhangzott,
hogy sziikség lenne nagyobb Osszefiiggésrendszerben is bemutatni a 2 épiiletre torténd
raépitéseket, kiilonos tekintettel a kiemelkedd jelentdségli Duna parti utcaképre. Ennek a
figyelembevételével készitettilk el a Duna parti utcaképet, amely egyrészrol a jelenlegi
allapotot, mdasrészrél a raépitések utdni &allapotot mutatja be. A madartavlatbol felvett
utcaképen jol latszik, hogy a jelenlegi allapot szerint a Komjadi utca és a Kavics utcai épiilet
is a kornyezetéhez képest joval alacsonyabb, mint akar a tombon beliili szomszédos épiiletek,
akdr a szomszédos tombben 1évo épiiletek. Mindkét dlalakitandd épiilet F+2 szintes, mig a
tobbi meglévd épiiletek jellemzdéen F+5, F+6 szintesek. Ennek megfeleléen a Duna part

utcaképében zavard a két atalakitandd épiilet alacsony parkdnymagassdga, amely miatt a
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s 2. s

mogottes épiiletek tlizfalaira van kilatds. A tervezet raépitések ezt a jelenlegi dallapotot
kivanjak orvosolni. A Kavics utca 2/a jelli épiiletre alacsonyabb parkdnymagassdga miatt 2
szintes emeletraépités javasolt, melyre egy alacsony hajldsszogii nyeregtetd keriil. A Komjadi
utcai épiiletre pedig 1 szint + tetdtérbeépités javasolt tgy, hogy a teljes szint az alatta 1évo
lakdsok 2 szintessé torténd bovitése, a tetdtérben pedig 6ndllé lakdsok alakitanddk ki. A

s 2.2

tervezett latvanyképbdl jol lathatd, hogy a raépitések a Duna parti utcaképet j6 irdnyban

fejlesztik.

1.1.2. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara
A tomb Ovezeti besoroldsa idérend szerint

- 1998 XII. 30-4n hatilyba lépett Atmeneti Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabdlyzat szerint a tomb LI1(01) épitési Gvezeti besoroldst kapott, az aldbbi
szabdlyozasi mutatdkkal:

max. beépithetdség: 75%
max. szintteriileti mutato: 5

min. zoldteriilet: 15%
max. épiiletmagassag: 25m

- 2007-ben médositasra keriilt a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
(2/2007.(1.18.) Az ingatlan L1-11-02 épitési dvezetbe keriilt.

beépités modja: zartsoru
max. beépithetdség: 40%
szintteriileti mutato: 2.4
min. zoldteriilet: 45%
max. épliletmagassag: 22,5m

- A 28/2019. (XI.27.) sz. Oonkorményzati rendelet a tombot Ln-1/Z-2 Ovezetbe
sorolta. Ez a rendelet az ingatlan fejlesztési paramétereit nagymértékben

korlatozza.
beépités modja: zartsoru
min. zoldfeliilet: 45%
beépités mértéke terepszint
felett: max. 40%
beépités mértéke terepszint
alatt: max. 60%
szintteriileti mutaté altalanos: 2,65
szintteriileti mutat6 parkolési: 1
épiilet legnagyobb magassiga
Pmu: max. 20,0m
illetve Pmu Kavics u. és Zsigmond
tér kozott: 21,0m
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A teriiletfelhasznélési egységek paraméterei a Dunaparton a Komjadi utca és a Szépvolgyi ut
kozott, az FRSZ szerint:
- Komjadi utca és Zsigmond tér kozott:
Ln-1: 5,0 (4,0+1,0)
- Zsigmond tér és SzE€pvolgyi ut kozott:
Ln-1: 4,5 (3,5+1,0)
A teriiletfelhaszndlasi egységek Ovezeti besoroldsa a Dunaparton a Komjadi utca és a
Szépvolgyi tt kozott az érvényes KESZ szerint:

- Komjadi utca és Zsigmond tér kozott: Ln-1/Z-2
beépités modja: zartsord
min. zoldfeliilet: 45%

beépités mértéke terepszint felett: max. 40%
beépités mértéke terepszint alatt: max. 60%
szintteriileti mutaté altalanos: 2,65
szintteriileti mutat6 parkolési: 1,0
épiilet legnagyobb magassiga
Komjadi utca és Kavics utca kozott Pmu:  20,0m
Kavics utca és Zsigmond tér k6zott Pmu:  21,0m

- Dara utca — Lukécs utca kozott: Ln-1/El/Z-1
beépités modja: zartsord
min. zoldfeliilet: 10%
beépités mértéke terepszint
felett: max. 75%
beépités mértéke terepszint
alatt: 100%
szintteriileti mutaté altalanos: 4 (KHO0,5)A4,5
szintteriileti mutat6 parkolési: 2/PP1
épiilet legnagyobb magassiga
Pmu: 21,0m

- Lukdcs utca - Sz€pvolgyi ut kozott: Ln-1/Z-1
beépités mddja: zartsord
min. zoldfeliilet: 15%
beépités mértéke terepszint
felett: max. 75%
beépités mértéke terepszint
alatt: 100%
szintteriileti mutat6 dltalanos: 5,0
szintteriileti mutaté parkolési: 2,2/PP1
épiilet legnagyobb magassiga
Pmu: 21,0 m

A fenti adatokbdl kideriil, hogy az FRSZ szerint a hasonlé jellegli, viszonylag kis telkes,

zartsori  beépitéseknél

a Dunaparton a Komjadi

utca — Zsigmond

tér

kozotti

teriiletfelhaszndldsi egységnél volt a magasabb az éaltaldnos strtiségi érték: 4,0, mig a
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Zsigmond tértdl északra ez az éltalanos stirtiségi érték 3,5 volt. Ezzel ellentétben - érthetetlen
okokbdl — a KESZ szerinti 4ltaldnos szintteriileti mutaté a Komjddi utca - Zsigmond tér
kozotti teriiletfelhasznaldsi egységnél csak 2,65, a Zsigmond tértdl északra pedig a Lukdacs
utcdig 4,0 ill. 4,5, a Lukdcs utca — Szépvolgyi ut kozott pedig 5,0.
Megvizsgaltuk, hogy a Komjadi utca — Zsigmond tér kozotti teriileten jelenleg mennyi az
altaldnos stirliségi érték:
Ez azt jelenti, hogy a jelenlegi, meglévé éltalanos stirtiségi érték: 3,46 , alatta van az FRSZ
szerinti bsa: 4,0 értéknek.
Ezutdn megvizsgaltuk, hogy a meglévd éallapot szerint mennyi a tényleges dltalanos
szintteriileti mutaté a Kavics utca és a Zsigmond tér kozott. Eszerint:

SZTM -a: 4,1 m2/m?2
Ebbdl kideriil, hogy az érvényes szabdlyozdsi terv szerinti dltaldnos szintteriileti mutatod
ésszertitleniil alacsony: 2,65 m2 /m?2
A teriiletfelhaszndldsi egység jelenlegi beépitettsége és a tombok kialakult allapota nem
indokolja a szabdlyozasi tervben meghatdrozott &ltaldnos szintteriileti mutatét, mert
indokolatlanul korldtozza az ingatlanok fejlesztését.
Ezért javasoljuk uj alovezet létrehozasat az érintett ingatlanra, melyben az 4ltalanos
szintteriileti mutatd figyelembe veszi a kialakult allapotot, a szomszédos tombok kialakult

allapotdhoz illeszkedést, az aldbbiak szerint:

Ln-1/73

beépités modja: zértsoru
telek legkisebb tertilete: 3000m2
min. zoldfeliilet: 45%
beépités mértéke terepszint

felett: max. 40%
beépités mértéke terepszint

alatt: max. 60%
szintteriileti mutato altalanos: 4.5
szintteriileti mutatd parkoldsi: 1,0

épiilet legnagyobb magassdga a

Komjadi utca és a Kavics utca

kozott Pmu: 20,0m
épiilet legnagyobb magassdga a

Kavics utca és a Zsigmond tér

kozott Pmu: 21,0m

Megjegyzés: a Pmu meghatdrozdsa megfelel a KESZ 3.sz.

melléklete szerinti utcai parkdnymagassagnak,
igy nem sziikséges a 3. sz. melléklet modositasa
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Az ovezeti paraméterek megfeleléen igazodnak a Duna parton a Zsigmond tértdl a SzEépvolgyi
utig terjedd beépités szabdlyozdsi paramétereihez, és az FRSZ-ben meghatdrozott dltaldnos
stirtiségi értékhez is. A mddositas lehetdvé teszi a Komjadi utca 1. szdm és a Kavics utca 2/a.

szam alatt tervezett, meglévd épiiletekre torténd két szint megépitését 5-5 db lakas

kialakitasara.

Szintteriilet szamitas:

Komjadi Béla utca 1.

Konkrétan megvizsgalva a tervezett allapotot:

Komjadi utca 1.

Kavics utca 2/a

Telek teriilete: 839,0 m2 365,0 m2
Jelenlegi szintszam: P+F+2 P+F+2t
Tervezett bovités: 1 szint + tettér 2 szint
Szintteriilet jelenleg: 2772,15 m2 980,0 m2
Szintteriilet tervezett: 3560,0 m2 1529,0 m2
Szintteriileti mutato: 4,24 m2/m2 4,19 m2/m2
Meglévo lakdsok szama: 16 db 13 db
Tervezett 1) lakdsok szdma: 5db 5db
Tervezett Ossz lakdsszam: 21 db 18 db
Tervezett szintteriileti mutaté altalanos: 4,5 m2/m2 4,5 m2/m2
Létesithetd 6ndll6 rendeltetési egységek 839 x 4.5 365x4.,5
szédma: 70 =54 db 70 =23 db

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett 1 szint+tetotér a Komjadi utca 1. szamu
épiiletre, illetve a 2 szint a Kavics utca 2/a szdm alatti épiiletre megfelel a tervezett
szintteriileti mutaténak, illetve a létesithetd ©ndll6 rendeltetési egységek szdmdnak.
Ugyanakkor sziikségesnek tartjuk az onéllé rendeltetési egységek szamanak maximalizaldsat,
amit a tervezett Uj Ovezetben maximum 25 darab rendeltetési egységben javasoljuk
meghatarozni, a jelenlegi 70-es osztdészdm helyett, mivel az eredeti 70-es osztészam
novelésével a kivant korlatozast a két telek esetében egységesen nem tudjuk elérni, ezért az

Ovezetben a maximélis rendeltetési egységek szdma 25 darab.
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A tervezett médositott paramétereknek valé megfelelés:

Modositott szabalyozds Tervezett allapot Komjadi u. 1. Kavics. 2/a.
beépitési mod: zartsord zartsord zartsoru
telek legkisebb teriilete: 3000m2 kialakult kialakult
minimalis zoldfeliilet: 45% kialakult kialakult

beépités mértéke terepszint
felett: 40% kialakult kialakult

beépités mértéke terepszint

alatt: 60% kialakult kialakult
szintteriileti mutatd altalanos: 4,5 4,24 m2/m?2 4,19 m2/m2
szintteriileti mutaté parkolési: 1,0 - -

épiilet legnagyobb magassiga
Pmu — utcai parkdny magassag: 20m kialakult kialakult
On4ll6 rendeltetési egységek

maximalis szama: 25 21 18

A maximalisan létesithetd 0ndllé rendeltetési egységek szdma 25 db. Mivel a jelenlegi éllapot
szerint 16, illetve 13 db lakds van, a tervezett 5 db lakdassal, ez 21, illetve 18 db-ra no,
megdllapithatd, hogy a bévités megfelel a KESZ elSirdsainak.

A tervezett emeletraépités a TKR-ban foglaltaknak megfelel.

1.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1.2.1.A zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Frankel Led ut:

Javaslatot tesziink arra, hogy az ut 47-53 szamu épiiletei eldtt a kozutat és a parkolohelyeket
elvalaszt6 sdvban Uj fasor 1étesiiljon. A telepités eldtt meg kell vizsgdlni a kozmiihalézatok
elhelyezkedését. A vonatkozé szabvanyok betarthatdsdga érdekében sziikség lehet arra, hogy

a fasori fak telepitése eldtt védo berendezések, gyokértereld lemezek keriiljenek beépitésre.
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Arpad fejedelem ttja:

Mindenképpen indokolt, hogy a mintegy 100 m hosszu féitlan utszakaszon a parkoldhelyek €s
a forgalmi palya kozotti elvalasztd sdvban j fasort telepitsenek. Ehhez javasoljuk varostlird,
kozepesnél nem nagyobb lombkoronat neveld fasori fa fajtdk telepitését.

Javasoljuk tovabba a két forgalmi irdnyu ttpédlya kozotti aszfaltos elvalaszté sdv burkolatanak
eltdvolitdsat és kis novekedési erélyll talajtakaré cserjékkel torténd betelepitését. Itt
indokoltnak tartjuk automata ont6z0hédlézat l1étesitését is.

Harcsa utca- Kavics utca- Komjadi Béla utca:

Keskeny, rovid utcdk, fasitdsuk csak a forgalmi rendszer atalakitdsdval, az utcdk vegyes
(gyalogos, kerékparos, gépkocsi) forgalmi rendre torténd atalakitdsival lehetséges.

Fenti javaslatok 6sszhangban vannak a KSZT vonatkoz6 javaslataival.

1.2.2. A zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Belso udvarok, lakokertek

A belsd udvarok struktirdja a telepitési tanulményterv szerint a tervezési teriileten beliil nem
keriil atalakitdsra. Ezért csak a kis udvarok pontszerti zolditése, részletes udvarrendezési

tervek alapjan torténd, esztétikai jellegli korrekcidja képzelhet6 el.

1.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1.3.1. Kozuti kozlekedés
A teriiletet és kornyezetét koziti fejlesztés nem érinti, a hdlézati kapcsolatok valtozatlanok

maradnak.

1.3.2. Kozosségi kozlekedés
A teriilet kozvetleniil nem érinti k6z0sségi kozlekedési halézatfejlesztés.
A budai fonédé villamos tervezett dél — budai meghosszabbitdsa és a HS hév fejlesztése a

kapcsolatokat kdzvetetten javitani fogja.

1.3.3. Kerékparos kozlekedés

A teriiletet érintd kerékparos és gyalogos héldzati fejlesztés nincs.
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1.3.4. Parkolas

A Komjadi Béla utca 1. szamu és a Kavics utca 2/a. szdmu hazban tervezett 5 tobblet —

lakdshoz a telken beliil parkold redlisan nem alakithaté ki, ezért kozteriileti parkold

megvaltasaval elégithetd ki a parkoldigény.

1.4.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési teriileten a Komjadi u. 1. sz. és Kavics utca 2/a. ingatlanokon torténne fejlesztés,

ahol a meglévo épiiletek bovitésére keriilne sor, két szint raépitése torténne.

Rogzitjiik, hogy a tervezési teriileten - a fenti ismert fejlesztésen kiviil is - barmely épiilet

felujitasara, atépitésére, esetleg bovitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden

esetben meg kell kérni az egyes kozmiivallalatoktdl az eldzetes nyilatkozatot.

Foévarosi Vizmivektdl az elvi nyilatkozatot, melyben rogziteni kell a
szocidlis(hasznélati) és a tlizoltdshoz sziikséges belsO és kiilsO tiiziviz igényt, ezek
ismeretében adja meg a Fovarosi Vizmilvek az adott beépitéshez kapcsol6do
feltételeket

Fovarosi csatorndzdsi Miivek Zrt. eldzetes tdjékoztatdsat, melyben meg kell adni a
meglévl és tervezett szennyvizmennyiséget. A tdjékoztatoban rogzitik az ingatlan
bekotésier vonatkozo feltételeket, valamint a csapadékviz-elvezetéshez kapcsolodd
kitételeket

E-ON ELMU Hiélézati Kft.-hez be kell nydjtani az igénybejelentést, melyre
megkiildik a Miszaki gazdasigi tdjékoztatét, rogzitve az ELMU dltal bevillat
feladatokat és azokhoz kapcsolddo koltségeket.

Az MVM Fdgaz Foldgazeloszto halozati Kft.-hez szintén be kell majd nyujtani az elvi

nyilatkozat kérelmet, tdjékoztatasul a tervezett fejlesztést.

A tombben varhaté a Komjadi u. 1. sz. és a Kavics utca 2/a. szamu épiilet egy szinttel +

tetotérrel torténd emeletraépitése, az ehhez kapcsoléddan az alabbiakat rogzitjiik.
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1.4.1. Vizi-kormiivek
1.4.1.1.Vizellatas

Komjddi Béla utca 1.

Az épiilet meglévd vizbekotése a Komjadi utcai NA100 6v. vizvezetékrdl torténik, a @25
mm-es bekotés a Komjadi u. 1-es és 3-as épiilet saroktdl 7.6 m-re taldlhatd

A tervezett 5 lakdsos fejlesztés vizigényét 3 m3/nap vettiik fel, ami varhatéan nem igényli a
meglévo vizbekotés kivéltdsat. Amennyiben valamilyen oknal fogva a Fovarosi Vizmiivek
Zrt. a meglévo bekotés kivaltasat kérné, akkor javasoljuk a tervezett 5 lakdshoz kapcsoléddan
egy — a meglévé haz belsd gépészeti rendszerétdl - teljesen fiiggetlen felszallo vezeték
kiépitését.

A tlizoltashoz sziikséges belsd oltovizigény varhatéan nem fog valtozni, nem lesz sziikség
belso tiiziviz vezetékre. A Févarosi Vizmilivekhez benytjtandé elvi nyilatkozat kérelemben a
belsé oltéviz igény O kell legyen, amennyiben nem az, akkor a meglévd vizbekotést biztosan
ki kell valtani.

Rogzithetd, hogy a varhat6 fejlesztés nem igényel a meglévd halozatokban fejlesztéseket.
Beruhdzénak szamitania kell kozmiifejlesztési hozzdjarulds megfizetésére, mely jelenleg

373.000.- Ft/m3 + afa

Kavics utca 2/a.

Az épiilet meglévo vizbekotése a Kavics utcai NA100 ov. vizvezetékrol torténik. A tervezett 5
lakdsos fejlesztés vizigényét 3 m3/nap vettiik fel, ami véarhatéan nem igényli a meglévo
vizbekotés kivaltasat. Amennyiben valamilyen oknal fogva a Fdvérosi Vizmiivek Zrt. a
meglévl bekotés kivaltasat kérné, akkor javasoljuk a tervezett 5 lakdshoz kapcsoléddan egy —
a meglévo haz belsd gépészeti rendszerétdl - teljesen fiiggetlen felszalld vezeték kiépitését.

A tlizoltdshoz sziikséges belsd oltdvizigény varhatéan nem fog valtozni, nem lesz sziikség
belso tiiziviz vezetékre. A Fdvarosi Vizmlivekhez benytjtandé elvi nyilatkozat kérelemben a
belso oltoviz igény O kell legyen, amennyiben nem az, akkor a meglévd vizbekotést biztosan
ki kell véltani.

Rogzithetd, hogy a varhato fejlesztés nem igényel a meglévo hdlézatokban fejlesztéseket.
Beruhdzonak szamitania kell kozmiifejlesztési hozzdjarulds megfizetésére, mely jelenleg

373.000.- Ft/m3 + afa
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1.4.1.2. Csatornazas

Komjddi Béla utca 1.

A Komjadi u. 1. sz. épiiletnek egy hazi bekotScsatorndja van, mely az Arpad fejedelem itja
felé esik. A jardaban, az épiilettel parhuzamosan hizodik egy @40 a. csatorna, mely a Kavics
utcai @20 cm atmérojii kozcsatorndba csatlakozik.

Kérdéses a meglévd bekotést az FCSM tovabbra is megtartandoként fogja kezelni, vagy kérni
fogja a hdzi bekétécsatorna Arpad fejedelem ttjan 16vé kozesatorndba vald atktését.

A Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt felé benytjtandé az eldzetes nyilatkozat kérelem,
melyben jelezni kell az 5 lakdshoz kapcsol6dé 3 m3/nap keletkezd szennyvizmennyiséget.
Fontos rogziteni, hogy az elvi tdjékoztaté rogziteni fogja az ingatlanrdl egyidejiileg
elvezethetd csapadékviz mennyiséget €s azt, hogy a tobbletet késleltetve, csapadékviz-tirozon
keresztiil lehet majd elvezetni. Jelenleg 30 perces tarozasi idét ad meg, ehhez kell a tarozot
méretezni.

A téroz¢ ingatlanon beliili elhelyezése, biztos, hogy nehézséget fog jelenti, szdmitani lehet 20-
25 m3-es tarozo sziikségszerii kiépitésére.

A fejlesztések sordn a csapadékviz mennyiség, a vizmérleg szamitdsndl, a belsdégépészet
szerinti 4 éves 10 perces intenzitdssal kell szdmolni, ehhez kell majd a csapadékviz tarozé
méretét megadni. Mindezt a késobbi tervezés fazisaban kell pontosan meghatarozni.
Rogzithetd, hogy a varhat6 fejlesztés nem igényel a meglévd halozatokban fejlesztéseket.
Beruhdzénak, amennyiben nem lakdscéld a beruhdzds, szamitania kell kozmiifejlesztési mely
jelenleg 539.000.- Ft/m3 + &fa. Amennyiben tovdbb értékesitésre szdnt — lakdscélu

beruhdzasrdl van sz, tigy az FCSM jelenleg eltekint a kozmiifejlesztés befizetésétol.

Kavics utca 2/a.

A Kavics utca 2/a. sz. épiiletnek egy hazi bekotdcsatorndja van, mely a Kavics utcdban van. A
jarddban, az épiilettel parhuzamosan hizédik a Kavics utcai @20 cm atmér6ji kozcsatornaba
csatlakozik.

A FoOvarosi Csatornazasi Miivek Zrt felé benytjtandé az eldzetes nyilatkozat kérelem,
melyben jelezni kell az 5 lakashoz kapcsolddé 3 m3/nap keletkezd szennyvizmennyiséget.
Fontos rogziteni, hogy az elvi tdjékoztaté rogziteni fogja az ingatlanrdl egyidejiileg
elvezethetd csapadékviz mennyiséget €s azt, hogy a tobbletet késleltetve, csapadékviz-tarozon
keresztiil lehet majd elvezetni. Jelenleg 30 perces tarozasi id6t ad meg, ehhez kell a tarozot

méretezni.
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A téroz6 ingatlanon beliili elhelyezése, biztos, hogy nehézséget fog jelenti, szadmitani lehet 20-
25 m3-es tarozo sziikségszeri kiépitésére.

A fejlesztések sordn a csapadékviz mennyiség, a vizmérleg szamitdsndl, a belsdgépészet
szerinti 4 éves 10 perces intenzitdssal kell szdmolni, ehhez kell majd a csapadékviz tarozé
méretét megadni. Mindezt a késObbi tervezés fazisdban kell pontosan meghatarozni.
Rogzithetd, hogy a varhat6 fejlesztés nem igényel a meglévd halozatokban fejlesztéseket.
Beruhdzonak, amennyiben nem lakascélu a beruhdzas, szdmitania kell kozmifejlesztési mely
jelenleg 539.000.- Ft/m3 + &4fa. Amennyiben tovdbb értékesitésre szdnt — lakdscélu

beruhdzasrdl van sz6, gy az FCSM jelenleg eltekint a kozmiifejlesztés befizetésétol.

1.4.2. Energiaellatas

1.4.2.1 Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriiletet hatdrold kozteriileteken a hurkolt kozépfesziiltségii 10 kV-os és 1 kV-
oskisfesziiltségii halozatok kiépiiltek. Ugyanakkor 120 KV-os vezetékkel is taldlkozunk.

A fogyasztok energia ellatdsa kisfesziiltségen 0,4 kV-on torténik, 10/04 kV-os
transzformétorokkal.

Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épésként meg kell kérni az igénybejelenton keresztiil
az ELMU Hal6zati Kft.-t6] a Miiszaki Gazdasdgi T4jékoztaté, mely rogziteni fogja azokat a
miszaki és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez sziikségesek.

Minden bizonnyal sziikség lesz kozmifejlesztési hozzdjarulas megfizetésére.

1.4.2.2. Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fogéaz Foldgazhédlézati Kft. éltal iizemeltett halézat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarol6 utcdkban, kozteriileteken korvezetékes haldzat tizemel.
A korvezetékes halozatrél minden érintett ingatlan gazbekotése megoldott.

Természetesen a tovabbiakban az elsé 1épés az MVM Fodgaz Foldgazhalozati Kft. -tol
megkérni az elvi nyilatkozat kérelmet, megadva a tervezett beépités gazigényét.

A kérdés, hogy mikori a Komjadi u. 1. sz. épiilet és a Kavics utca 2/a. szamu épiilet
gazbekotése, amennyiben mar eloregedett, akkor vérhatd, hogy a fejlesztés sordn eldirjdk a
bekotovezeték cseréjét, kivaltdsat, de ez maga utdn vonhatja a teljes épiilet gazvezetékének

cseréjét is. Ezt a késobbi tervezés sordn sziikséges pontositani, a Fogdzzal leegyeztetni.
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1.4.3. Hirkozlési hal6zatok

Fovaros teljes kozigazgatdsi teriilete 1-es korzetszdmon csatlakozik az orszdgos, illetve
nemzetkodzi tavhivé halozathoz. Budapest II. keriiletének vezetékes tavkozlési ellatottsaga
teljes kortinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A tavkozlési ellatottsdgat tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok haszndlata. Ennek
teriileti korldtja nincs. Budapest II. kertilet teriiletén valamennyi vezeték nélkiili tdvszolgaltatd

(Telekom, Telenor, Vodafone) megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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dokumentacié a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdés szerinti eljaras

2025. januar

77



Budapest Févaros II. Keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

...... /2025 (............) bnkormdnyzati rendelete

Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 28/2019. (X1.27.)
onkormanyzati rendeletének moédositasa

Budapest Févaros Keriiletének Epitési Szabalyzatarél

Budapest Féviros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdsi hatdskorében, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjadban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszdg helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5.és 6. pontjaiban, és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 14/A. § (2) bekezdés c)
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben meghatirozott dllamigazgatasi és egyéb szervek
véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével; Budapest Fovaros II. Kertileti
Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésterv, a telepiiléstervi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet helyi partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szol6 27/2022. (IX. 30.)
onkormdnyzati rendelete szabalyainak megfelelden lefolytatott partnerségi egyeztetés alapjan

a kovetkezoket rendeli el:

1. §
A Rendelet 72.§ (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1€p:

2)Az Ln-1/Z-1, azLn-1/Z-2 és Ln-1/Z-3 épitési oOvezet a 68.§-ban meghatdrozottak

elhelyezésére szolgdl, ahol
a) épiiletkoz létesitheto,

b) a kereskedelmi célii rendeltetés dltaldnos szintteriilete telkenként legfeljebb 3.000

m? lehet. "
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2.8
A Rendelet 57.§ (4) bekezdése az aldbbi ponttal egésziil ki:

"c) az Ln-1/Z-3 épitési ovezetben a rendeltetési egységek szama nem haladhatja meg a 25
darabot. "

3.8
"(1) A Budapest Fovdros Il. Keriiletének Epl’te’si Szabdlyzatdrol szolo 28/2019.(X1.27.)
onkormdnyzati rendelet 1. mellékletének 24. sorszdamii szelvénye helyébe jelen rendelet 1.

melléklete lép."”
"(2) A Budapest Fovdros Il. Keriiletének Epz’tési Szabdlyzatdrol szolo 28/2019.(X1.27.)

onkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 1. tabldzata helyébe jelen rendelet 2. melléklete

"

lép.

4. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba.

Orsi Gergely Dr. Szalai Tibor

polgarmester jegyzd
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Indokolas

Budapest Fovaros II. Kkeriilet épitési szabalyzatarol sz6lé 28/2019. (X1.27.)

Onkormanyzati rendeletének moédositasahoz

A 1.§-hoz

A bekezdés rogziti az 1j alovezet 1étrejottét.

A 2.§-hoz

A bekezdés rogziti az uj alovezetben létesithetd rendeltetési egységek maximumat.

A 3.8-hoz

A hatdlyos rendelet mellékleteinek korrekcidjat €s pontositasait tartalmazza.

A 4. §-hoz
A rendelet hatdlybalépésének idOpontjat rogziti.
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utoljara mddositva a ...../2025.(.......) k. rendelettel
AZ EPITESI OVEZTEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREIT MEGHATAROZO TABLAZATOK
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