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1. napjatél Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat illetékességi teriiletén 0j helyi

adorendelet 1épett hatalyba, amely egységesen szabalyozza az épitményaddora, a maganszemély
kommunalis addjara, valamint az idegenforgalmi adora vonatkozo rendelkezéseket.

Az utolso flizet megjelenését kdvetd 6t évben mind a kdzponti, mind a helyi jogalkotas terén szamos
valtozas tortént, amely sziikségessé tette egy 0j kiadvany elkészitését, amely valamennyi, a helyi
adoztatassal kapcsolatos anyagi és eljarasjogi szabalyokat tartalmazza esetgyakorlatokon keresztiil.

Cél az, hogy e kiadvany hasznos segitséget nyijtson a meglévo, illetve a majdani ad6zoink szamara ahhoz,
hogy a szerteagaz6 addjogszabalyok vilagaban kdnnyebben kiismerjék magukat.

A dokumentum teljes terjedelmében megtalalhaté a www.masodikkerulet.hu honlapon.

dr. Kémiives-Sziics LaszIlo

Felhasznalt jogszabalyok:

- Magyarorszag Alaptorvénye;

- 1990.
- 2017.
- 2017.
- 2017.
- 1991.
- 1990.
- 2003.
- 2016.
- 2010.
- 2023.
- 2023.

évi C. torvény a helyi adokrdl,

évi CL. torvény az ad6zas rendjérol;

évi CLI. torvény az addigazgatasi rendtartasrol;

évi CLIIL torvény az adohatosag altal foganatositand6 végrehajtasi eljarasokrol;
évi LXXXII. torvény a gépjarmiiadorodl;

évi XCIII. térvény az illetékekrol;

évi LXXXIX torvény a kdrnyezetterhelési dijrol;

évi LXVIII. térvény a jovedéki adorol,

évi XXXVIII. térvény a hagyatéki eljarasrol;

évi CIII. torvény a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol,
évi C. torvény a magyar épitészetrol;

- 465/2017.(XI11.28.) Kormanyrendelet az addigazgatasi eljaras részletszabalyairol;

- Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat 26/2024.(X.30.) Onkormanyzati rendelete az
épitményadorol, a maganszemély kommunalis ad6jarol és az idegenforgalmi adorél; valamint

- 12/2008.(V.20.) rendelete a talajterhelési dij helyi szabalyozasarol;


http://www.masodikkerulet.hu/

I. fejezet

Altaldnossdgban a telepiilési inkormdnyzatok adé-megdllapitdsi jogdrol

A telepiilési Onkorményzatok e jogat Magyarorszdg Alaptorvénye szabalyozza. ,,A helyi
onkormanyzatok” alcim alatt szabalyozott 32. cikk (1) bekezdés h) pontja alapjan: ,,A helyi
onkormanyzat a helyi kéziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok fajtajarol és
mértékerdl.”

A részletszabalyokat a helyi adokrol szol6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) tartalmazza. A
Htv. lehetdséget biztosit a telepiilési onkormanyzatoknak arra, hogy a masodik részében meghatarozott
adokat — vagy azok valamelyikét — bevezesse, modositsa, illetve a mar bevezetett adot hatalyon kiviil
helyezze, valamint rendeletben meghatarozza az adozas rendjér6l szold torvény, valamint az
adoigazgatasi rendtartasrol sz616 torvény keretei kozott az adozas részletes szabalyait.

Az adonemek harom tipusba sorolhatdk:
1) vagyoni tipusu adok (épitményado és telekado)
2) kommunalis jellegii adok (magdnszemély kommundlis addja és idegenforgalmi ado)

3) a helyi ipariizési ado

A helyi ad6-megallapitasi jog azonban nem korlatlan. Csak azokat az adonemeket lehet bevezetni,
amelyeket a Htv. tartalmaz, és ott is figyelemmel kell lenni a tdrvényben meghatarozott
adomaximumra.

A telepiilési 6nkormanyzatok a helyi adot kizarolag rendeletben allapithatjak meg. A rendelet atveheti
(tartalmazhatja) a térvény normaszovegét, de azzal nem lehet ellentétes. Vagyis az dnkormanyzati
rendelet csak olyan kérdéseket szabalyozhat, amire a térvény felhatalmazast ad. Az 6nkormanyzat
ado-megallapitasi jogat korlatozza, hogy az addalap fajtajat, az ado meértékét, a rendeleti
adomentességet és adokedvezményt gy allapithatja meg, hogy azok 0sszességiikben egyarant
megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az
adoalanyok széles korét illetéen az adéalanyok teherviselé képességének.

A Htv. alapjan a helyi adokon tul az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén olyan telepiilési adot
(adokat) is bevezethet, melyet mas torvény nem tilt. Ez barmely adotargyra megallapithato,
melyre nem terjed ki térvényben meghatarozott kdzteher hatélya.

Erdemes megemliteni a Htv. két rendelkezését, amelyeknek csak a févaros és a fvarosi keriiletek
viszonylataban van jelentOsége:

A helyi ipariizési adé bevezetésére kizardlag a fOvarosi Onkormanyzat jogosult. A keriileti
onkormanyzatok tehat a vagyoni tipust, valamint a kommunalis jellegii adokat vezethetik be.

A Keriileti 6nkormanyzat altal bevezetheté helyi adékat pedig a f6varosi dnkormanyzat akkor
jogosult rendeletével bevezetni, ha ahhoz minden ad6év tekintetében az érintett keriileti onkormanyzat
képviselo-testiilete eldzetes beleegyezését adja. (Beleegyezés hianyaban az adokivetés joga a keriileti
onkormanyzatot illeti.)

Budapest Févaros II. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete illetékességi teriiletére a
.12024.(X.29.) Onkormanyzati rendelettel épitményadd, a maganszemély kommunalis adéja,
valamint idegenforgalmi adé fizetési kotelezettséget vezetett be. (Ezt megel6z6en a helyi adofizetési
kotelezettséget az 57/1996.(X11.23.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozta.) E helyi adokra vonatkozo
legfontosabb szabalyok harom részben keriilnek elemzésre, majd sz6 lesz még néhany gyakorlati



(eljarasi) kérdésrol, valamint a talajterhelési dij, a maganf6zés, illetve az ado- és értékbizonyitvany
szabalyairol.

1l. fejezet

Az épitményado

A Htv., valamint az épitményadorol, a maganszemély kommunalis adojarol és az idegenforgalmi
adorol szold 26/2024.(X.30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: helyi adorendelet) vonatkozo
rendelkezései alapjan:

Epitményadé fizetési kotelezettség hatalya al4 tartozik:

- alakas és nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész;

1) Adokotelezettség

Adokételes az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1€vo épitmények koziil a lakas és a nem lakas
céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).

Epiilet a magyar épitészetrél szold torvény szerinti olyan épitmény, vagy annak azon része, amely a
kornyezé kiilsd tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az alland6 vagy idGszakos tartdzkodas, illetve hasznalat feltételeit
biztositja, ideértve az olyan ©Onallo létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a
kornyezé csatlakozo terepszint alatt van (pl. pince).

Epiiletrész az épiilet 6nallo rendeltetésii, a szabadbol vagy az épiilet kozos kozlekeddjébol nyild Gnallo
bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely azzal felel meg lakasnak, iidiilonek,
kereskedelmi egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgald épiiletnek, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nem szerepel.

Minden olyan miiszaki létesitmény, amely megfelel az épiilet fogalmanak, adotargynak mindsiil és
adokotelezettség hatalya ala tartozik, amely kiterjed az épitmény valamennyi helyiségére, annak
rendeltetésétol, illetve hasznositasatol fiiggetlentil.

2) Ado alanya
Az ad6 alanyat a Htv. az altalanos rendelkezések kozt szabalyozza, majd az egyes addkra vonatkozo
kiilon rendelkezések alatt pontositja.
Eszerint adoalany:

- a maganszemély,

- a jogi személy, egyéb szervezet,

- a maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkez6 személyi egyesiilése,
aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa. Amennyiben az épitménynek tobb tulajdonosa
van, akkor a tulajdoni hanyadaik aranyaban mindannyian adéalanyok.

Adoalanyisagot azonban nem csak a tulajdonosi mindség, hanem az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékii jog is megalapozza, olyannyira, hogy ebben az esetben nem a tulajdonos,
hanem a vagyoni értékii jog (épitmeényi jog, kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, haszonélvezet, a haszndlat
joga, és lakasbérleti jog) jogosultja lesz az ado alanya.

Példa: egy lakasnak A és B a tulajdonosa % - ¥ tulajdoni illetéségben. A két tulajdonos koziil A tulajdoni
hanyadara C-nek ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joga van. Az ado alanya ez esetben B és C
lesz. Vagyis a hétkoznapi szohasznalattal élve a haszonélvezet (és minden mas vagyoni értékii jog) er6sebb, mint
a tulajdonjog, igy az adodalanyisag is eszerint alakul. Természetesen irasban, a bevalldsi nyomtatvany megfelelé



rovatiban B és C megadllapodhatnak, hogy az adoalanyisaggal kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket pl. C
gyakorolja, de a torvény nem zdrja ki azt sem, hogy amennyiben A hozzdjdarul — szintén a megdllapoddsi rovat
kitéltésével -, 6 legyen az adé alanya. (Megéallapodasrol bévebben a ,tulajdonos fogalmat” kévetéen.)

Az ad6 alanyara vonatkozo kiegészitd rendelkezés alapjan: ha a vagyoni értékil jog jogositottja - a
2012. december 31-ét kovetd idészakra eldirt addjat nem fizette meg, és a végrehajtas vele szemben
eredményteleniil zarul, vagy az addézd barmely okbol — kiilondésen az adoémérséklés esetére —
megfizetni nem képes, az addhatdsdg az ado, adotartozds megfizetésére az épitmény tulajdonosat
hatarozattal kotelezi.

Ez esetben az épitmény tulajdonosat, fiiggetleniil attol, hogy a vagyoni értéki jog jogosultja - pl.
haszonélvezd - az ad6 alanya, mogottes feleldsség terheli az add megfizetésére, vagyis hatdrozat
alapjan adofizetésre kotelezetté valik az ingatlant terheld adé vonatkozasaban.

A tulajdonos fogalmat a Htv. négy ,,szinten” szabalyozza:

1) Az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepel.

E f6szabalyon tal van két kisegito szabaly, amely az ingatlan atruhazasanak egyes eseteit pontositja:

2) Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak dtruhdzdsra irdnyulé szerzddést az ingatlaniigyi
hatésaghoz benyujtottik - melynek ténye széljegyzésre keriilt - a szerzé felet kell tulajdonosnak
tekinteni, kivéve, ha a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet az ingatlantigyi hatosag jogerdsen vagy
veglegesen elutasitotta, vagy azt visszavontik vagy a birdosag megallapitotta a szerzédés
érvénytelenséget.

E rendelkezés a tulajdonjogot/vagyoni értékli jogot szerzédéssel megszerzé fél addalanyisagat
szabalyozza. Ingatlanszerzés esetén, amennyiben a szerzodést a foldhivatalhoz benytjtottak, s az
széljegyzésre keriilt (érkeztették, iktattak), a szerzé felet kell addalanynak tekinteni, azonban van
harom kivétel. Nem kell tulajdonosnak tekinteni, akinek a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét az
ingatlaniigyi hatosag jogerGsen vagy véglegesen elutasitotta, vagy bejegyzésre benyujtott kérelmét az
igyfél visszavonta, illetve a birésag megallapitotta a bejegyzés alapjaul szolgald szerzodés
érvénytelenségét. Amennyiben a széljegy alapjan a tulajdonjogot még meg nem szerzé felet
tekintettik januar 1-jén addalanynak, majd kés6bb fentebb irott harom kivételi valamelyike
megvalosul, addzasi szempontbdl vissza kell allitani a szerz6dés benytjtasat megel6zd allapotot,
vagyis tovabbra is az elad6 fél részére megallapitani az adofizetési kotelezettséget.

3) Ujonnan létrehozott épitmény tulajdonjogdnak — a haszndlatbavételi (fennmaraddsi) engedély
jogerdre emelkedését vagy véglegessé valasat, haszndlatba vétel tudomasulvételét, egyszerii
bejelentéshez kotott épiilet felépitesének megtorténtérol szolo hatosagi bizonyitvany kiadasat megeldzo
— dtruhdzasa esetén a szerzodés ingatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtasat kévetéen a szerzo felet a
hasznalatbavételi (fennmaraddsi) engedély jogerdre emelkedésének vagy véglegesség valdasanak,
haszndlatba  veétel tudomdsulvételének, egyszerti bejelentéshez  kotott  épiilet  felépitésének
megtorténtérol szolo hatosagi bizonyitvany kiaddsdnak idépontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni.

E szabaly alapjan Gjonnan épiilt épitmény tulajdonjoganak megszerzése esetén a szerzd felet csak a
hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésének (véglegesség valasanak), illetve a hatdsagi
bizonyitvany kiaddsanak id6pontjatol kell tulajdonosnak tekinteni akkor is, ha az ingatlan atruhazasa a
hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedését (véglegesség valasat), vagy a hatdsagi bizonyitvany
kiadasat megelézéen tortént. (E szabaly pl. 0j épitésti hazak esetén alkalmazhatd, amikor az
ingatlanokat mar akkor eladjék, amikor az csak félig kész allapotban van. Ilyenkor addjogilag a szerzo
fél a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésének, vagy a hatdsagi bizonyitvany kiadasanak
idépontjatol valik tulajdonossa.)

4) A tulajdonos fogalmanak negyedik esete az egyéb modon - tehat nem tulajdon-atruhazassal - torténd
tulajdonszerzésre vonatkozik, melyre a Htv. a Polgari Torvénykonyv (2013. évi V. tdrvény) vonatkozo
szabalyait tekinti irdnyadonak. Leggyakoribb esete az ordklés vagy elbirtoklds 1tjan torténd
tulajdonszerzés.



Oroklés esetén a hagyaték az 6rokhagyo halalanak idépontjaban szall az 6rokosre, az elbirtoklas Gtjan
torténd tulajdonszerzés pedig az elbirtoklasra meghatarozott idétartam leteltével kovetkezik be.

Az adobalanyisag tehat fenti események — oroklés, elbirtoklas — bekovetkeztét kdvetd €v januar 1-jén
keletkezik, fiiggetleniil attol, hogy pl. 6roklés esetén a hagyaték jogerds atadasra csak az orokhagyo
halala utani harmadik évben, vagy késdébb kertil sor.

A Htv. lehetdséget biztosit arra, hogy valamennyi tulajdonos — ideértve a vagyoni értékii jog
jogosultjait is — irasban megallapodjon, hogy ki lesz, aki az addalanyisaggal kapcsolatos jogokat és
kotelezettségeket gyakorolja. Ennek feltétele, hogy a megallapodast az adohatosaghoz benyujtsak. (E
megdllapodast az adat-bejelentési nyomtatvany tartalmazza).

Fontos tudni! Amennyiben egy adomentességben részesiilé tarstulajdonos adozo vallalja
megallapodas alapjan a tobbi - adomentességben nem részesiild - tulajdonos adodalanyisdggal
kapcsolatos jogait és kotelezettségeit, nem jelenti azt, hogy a teljes ingatlan adomentessé valik. Az
adomentességben részesiilo tulajdonos mentességet kap a sajat résztulajdona tekintetében, mig a tobbi
tarstulajdonos vonatkozasdban be kell nytjtania a bevallast és meg kell fizetnie az adot.

A kozos tulajdonnak van egy specidlis esete, ez pedig a tarsashaztulajdon. Itt az épiilet
meghatarozott részei (foként lakas, tarolo-helyiség) a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban allnak, mely
utdn 6nallé adodalanyok, mig a kdzos haszndlata helyiségek (pl. 1€pcsdhaz, tarold, teremgarazs) kdzos
tulajdonban, a tarsashaz tulajdonaban allnak. Ez esetben a kdzosség - a trsashaz - az add alanya.

3) Adémentesség

A Htv. meghatarozott épiileteket illetve épiiletrészeket mentesit az adé alol. Ezen tal az
Oonkormanyzatnak is meg van a lehet6sége, hogy e mentességi kort rendeletében tovabb bovitse.

A helyi adorendelet sajatos technikat alakitott ki. Az épitményadod vonatkozasaban kettGs
adomentességi rendszert szabalyoz. Ez a targyi illetve az alanyi adomentesség.

A targyi adomentesség azt jelenti, hogy ,,akire” nézve meghatarozott feltétel fennall, nem tartozik az
épitményado hatalya ala. Két ilyen adomentességi kor van:

a) A maganszemély tulajdoniban 1év6 lakas (lakohaz), amennyiben nem szolgal
vallalkozasi (iizleti) célt. (Magdnszemély kommundlis ado-fizetési kotelezettsége
vonatkozik rd.)

b) Lakasszovetkezet, illetve lakoépiiletben 1évé tarsashaz esetén a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban allo, k6zos hasznalata helyiségek koziil a belsé 1épcso, kdzlekedo, tiizelbtér,
tiizel6tarolo, szarito, padlas, szerszdmkamra, pince, valamint hazi mosoda, amennyiben e
helyiségeket nem hasznositjak vallalkozasi céllal.

2025. januar 1-jétdl értelmez6 rendelkezés keretében meghatarozasra keriilt a helyi adorendeletben a
vallalkozasi (iizleti) célu hasznalat, amely értelmében:

Epiilet, épiiletrész bevétel-, nyereség-, jovedelemszerzés érdekében torténd haszndlata, vagy
azzal kapcsolatban koltség elszamoldsa, illetve olyan épiilet, épiiletrész, amely székhelyként,
telephelykeént, fioktelepként keriilt feltiintetésre.

E szabalyozassal elkeriilhetéek azon korabbi esetek, hogy a maganszemély tulajdonaban (vagy pl.
haszonélvezetében) 1évo, lakasként vagy lakohazként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
ingatlanok utdn, amennyiben azt - tobbek kozott - magandvodaként, irodaként, iizletként
hasznositjak, vagy oda vallalkozas van bejelentve, ne maganszemély kommunalis adojat fizessék.

Amennyiben egy tobbszintes lakohdz egyik szintjén (6nalld épiiletrész) pl. fodrasziizlet mikodik,
csak annak hasznos alapteriilete esik épitményadd fizetési kotelezettség ala, mig az épiilet
megmaradoé helyiségeinek alapteriilete (mint lakorész) maganszemély kommunalis addja ala tartozik.



Az épitményado aloli alanyi adomentesség korét a Htv., illetve a helyi adorendelet szabalyozza:

A) Toérvény alapjan mentes az adé aldl:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Sziikséglakas; fogalmat a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint elidegenitésére
vonatkozo6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény értelmez6 rendelkezései
alapjan lehet megallapitani, mely szerint: az a lakds mar nem mindsiil sziikséglakdsnak,
melyben legalabb 12m?* alapteriiletii lakohelyiség és kiilon fozéhelyiség, vagy 4m*-t
meghalado, onallo szellozésii, fozést lehetové tevo lakotér taldalhato, egyedi fiitéssel
rendelkezik, a WC haszndlat és a vizvétel lehetosége biztositott. Ennek megallapitdsa
kizarolag helyszini szemle soran lehetséges.

A Kkizarolag az 6nallo orvosi tevékenységrél szolo torvény szerinti haziorvos altal
nydjtott egészségiigyi ellatas céljara szolgalé helyiség; (Az épitményadd mentesség
tehat a haziorvosokat, a hazi gyermekorvosokat és a fogorvosokat illeti meg az alap-
tevékenységiikh6z hasznalt helyiségek vonatkozasaban.)

Az atomenergiarél szolé torvény szerint Kkizarolag a radioaktiv hulladék
elhelyezésére, a kiégett nuklearis iizemanyag tarolasara hasznalt épitmény; (Hatalyos
2017. 01. 01. napjatol.)

A magyar épitészetr6l szolé torvény szerint miiemléknek mindsiilo ingatlan a
megszerzésének évében és az azt koveté hiarom évben; (Hatilyos 2025. 01. Ol.
napjatol.) A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény X. fejezete foglalkozik a
milemlékvédelem szabalyaival, illetve a miiemléki nyilvantartassal.

Ertelmezd rendelkezések alapjan miiemlék: olyan miemléki értékkel rendelkezd
épitmény, illetve ingatlan, amelyet jogszaballyal védetté nyilvanitottak és az allam altal
vezetett nyilvantartasban szerepel, amely lehet nemzeti emlék vagy helyi emlék; (A
védetté nyilvanitas miniszteri, illetve helyi emlék esetén Onkormanyzati rendeletben
torténhet.)

Az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy névénytermesztésre
szolgalé épitmény, vagy az allattartiashoz, novénytermesztéshez kapcsolodo tarolo
épitmény (pl. istalld, iiveghaz, terménytarold magtar, miitragya-tarolo), amely
adomentességnek fontos feltétele, hogy az épitményt az addéalany rendeltetésszeriien
allattartasi, novénytermesztési tevékenységhez kapcsolodéoan hasznalja; Mentes
tovabba az az allattartdsra és novénytermesztésre hasznalt épitmény, valamint az
allattartashoz és a novénytermesztéshez kapcsoloddan hasznalt tarold épitmény, ha az
ingatlan-nyilvantartasban nem ekként van feltiintetve, de az épitmény fekvése szerinti
illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv e hasznalatrol hatosagi igazolast allit ki.

Miiemléképiiletek felujitasahoz kapcsolodo, hatarozott idejii adomentességi szabaly: Ha
Onkormanyzati rendelet alapjan helyi emlékként, vagy nemzeti emlékké mindsiild
miemléki védelem alatt allo épiiletet felyjitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évo
onallo adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgalo épiiletrész) a felujitasra kiadott engedély
véglegessé valasat kovet0 harom egymast koveto adoévben mentes az ado aldl.
(Feldjitas az épllet egészén, illetve homlokzatan és tobb fOszerkezetén végzett olyan
altalanos javitas, amely teljesen visszaallitia az épiilet esztétikai allapotat, valamint
legalabb eredeti miiszaki allapotat.) E mentességi koriilményt az adohatosagnal kell
kérelmezni!)

Ilyenkor az ad6 évente megallapitasra keriil és (kamattal egytitt) jelzadlogként az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A mentesség lejartat kovetd év 01. 30-ig meg kell
keresni az épitésiigyi-, vagy orokségvédelmi hatosagot a felgjitas tényének és befejezése
idépontjanak igazoldsa végett. Amennyiben a felajitds a mentesség 3. évének utolsod
napjaig megtortént, a nyilvantartott adot és kamatokat, valamint a jelzalogjog bejegyzést
torolni kell. Amennyiben a feldjitds nem tortént meg, hatirozat alapjan annak jogerore



emelkedését, véglegessé valasat koveté 15 napon beliil az elmaradt adot és kamatot meg
kell fizetni.

B) Helyi adorendelet alapjan mentes az adé aldl

1) az a latasi fogyatékos személy, aki vakok személyi jaradékaban, vagy fogyatékossagi
tamogatasban részesiil, (értelemszerien az a fogyatékos személy, aki kizardlag
mozgasszervi €s/vagy hallasi fogyatékossag vonatkozdsidban részesiil tdmogatasban, e
mentességre nem jogosult)

2) aki hadigondozottak ellatasi formaiban részesiil,

Kapcsolodo eljarasi szabaly: az adomentesség a jogosultsighoz eldirt feltétel megallapitasat,
keletkezését vagy megszlinését kovetd félév elsé napjan keletkezik, illetve sziinik meg. (P1. ha ad6zé
2025. januar 14. napjatol hadigondozottak ellatasaban részesiil, akkor 2025. julius 1. napjatol mentesiil
az épitményad¢ fizetési kotelezettség alol.)

3) A Kkeriilet diszpolgira, Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a diszpolgari cim, valamint a II. Keriiletért Emlékérem alapitasarol és
adomanyozasanak rendjérél sz6lé 6/2000.(I111.23.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (4) és 2. §
(5) bekezdésének megfelel6 személy, tovabba a Kossuth- vagy Széchenyi-dij
kitiintetésben részesiilt személy a cimek odaitélését kovetd ot évig mentes e rendelet 5. §
(4) bekezdése szerinti gépjarmiitarolo épitményaddja alol.

E mentességre - maganszemély tulajdonaban all6 gépjarmiitarold addja - jogosultak:

- Keriilet diszpolgara,

- Nobel dijjal kitiintetett személy,

- A 2021. évtol Olimpiai bajnoki cimet szerz6 személy,

- Kossuth- vagy Széchenyi-dij kitlintetésben részesiilt személy.

4) Adokotelezettség keletkezése, valtozasa és megsziinése

A Htv. rendelkezései alapjan: az adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetve a fennmaradasi
engedély jogerdore emelkedését vagy véglegessé valasat, a hasznalatbavétel tudomasul vételét
vagy az egyszerii bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtérél szolé hatosagi
bizonyitvany kiadasat koveté év elsé napjan keletkezik. Engedély nélkiil épiilt, vagy anélkiil
hasznalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt kovetd év elsd
napjan keletkezik.

Ez alapjan tehat adokdotelezettséget négy jogi tény keletkeztet:

- haszndlatbavételi vagy fennmaradasi engedély jogerdre emelkedése vagy véglegessé
valdsa,* vagy

- haszndlatbavétel tudomasulvétele,™ vagy

- bejelenteshez kotott épiilet felépitését kévetéen hatosdagi bizonyitvany kiallitasa,*

- el6zoek hianyaban a tényleges hasznalatbavétel.

(* Ezekre vonatkozo eljarasi rendet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szold
281/2024.(1X.30,) Kormanyrendelet szabalyozza.)

Ha egy épiiletre kiadott hasznalatbavételi vagy fennmaradéasi engedély jogerére emelkedett vagy
veéglegessé valt, illetve hatosagi bizonyitvany kiallitasra keriilt, az ad6 megallapitidsa szempontjabol



nincs jelent0sége annak, hogy az épiiletet vagy annak egyes helyiségeit ténylegesen hasznaljak -e. Az
adokotelezettség az engedély jogerdre emelkedését kdvetd év elsd napjan a torvény erejénél fogva jon
létre.

Az adokotelezettséget érinté valtozast a kdvetkez6 év elso napjatdl kell figyelembe venni.

Példa: valaki az épitményt atmindsiti (pl. 1idiilobol lakohadzra), vagy boviti, mely kovetkeztében adokoteles
alapteriilete valtozik, a kovetkezd év elso napjatol kell a valtozas szerint adozni. Ez esetben 1j adat-bejelentési
nyomtatvanyt kell benyujtani!

Az adokotelezettség megsziinése

Az adokotelezettség az épitmény megsziinése évének utolsd napjan szlinik meg. Ha az épitmény az év
elso felében szlinik meg, akkor az adokotelezettség utolso napja targyév junius 30.

Az épitmény a Htv. értelmezd rendelkezése szerint megsziinik: ha az épitményt lebontjak vagy
megsemmisiil. Ez esetben az épitmény alkalmatlan emberi tartdzkodasra, igy nem adokoteles.

Az épitmény hasznilatanak sziinetelése nem érinti az ad6kotelezettséget.

Nem sziinteti meg az adokotelezettséget, ha az épiileten atalakitasi, fel(jitasi munkalatokat végeznek.
Ilyenkor az épiiletre korabban kiadott hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedély, illetve a kiallitott
hat6sagi bizonyitvany van hatalyban mindaddig, amig az épitményt le nem bontjak, vagy az pl. tiz
miatt, meg nem semmistil.

5) Adé alapja és mértéke
Az ado alapja a Htv. alapjan az 6nkormanyzat dontésétdl fiiggben:
a) az épitmény m*-ben szamitott hasznos alapteriilete, vagy

b) az épitmény korrigalt forgalmi értéke.

A helyi adorendelet az ad6 alapjaként az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriiletét hatérozza
meg.

Hasznos alapteriilet: a teljes alapteriiletnek az a része, ahol a belmagassag — a padloszint (jarofeliilet)
¢s az afelett levo épiiletszerkezet (fodém, tetészerkezet) vagy almennyezet kozti tavolsag - legalabb
1,90 m.

A teljes alapteriiletbe beletartozik: (a lakashoz és udiilohoz tartozo kiegészitdé helyiségek,
melléképiiletek és melléképiiletrészek kivételével)

- valamennyi helyiség dsszegzett alapteriilete;

- tobbszintes lakrészek belsé lépcsijének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete,

- az épitményhez tartozo fedett és harom oldalrdl zart kiilsd tartozkodok (lodzsa, fedett €s oldalt zart
erkélyek) a fedett terasz és a torndc alapteriiletének 50%-a; valamint

- lakasok esetében a pinceszinten (csatlakozé terepszint alatt) kialakitott helyiségek (kivéve gépjarmii-
tarolo) alapteriiletének a 70%-a; E helyiségekkel kapcsolatosan fontos, hogy a lakas részét képezzék.

Ha tehat a pinceszinten talalhatd helyiségek megfelelnek az épiiletrész fogalmanak, vagyis 6nallo
rendeltetésil, a szabadbdl vagy az épiilet kozos kozleked6jebol nyild 6nalld bejarattal rendelkeznek,
mint 6nallo adotargyak, a teljes alapteriiletiikkel adokdtelesek.

Kiegészito helyiség: a lakashoz, 1idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra
alkalmas padlas, pince — ide nem értve a gépjarmiitarolot.

Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas, az idiil6 elhelyezésére szolgalo telken 1€vo és a lakas, 1idiild
szokéasos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartozkodasra részben és ideiglenesen sem



szolgalo, tiizels, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi taroldsdra szolgald épiilet vagy épiiletrész — ide
nem értve a gépjarmutarolot. (E helyiségek is — csakugy, mint a kiegészitd helyiségeknél — csak lakas
¢s Udiilo esetén vehetdk figyelembe.)

A tobblakasos lakoépiiletben 1év6 lakas esetén a lakastulajdonhoz tartozd, 5 m? hasznos alapteriiletet
meg nem halado, lomok, szerszamok, tlizeld taroldsara szolgalo helyiség, feltéve, hogy az az épiileten
beliil, de a lakastol elkiilonitve helyezkedik el, valamint lakoépiiletben az osztatlan kozos tulajdonban
1évo kozlekedo és tarolo-helyiség, akkor, ha azt a tulajdonk6zosség kozosen hasznalja. (Itt csak az a
tarolo helyiség mentes, amely az 5 m?t nem haladja meg. Az ezt meghalado teriiletli helyiség teljes
alapteriiletével adokoteles, tehat nem csak az 5 m? feletti résszel.)

Az adé mértékét a helyi adorendelet 2025. januar 1-jétél 2 300 Ft/m?/év-ben hatérozza meg. (Ezt
megel8zden 2023. januar 1-jétd1 2024. december 31-ig az add mértéke 1 900 Ft/m?/év volt.)

Két esetben az altalanos adomértéktol eltérd, kedvezményes adomérték alkalmazando:

a) a miterem adojanak mértéke 270 Ft/m?%/év, ha ad6z6 tagja valamely képzo-
mivészeti vagy alkotomiivészeti szovetségnek;

b/1) gépjarmiitiarolé adojanak mértéke 300 Ft/m?/év, ha egész évben gépjarmii-
tarolasra hasznaljak, vallalkozasi célt nem szolgal és annak tulajdonosa/ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékil jog jogosultja magdanszemély;

b/2) emellett szintén 300 Ft/m?év adoémértékkel adozik a tarsashazi kozos
tulajdonban allo, miiszakilag osztatlan gépjarmiitarolo is a tarsashazban 1évé lakasok
szamaval megegyez0 gépjarmiitarolo (gépkocsi bealld hely) erejéig.

I11. fejezet

A maganszemély kommunadlis addja

A kommunalis jellegli adok egyik fajtaja a maganszemély kommunalis addja, melyet a Htv. valamint a
helyi adorendelet szabalyoz.

A helyi adorendelet az épitményadd fizetés alol targyi mentességet biztosit a maganszemély
tulajdonaban all6 lakasra (lakohdzra), és ezeket az adotargyakat a maganszemély kommunalis
adojanak hatalya ala vonja. Ennek az adonemnek az alanya kizarolag az 6nkormanyzat illetékességi
teriiletén lakassal (lakohazzal) rendelkezé maganszemély, valamint a Htv. alapjan az a maganszemély
is, aki nem maganszemély tulajdondban all6 lakas bérleti jogaval rendelkezik. (A lakésbérleti jog nem
azonos a lakasbérleti szerzodéssel!) Ha e jogviszony alanyai bérlétarsak, akkor az altaluk irasban
megkdotott és az adohatosaghoz benyujtott megallapodasban megjeldlt maganszemély az add alanya.
Ennek hianyéaban a bérl6tarsak egyenld aranyban addalanyok.

Az ado alanydra vonatkozo egyéb szabalyok, valamint az adokitelezettség keletkezésének ¢és
megsziinésének szabalyai teljes egészében azonosak az épitményadonal leirtakkal (I1. fejezet), melyre
mind a Htv., mind pedig a kelyi adérendelet hivatkozik.

A Htv. kiilon szabalyozza a lakas bérleti jogara vonatkozé adékotelezettség keletkezését, illetve
megsziinését. Eszerint az adokotelezettség a lakasbérleti jogviszony 1étrejottét kdvetd év elsd napjan
keletkezik és a jogviszony megsziinése évének utolsd napjan sziinik meg. Lakasbérleti jogviszony év
elsd felében torténd megsziinése esetén a Il. félévre vonatkozo adokotelezettség is megszinik.

Adomentességek

A kommunalis ad6 esetén csak alanyi adomentesség 1étezik, vagyis arra csak a Htv-ben, illetve a helyi
adorendeletben meghatarozott feltételek fennallta esetén jogosult az ad6zo.
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A helyi adorendelet alapjan mentes az ado alol:

aki, illetve akinek hazastarsa kiskoru gyermeke utin rendszeres gyermekvédelmi
kedvezményt kap,*

az a latasi fogyatékos személy, aki vakok személyi jaradékaban, vagy fogyatékossagi
tamogatasban részesiil, (Magyarazat az épitményado 3./B. pontjaban olvashato.)

aki hadigondozottak ellatasi formaiban részesiil,
a 65. életévét betoltott adoalany,

akinek Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
3/2015.(11.27.) onkormanyzati rendelete alapjan rendszeres (évente legalibb hat
honap idétartamban) pénzbeli és természetbeni timogatas keriil megallapitasra.*

A Kkeriilet diszpolgara, Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének a diszpolgari cim, valamint a II. Keriiletért Emlékérem alapitasarol és
adomanyozasanak rendjérol sz6l6 6/2000.(111.23.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (4) és
2. § (5 bekezdésének megfelelé személy, tovaibba a Kossuth- vagy Széchenyi-dij
kitiintetésben részesiilt személy a cimek odaitélését kovetd ot évig mentes a
maganszemély kommunalis adéja alél. (Magyarazat a II. fejezet B/3. pontjanal.)

A *-gal jelolt esetekben addzonak a mentességre vald jogosultsagot évente — az arra szolgald
okirattal, vagy annak masolataval — igazolnia kell!

A szocialis igazgatasrol és egyes szocialis és gyermekjoléti ellatasokrol szolo 3/2015.(11.27.)
Oonkormanyzati rendelet alapjan biztositott rendszeres pénzbeli és természetbeni tdmogatasok —
melyek alapjan ad6zok adomentességben részesiilhetnek - jelenleg az alabbiak:

lakhatasi timogatas;

hatralékkezelési timogatas;
gyogyszertamogatas (rendszeres fajtaja);
betegapolasi tamogatas;

létfenntartasi tamogatas (tervezett formaja)
keresetpotlo timogatas;

gyermeknevelési tamogatas;

Emellett - a Htv. rendelkezései alapjan — mentes az adé aldl a sziikséglakas.

Az ad6 mértéke

Az add mértékét a helyi adorendelet differencialtan szabalyozza az alabbiak szerint:

Ha a lakas (lakasbérlemény) kiegészito helyiségek nélkiili hasznos alapteriilete

a) nem haladja meg a 80 m?-t: 9 000 forint/év,

b) nagyobb, mint 80 m?, de nem haladja meg a 100 m3-t: 16 000 forint/év,

c) nagyobb, mint 100 m?, de nem haladja meg a 150 m?-t 25 000 forint/év.
d) nagyobb, mint 150 m?, 35 000 forint/év. (A d) pont 2025. januar 1-jét8l hatalyos.)
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A hasznos alapteriilet szamitdsara vonatkozé szabalyok megegyeznek az épitményadonal irottakkal.
(11. fejezet 5) pont)

Eljarasi szabalyok: a helyi adérendeletben megallapitott adomentességet — vagy annak megsziinését —
a jogosultsaghoz eldirt feltétel megallapitasat, keletkezését vagy megsziinését kovetd félév elso
napjatol kell figyelembe venni, és csak arra az egy lakasra vonatkozik, amelyben az adéalany
¢letvitelszertien tartozkodik.

Az életvitelszerti lakdshasznalatra az aldbbi fogalom-meghatarozasban szerepld koriilményeket
kell vizsgalni:

Eletvitelszerii lakashasznalat: azon ingatlan vonatkozasiban valésul meg, amelyben a
maganszemély addzd az életét szervezi (rendszeresen innen indul munkaba, oktatasi
intézménybe, illetve ide tér haza), ahol az életviteléhez sziikséges tevékenységeket (pl. f6zés,
mosas, étkezés) jellemzden folytatja, ahol havi rendszerességgel koziizemi szolgaltatasokat vesz
igénybe, s amely lakcim elsddleges elérhetdségi cimeként jelenik meg a hatosagoknal.

A 65. életévet betoltott adozok mentessége:. Esetiikben is az eldbb irott szabalyok érvényesek, vagyis
csak egy lakas utan vehetd igénybe alanyi adomentesség, amelyben adoalany életvitelszeriien
tartozkodik. (Amennyiben ad6zd tobb lakassal rendelkezik, a nyilatkozata szerinti ingatlan kertil
mentesitésre, nyilatkozat hidnyaban a bejelentett lakohely szerinti ingatlan mentesiil.)

(Ha pl. valaki a 65. életévét majus 30-an tolti be, az adomentességet jalius 1. napjatol kell figyelembe venni, a 1l.
félévre el6irt ado torlésével.)

IV. fejezet
Az idegenforgalmi ado

A kommunalis jellegii adok masik fajtaja az idegenforgalmi ado.
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiilete 27/2010.(X1.30.) rendeletével, 2011.
januar 1-jei hatallyal vezette be az 6nkormanyzat illetékességi teriiletére, majd a helyi adorendeletek
feliilvizsgalatat kovetden az épitményadoval és a maganszemély kommunalis adojaval egyiitt a
26/2024.(X.30.) onkormanyzati rendeletben kertilt szabalyozasra.

Az ad¢ alanya:

Az a maganszemély, aki nem alland6 lakosként az dnkormanyzat illetékességi teriiletén legalabb egy
vendégéjszakat eltolt.

Mentes az ado aldl:

a) a 18. életévét be nem tolt6tt maganszemély,

b) a gyogyintézetben fekvObeteg szakellatasban részesiilé, vagy szocialis intézményben
ellatott maganszemély,

c) kozép- és felsofoku oktatasi intézménynél tanuloi vagy hallgatéi jogviszony alapjan,
hatoésag vagy birosag intézkedése folytan, a szakképzés keretében, a kozszolgalati
kotelezettség teljesitése soran az Onkormanyzat illetékességi teriiletén tartozkodo
maganszemély,

d) Budapesten székhellyel vagy telephellyel rendelkezé vallalkozo, annak munkavallaléja,
amennyiben munkavégzés céljabdl tartozkodik az onkormanyzat illetékességi teriiltén,

e) a Il keriiletben udiilétulajdonnal, vagy arra vonatkozo bérleti jogviszonnyal rendelkezd
maganszemély, tovabba lakasszovetkezeti tag, illetve ezek hozzatartozoja,
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f) azegyhazi jogi személy tulajdonaban 1év6 épiiletben, telken vendégéjszakat — kizarolag az
egyhdzi jogi személy hitéleti tevékenységhez kapcsolddd részvétel céljabol — eltdltd
egyhazi személy,

g) a honvédelmi vagy rendvédelmi feladatokat ellatd szervek allomanyaba tartozd személy
hozzatartozoja, ha a vendégéjszakat az allomany tagjanak latogatdsa miatt tolti a
szolgalatteljesités vagy a munkavégzés helye szerinti telepiilésen 1évd, a honvédelmi vagy
rendvédelmi szerv rendelkezése alatt allo, szolgalati érdekbdl fenntartott szallashelyen,
feltéve, ha a telepiilésen vald szolgalatteljesités, munkavégzés idOtartama legalabb
egybefiiggd 30 nap.

Az adé alapja: a megkezdett vendégéjszakdak szama (vendégként eltoltott — éjszakat is magdban
foglal6 vagy igy elszamolt — legfeljebb 24 ora);

Az adé mértéke: személyenként és vendégéjszakanként - 2025. 01. 01. napjatol - 700 forint;

Az ado beszedésére kotelezett:

a) a szallashely ellenérték fejében torténé atengedése esetén a szallasdijjal egyiitt a
szallasado,

b) a szallashely vagy barmely mas ingatlan ingyenesen torténd atengedése esetén a
szallashellyel, ingatlannal rendelkezni jogosult az ott-tartozkodas utols6 napjan.

Az add beszedésére kotelezett a fizetendd idegenforgalmi addt akkor is tartozik befizetni, ha annak
beszedését elmulasztotta.

Az ado beszedésére kotelezett, amennyiben nem tartozik a turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairdl szol6 2016. évi CLVI torvény hatalya ala, koteles olyan nyilvantartast (pl. vendégkonyvet)
vezetni, amibdl megallapithaté az eltdltott vendégéjszakak szama és a fizetett szallasdij sszege

Az adobeszedésre kotelezettnek a beszedett adérol targyhénapot kéveté honap 15. napjaig kell az
adobevallast benyujtania, valamint az adét megfizetnie.

Példa: Szallasadonal 2025. februar 10 — februdr 21. kozétt 4 f6s csalad — 2 16 sziilé és 2 kiskoru gyermek - szallt
meg. Hogy alakul az idegenforgalmi ado bevalldsi és fizetési kitelezettség?

Az idegenforgalmi adot a szallast igénybevevé maganszemély fizeti meg, a szallasado pedig ezt az adot beszedi,
az dnkormanyzat szamlajara megfizeti, illetve a bevallast benyujtja.

Fenti példa alapjan az idegenforgalmi adé osszege: 2025. februar 10-21 kozti idépont 11 vendégéjszakat
foglal magaba. Az ad6 megfizetésére a két sziilo koteles, mivel a kiskoru gyerekek — 18. ¢letév alatt —
adomentességben részesiilnek. Az eltoltott vendégéjszakak szama 2x11=22, melyet 700Ft adomértékkel
szamolva az idegenforgalmi ad6 6sszege a sziilok utan 6sszesen 22x700=15 400 Ft.

Ezt az Osszeget a szallasado beszedi, majd — miutan a szallashely kiadasa februarban tortént — 2025. marcius 1.
és 15. kozti id6pontban a bevallasi nyomtatvany kitoltése és az addhatdsag részére vald megkiildése mellett
megfizeti.

V. fejezet
Fontosabb addigazgatasi eljardsi szabdlyok
adatbejelentés (bevallas) és adofizetés; bejelentési és valtozas-bejelentési kotelezettség; hatosagi

eljaras és ado-Kkivetés; befizetések elszamolasa; fizetési konnyités és adomérséklés; kézbesitési
kifogas; adoigazolas kiallitasa;

2018. januar 1-t6l az alabb felsorolt, fontosabb jogszabalyok tartoznak az adoigazgatas targykorébe,
amelyek nagy terjedelemben szabalyozzak az adodigazgatasi eljaras soran alkalmazott anyagi és
eljarasjogi normakat:
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- Az ad6zés rendjérdl szo616 2017. évi CL. térvény (Art.)

- Az adodigazgatési rendtartasrol szolo 2017. évi CLI. térvény (Air.)

- Az adohatosag altal foganatositandd végrehajtasi eljarasokrol szo6ld 2017. évi CLIIL
torvény (Avt.)

- Az adodigazgatési eljaras részletszabalyairol szolo 465/2017.(X11.28.) Kormanyrendelet

Céljuk az adohatosag szolgaltatd jellegének erdsitése, ésszerii idon belill lezarhatd eljarasok
kialakitdsa, ad6zok adminisztrativ terhének csokkentése, az adokotelezettség teljesitésének
megkdnnyitése.

E fejezetben tobb helyen szerepel az ,, adatbejelentés” illetve a ,, bevallds” fogalom, amely céljat és
Iényegét tekintve ugyanaz, csak mas adonemekkel hozhatdak 6sszefiiggésbe.

A Kkivetéses adok esetében (épitményadd, a maganszemély kommunalis addja) adodzodnak
adatbejelentést kell tennie, s az alapjan torténik az adokdtelezettség hatarozattal valé megallapitasa.
Bevallast kizarélag onadézas vonatkozasaban kell tenni (idegenforgalmi ado, talajterhelési dj),
amikor az ad6zod, vagy adofizetésre kotelezett allapitja meg az ado alapjat, annak Osszegét, illetve a
kedvezményeket, mentességeket.

Adatbejelentés (bevallas) és adofizetés

A gyakorlatban szdmos problémat okoz az adatbejelentési (bevalldsi) és az adofizetési kotelezettség
téves értelmezése.

Mind a Htv., mind pedig a helyi adorendelet értelmezése soran tobbszor lett hangstlyozva az alanyi és
a targyi adomentesség. A targyi adomentesség azt jelenti, hogy akiket jogszabaly ilyen mentességben
részesit, rajuk nem terjed ki a jogszabaly hatalya. Nekik ennek megfeleléen - egy kivérellel -
adatbejelentést, bevallast sem kell tenniiik.

A Htv. alapjan ilyen az allam, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi onkormanyzat, a koltségvetési
szerv, az allam altal alapitott vagyonkezeld alapitvany fenntartdsaban allé kdzhasznu szervezetként
mitkodo felsOoktatdsi intézmény, az egyhazi jogi személy, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., a
Maradvanyvagyon-hasznositd Zrt., a Nemzeti Eszkozkezeld Programban részt vevé Lebonyolitd, az
Allamadodssag Kezeld Kozpont Zrt., a biintetés-végrehajtasért felelés miniszter feliigyelete ala tartozo
blintetés-végrehajtasi gazdalkodd szervezet, valamint a helyi ipar(izési adé vonatkozasdban az MNB,
az Orszagos Betétbiztositasi Alap, a Szanalasi Alap.

A fent emlitett kivétel, mely esetben e szervezeteknek bevallast kell tenni, az idegenforgalmi adora
vonatkozik, mivel abban az esetben adobeszedésre kotelezettként vannak jelen a jogviszonyban, vagyis a
szallast igénybevevok altal megfizetett adot — mint kozvetiték — valljak be és fizetik meg.

A helyi adorendelet alapjan a maganszemélynek nem kell épitményado adatbejelentést tennie a
lakdsa (lakoéhaza) utan (kivéve ha vallalkozasi célt szolgal), mert az kommunalis adofizetési
kotelezettség hatalya ala tartozik. (Ok maganszemély kommunalis adoja adatbejelentést tesznek.)

Aki alanyi adémentességben részesiil (pl. hadigondozott, latdsi fogyatékos személy) csak az add
megfizetése alol mentesiil, adatbejelentési kotelezettsége az Art. 141. § (5) bekezdése alapjan fennall;
az adohatosag a fizetendd adorol, az addfizetés modjardl és idejérdl, tovabba - ha térvény elbirja — az
adoalaprol, az adomentességrol vagy adokedvezményrdl az adatbejelentés, bevallds adatai alapjdn
hataroz.

fgy aki bevallasi, adatbejelentési, valtozas-bejelentési kitelezettségét nem, hibasan vagy hianyosan
teljesiti, az Art. 220-221. §-a alapjan a hidnypotldasra felhivis kotelezd alkalmazdsdat kovetGen
tételesen meghatarozott 0sszegili, tehat nem mérlegelési jogkdrben megallapitott mulasztasi birsaggal
sujthato.
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A feltételes alanyi adémentesség: valamennyi helyi adé alol mentes az egyesiilet, az alapitvany, a
kozszolgaltatd szervezet, a koztestilet, az dnkéntes kolcsonds biztositd pénztar, a magannyugdij-
pénztar és — kizdrolag a helyi ipariizési ado aldl — a kézhasznt, kiemelkedéen kdzhasznu szervezetnek
mindsiilé nonprofit gazdasagi tarsasag.

E mentesség abban az addéévben illeti meg az adéalanyt, amelyet megel6z6 adoévben folytatott
tevékenységébdl szarmazo jovedelme (nyeresége) utan sem bel-, sem kiilfoldon adofizetési
kotelezettsége nem keletkezett.

Epitmény-, illetve telekado esetén még az is tovabbi feltétel, hogy a mentesség azon épiilet, épiiletrész,
telek utan jar, melyet az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként, vagy a magyar allam
tulajdonaban allé ingatlanon fennallé vagyoni értékii jog jogositottjaként bejegyzett addalany
kizarolag a 1étesitd okiratban meghatarozott alaptevékenysége, fotevékenysége kifejtésére hasznal.

A feltételek meglétérdl adodalany ad6év majus 31-ig irdsban koteles nyilatkozni, amely adobevallasnak
(adatbejelentésnek) mindsiil.

2023. januar 1-jét kovetoen az alapitvanynak a feltételes adomentesség igénybevételéhez azt is
igazolnia kell, hogy a Civil térvény szerinti kozhasznt jogallast megszerezte. (2011. évi CLXXV.
torveny az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodésérdl és
tamogatasarol.) Ennek hianyaban az alapitvany a feltételes mentességre tekintettel meg nem fizetett
2020-2022. évi adot késedelmi potlékkal novelt 0sszegben koteles megfizetni.

2023. januar 1-jétol az egyesiilet, az alapitvany és a nonprofit gazdasagi tarsasag vonatkozasaban
a fent irottaktol (feltételes adomentességtdl) eltérd szabalyozas 1épett hatalyba. Eszerint mentes az
épitményado (és telekado) aldl az egyesiilet és az alapitvany, ha az allami tulajdont terhelé vagyoni
értékli jog jogositottjaként szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban. Ezent(l mentes még az allam
tulajdonaban allo, az érintett allami ingatlanon kozfeladatot ellatdé nonprofit gazdasagi tarsasag is.
(Tlyenkor semmilyen mas feltételnek nem kell teljesiilni, nem kell majus 31-ig nyilatkozatot
benyujtani, adatbejelentés benytjtasara azonban kdtelezettek.)

A bejelentési, valtozds-bejelentési kitelezettség

Az Art. 18.§-a alapjan az adozd az Onkormanyzati addhatdsag hataskorébe tartozd add esetén az
adokotelezettség keletkezését, annak bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil - erre rendszeresitett
nyomtatvanyon - jelenti be az dnkormanyzati adéhatoésaghoz.

Ehhez hasonl6 szabalyozas szerepel az Art. 2. melléklet 11./A/4. pontjaban, amely az adokotelezettség
keletkezésére vonatkozo bejelentést kiegésziti a valtozas bejelentési kotelezettséggel. Az addzonak az
épitményadordl, (a telekadorol), a maganszemély kommunalis adoéjarol az adokotelezettség
keletkezését, illetve valtozasat kovetd 15 napon beliil kell adatbejelentést teljesiteni. Ujabb
adatbejelentést mindaddig nem kell benyujtani, amig ad6z6 koriilményeiben, vagy az add targyaban
nem kovetkezik be adokotelezettséget érintd valtozas.

Adozonak minden olyan adatot, tényt vagy egyéb koriilményt be kell jelentenie, amely az adofizetési
kotelezettségével kapcesolatban van, vagyis azt médositja, megsziinteti.

Tehat a helyi adok tekintetében mas hatésagot adatszolgaltatasi kotelezettség nem terhel. Ebbol
kovetkezik, hogy ingatlan adédsvétele, valamint minden més, épitmény addztatasra kihato jogi tény
esetén (pl. haszonélvezeti jog) nem elegendd azt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni, hanem
adozonak egyben kotelessége bejelenteni az adohatosagnak; pl. adasvételi szerzodés megkiildésével
vagy valtozas-bejelentési nyomtatvany benyujtasaval, mely letdltheté az Onkormanyzat honlapjarol.

A hatosagi eljaras — adokivetés szabalyai
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Az Onkormanyzati adohatdsdg az adatbejelentés adatai alapjan kivetéssel allapitja meg a fizetendd
adot, az adofizetés maodjat, idejét, az adomentességet illetve az adokedvezményt az alabbi adonemek
tekintetében:

- az épitményado,
- amaganszemély kommunalis adoja.

Ezen adonemek vonatkozasaban tehat adozonak az Art. 141. § (4) bekezdése alapjan adat-bejelentési
(bevallasi) kotelezettsége keletkezik.

E bejelentések azonban néhdny esetben hianyosak (pl. nincs feltiintetve az adotargy alapteriilete, vagy
megszerzésének idSpontja) vagy valotlan adatot tartalmaznak (pl. ad6z6 60 m? alapteriiletii lakast
jelent be, mikdzben az ingatlan-nyilvantartasban ennél nagyobb alapteriiletet szerepel).

Art. 141. § (6)-(7) bekezdései alapjan: ha az ad6zo (adat) bejelentése, bevallasa hianyos, valdtlan vagy
téves adatokat tartalmaz,

a) az adohatosag legfeljebb tizen6t napos hatarid6 tiizésével az ad6z6t hianypdtlasra hivija fel és a
hianypétlasra figyelemmel allapitja meg az adot;

b) e hataridé6 eredménytelen eltelte esetén (az ad6zd egyidejii értesitése mellett) az ado-
megallapitasi eljards megsziintethetd, s az add adoellenérzés keretében allapithatd meg;

c) helyi ado esetében az ado a kozhiteles nyilvantartasok (pl. ingatlan-nyilvantartas), vagy az
épitésiigyi hatosag Art. 86. § szerinti adatszolgéltatdsabol tudomdsra jutdé adatok alapul-
vételével is megallapithatd, amennyiben az adatok ismeretében a tényallas tisztazott.

A ) pont alapjan tortént adokivetés a tovabbiakban sem mentesiti adozot az adat-bejelentési
kotelezettsége alol. Amennyiben ezt nem teljesiti, az Art. 221. §-a alapjan mulasztasi birsag
kiszabasanak van helye.

Ha a bevallas alapjan megtortént az adokivetés, (helyi kivetéses ado estén) adozonak lehetdsége van
arra, hogy adatbejelentését az ado-megallapitashoz valo jog eléviiléséig modositsa.
Az adohatésag ezt adodellendrzés utjan teheti meg, szintén az add-megallapitasahoz valo jog
eléviiléséig, amennyiben addz6 adat-bejelentési kotelezettségét elmulasztotta, vagy adohatosag az
adatbejelentés adataitol eltérd tényallast allapit meg. (Ot éves eléviilési szabdly: pl. 2025-ben a 2020.
adoév még ellendrizhetd, de a 2019. évi, illetve az azt megel6z6 id6szak mar nem.)

Példa: Adozé 2020-ban addbevallast nyujtott be 72 M?-es lakdasdrdl, melyre nézve 2020-ban hatdrozattal
megtortént az adokivetés. Adozé a kivetett adot minden évben pontosan fizette. 2025-ben az adonyilvantartasban
nem szerepld ingatlanok felderitése soran az ingatlan-nyilvantartds adataibol kideriilt, hogy lakdsa 125m?
alapteriiletii. llyen esetben; mivel az ingatlan-nyilvantartas egy kozhiteles nyilvantartis (az abba bejegyzett
jogokat és tényeket az ellenkezd bizonyitasdig mindenki koteles elfogadni), adozdval szemben adodellendrzést
kell lefolytatni, kivéve, ha adatbejelentését ezt megel6z6éen mddositotta.

A befizetések elszamoldsa (Art. 70. §-t6l)

Adobhatésag az addzd adokotelezettségét, koltségvetési tdmogatasi igényét, valamint a teljesitett
befizetést ¢s kiutalast az ad6z6 addszamlajan tartja nyilvan. Adozo adokotelezettségeit a bevallas,
illetve adohatosag vagy mas hatosag hatarozata, a befizetéseket és kiutaldsokat a pénzintézet illetve a
posta bizonylatai alapjan kell nyilvantartani.

Atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén a jogelddot megilleté tulfizetést, illetve terheld tartozast a
jogutod adoszamlajara kell atvezetni.

Ha ad6zo a tartozasat csak részben egyenliti ki, a koztehernemenkénti befizetést az esedékesség
sorrendjében kell elszamolni.

Példa: adozo a 2024. évben nem fizetett épitményadot, majd 2025-ben a targyévit befizeti. llyenkor a 2025-ben
befizetett adot a 2024. évre kell elszamolni, a 2025. évi adészamla pedig tartozast fog mutatni.
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Az adodhatésagndl nyilvantartott tartozds Osszegét csokkenteni kell a nyilvantartott tulfizetés
Osszegével.

Tulfizetés keletkezik, ha adozd szamlajan adofizetési kotelezettségét meghaladd oOsszeg all
rendelkezésre. Ebben az esetben ad6z6 kérelmére a tulfizetés Gsszegét az altala megjeldlt adonemre,
fizetési kotelezettségre kell elszamolni.

Ha ado6zonak nincs tartozasa és bevallasi kotelezettségeinek is eleget tett, rendelkezhet (erre
rendszeresitett nyomtatvany kitoltésével) a fennmarado Gsszeg visszatéritésérol.
Rendelkezés hidnyaban a talfizetést a késébb esedékes ado kiegyenlitésére kell elszamolni.

A talfizetés csak akkor térithetd vissza, ha addzonak nincs nyilvantartott adok modjara behajtando
koztartozasa.

Az ugyanazon adohatosagnal nyilvantartott, de téves adoszamlara fizetett adot, vagy egyéb fizetési
kotelezettséget teljesitettnek kell tekinteni. A tévesen befizetett Osszeget a befizetd a tulfizetésre
vonatkozo szabalyok szerint igényelheti vissza.

Ha az adoszamla ezer forintot meghalad6 Osszegli tartozast vagy tulfizetést mutat, adohatosag az
adoz6 addszamlajanak adonemenkénti egyenlegér6l, annak részletezésérol és a tartozas utdn
felszamitott késedelmi  potlékrol  szeptember 10-ig  adozot  értesiti.  (465/2017.(X11.28.)
Kormanyrendelet 22. § (1) bekezdés b) pont)

Azt az adozot, aki bevallas benyujtasara, adatszolgaltatas teljesitésére elektronikus ton kotelezett,
vagy valasztdsa szerint elektronikusan nyujtotta be bevalldsat, addszamlaja egyenlegérél
elektronikusan, a hivatalos elérhetdségen kell értesiteni.

A hatoésagi atvezetés szabalya: (Art, 74/A. §)

Az adozot megilletd tulfizetés Osszege hivatalbdl elszdmolhaté az ad6zot terheld tartozasra, addk
modjara behajtandd koztartozasra, a megkereséseken alapuld pénzkdvetelésekre, az altalanos
kozigazgatasi rendtartas alapjan behajtando koztartozasra.

Errdl adozot végzéssel értesiteni kell, amely a fellebbezésre tekintet nélkiil végrehajthato.

Fizetési konnyités és adomérséklés

Ezen eljarasok lefolytatasara ad6zo vagy képviseldje, az ad6 megfizetésére kotelezett személy, a
felszamold és a végelszamolo altal benytjtott kérelem alapjan van lehet6ség. Adohatosag az eljaras
soran kotve van a kérelemben irottakhoz (kérelemhez kétottség elve), vagyis csak olyan adonem
vonatkozasaban és csak olyan mértékben donthet, melyet ad6z6 kérelmezett.

Példa: adozo adomérséklés iranti kérelmet nyujtott be épitményado szamldjan taldlhato adohatralék miatt.
Eljaras soran kideriil, hogy kommundlis adoszamldjan is hatralék mutatkozik, melyre kérelme nem terjed ki.

Ez esetben addzot nem kell hidnypoétlasra felhivni, addhatdsag kizardlag a kérelemben irott épitményadd
vonatkozasdban folytatja le az eljarast.

Az elséfoku fizetési konnyitési és adomérséklési eljaras illetékmentes.

Illetékkdteles a tovabbiakban is az ado- és értékbizonyitvany kiallitasaval kapcsolatos eljaras,
valamint a kozigazgatasi hatosagi jogorvoslati eljaras.

llyen esetekben az illetéket az eljaras meginditasakor atutalassal kell teljesiteni a Budapest II. Keriileti
Onkormanyzat illetékbeszedési szamlajara. Az illetékfizetés elmulasztasa nem akaddlya az eljaras
lefolytatasanak. Ez esetben az esedékességkor meg nem fizetett eljarasi illeték és mulasztasi birsag
Osszegét hatarozattal kell k6zolni ad6zoval oly modon, hogy az eljarasi illetéket a hatarozat kozlésétol
szamitott 8 napon belill az illetékbeszedési szamlara birsdg nélkiil lehet megfizetni. E hatéridd
eredménytelen elteltét kovetden az illeték és a birsag 6sszege egyiitt esedékes és végrehajthato.
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A) Fizetési konnyités (fizetési halasztas és részletfizetés)
Engedélyezésének altalanos feltételei (maganszemély, illetve nem maganszemély esetén):

- fizetési nehézség kialakuldsa kérelmezonek nem rohato fel, vagy annak elkeriilése
érdekében ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben tdle elvarhato; pl.: a fizetési
nehézség elére nem lathatd koriilmény miatt alakult ki, mely kovetkeztében indokolt
kiadasok keletkeztek. Ilyen lehet pl. lakasban, irodaban tiizeset, vagyon elleni
blincselekmények,

- fizetési nehézség atmeneti jellegii, vagyis az add késébbi megfizetése valosziniisithetd;
pl. kordbbi évek adoit, vagy részletfizetés esetén a részleteket hatariddre teljesitette.

Természetes személy esetében a fizetési nehézség felrohatosaganak vizsgalata nélkil is
engedélyezhetd fizetési konnyités, ha kérelmezd igazolja vagy valdszintsiti, hogy az ad6 azonnali
vagy egyosszegli megfizetése csaladi, jovedelmi, vagyoni és szocidlis koriilményeire tekintettel stlyos
megterhelést jelent. (Ez pl. vagyon- vagy jovedelemigazolasokkal, egészségiigyi kiadasokkal
igazolhato.)

Természetes személy vagy egyéni vallalkozo esetén fizetési konnyités a felrohatosag vizsgalata nélkiil
szintén engedélyezhetd, ha pénziigyi intézménnyel szemben hitelszerzodés, kolcsonszerzodés alapjan
fennalld kotelezettségei torleszté-részleteinek megemelkedése vagy ezzel érintett hitelszerzodés
felmondasa aranytalanul stilyos megterhelést jelent, tovabba az addssagrendezési eljaras soran.

A beszedett adora fizetési konnyités nem engedélyezhetd.

Az eljaras soran késedelmi potlékot kell felszamitani, melynek idGtartama attol fligg, hogy a
kérelemnek helyt ado, vagy elutasité dontés sziiletik. A potlék kiszabasa kivételes méltanylast érdemld
esetben mell6zhetd. Fontos szabaly, s adozd figyelmét a hatarozatban fel kell hivni arra, hogy
amennyiben a feltételeket, vagy a meghatarozott részleteket nem, vagy nem megfeleléen teljesiti, a
kedvezmény érvényét veszti, és a tartozas jarulékaival egyiitt egy 0sszegben valik esedékessé.

A fizetéshalasztast, részletfizetést engedélyezo hatarozatban a kedvezmény feltételekhez kotheto.

Automatikus részletfizetési kedvezmény:

Legfeljebb egymillié forint Osszegli adotartozas esetén a természetes személy adozo - ideértve a
vallalkozasi tevékenységet folytatd, AFA fizetésre kotelezett természetes személyt is - kérelmére
évente egy alkalommal legfeljebb 12 havi potlékmentes részletfizetés engedélyezhetd - a feljebb irott
altalanos feltételek vizsgalata nélkiil is.

Ha addz6 az esedékes részlet befizetését nem teljesiti, a kedvezményre vald jogosultsagot elveszti, s a
tartozas egy Osszegben valik esedékessé.

2023. oktober 12. napjatol a nem természetes személy ad6zo kérelmére is lehet legfeljebb egymillio
forint Gsszegli adotartozasra évente egy alkalommal maximum hat havi potlékmentes részletfizetést
engedélyezni.

Az automatikus részletfizetés engedélyezésérdl hatarozatot kell hozni, mely ellen fellebbezésnek helye
nincs.

B) Adémérséklés

Az adomérséklés lényegét tekintve jelentdsen eltér a fizetési konnyitéstol, mivel ez esetben adohatosag
az ado (birsag vagy potlék) tartozast mérsékeli vagy elengedi. Jellegét tekintve heterogénebb az
adokonnyitésnél, mert eltérd szabaly vonatkozik arra, hogy:

- természetes személyre vagy mas adozora, illetve

- ado-, birsag vagy potléktartozas mérséklésére vagy elengedésére vonatkozik.
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Természetes személy kérelme alapjan mind az ad6, mind a birsag vagy potléktartozas mérsékelhetd
vagy elengedhetd, ha annak megfizetése az addz6 és a vele egyiittéld kozeli hozzatartozoknak a
megélhetését sulyosan veszélyezteti.

Itt tehat a mindennapi megélhetés stulyos veszélyeztetettsége vizsgalando oly modon, hogy ados és a
vele egyiitt €16 hozzatartozok vagyoni, jovedelmi és szocialis viszonyait egyiittesen kell figyelembe
venni. (Szamitasba kell venni a haztartason kiviili hozzatartozo altal nyujtott tamogatasokat is.)

Ilyenkor a tényallas tisztazasa érdekében a helyszinen kornyezettanulmany felvételére keriilhet sor,
vagy adatlapot kiildiink ki a kitoltésre vonatkozd hataridd kitlizésével hidnypotldsi végzésben. A
jegyz6konyv/adatlap tartalmazza addzo, illetve a hozzatartozoi jovedelmét, valamint a havi
rendszerességgel ismétlodo kiadasait (rezsi, gyogyszer, hiteltorlesztés, stb.). Tartalmazza tovabba a
tulajdonukban 1év6 nagyobb értékli ingdsagokat, ingatlanokat, vagyoni értékli jogokat, a lakisok
felszereltségét, berendezettségét.

A jovedelmi helyzet pl. a NAV altal kiadott jovedelemigazolassal, nyugdijszelvénnyel, illetve egyéb,
jarandésagot megallapitd hatarozattal igazolhato.

Fontos!! Ha ad6zé rendelkezik olyan vagyontargyakkal, amelyek a mindennapi megélhetéshez
nélkiilozhetdoek (pl. tobb lakés, nyaralo, gépjarmil) akkor a tartozas megfizetése nem veszélyezteti
stlyosan a megélhetést.

Adohatosag a mérséklést (adozd teljesitoképességéhez mérten) az adotartozds egy részének a
megfizetésé¢hez kotheti.

A vallalkozasi tevékenységet folytato természetes személy, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén az
adomérséklésre sokkal szigoriibb szabalyok vonatkoznak.

Itt kizarolag potlék- ¢és birsagtartozds mérsékelhetd (engedhetd el), s az is csak kivételes
méltanyossagbol, kiilonosen, ha annak megfizetése a gazdalkodasi tevékenységet ellehetetlenitené.
Tehat a potlék vagy birsag megfizetése esetén cs6d- vagy felszamolasi eljarasra keriilne sor.

Ez esetben a hangsuly azon van, hogy amennyiben a racionalis gazdalkodas a birsag és potlék
mérséklésével vagy torlésével helyreallithato, akkor ez a fajta méltdnyossdg gyakorolhatd. (PL
felszamolas alatt allo gazdasagi tarsasag esetén ez nem jarhaté ut, mert ott a gazdalkodasi tevékenység
mar ellehetetleniilt.)

A potlék és birsag mérséklése ez esetben az adotartozas egy részének, vagy egészének megfizetéséhez
kotheto.

A kézbesitési kifogdasra vonatkozo szabdlyok

Az Air. rendelkezései alapjan mas szabalyok vonatkoznak a nem maganszemély adozokra, illetve mas
szabalyok a természetes személyekre.

Nem természetes személy ad6zé csak akkor terjeszthet eld kézbesitési kifogast, ha a kézbesités a
hivatalos iratok kézbesitésére vonatkozd jogszabalyok, vagy az Eiisztv. megsértésével tortént. (A
kézbesités szabalyait a Postai szolgaltatasokrol szold 2012. évi CLIX. térvény (Postatv.), a Postai
szolgaltatasok nyujtasanak ¢és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai szolgéltatds részletes
szabalyairdl szold6 335/2012.(XI1.4.) Kormanyrendelet, valamint a Digitalis allamrol és a digitalis
szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023. évi CIII. térvény (Daptv.) tartalmazza.)

Természetes személy adozo (vagy az eljaras egyéb résztvevdje) a fent irott eseten tal, akkor is
eléterjeszthet kézbesitési kifogast, ha onhibajan kiviili okbol nem vehette at a hivatalos iratot. Ez
iranyado akkor is, ha a kézbesités elektronikus uton tortént. Ilyen esetekben mindig vizsgalnunk kell a
maganszemély ad6z6 vétkességét arra vonatkozoan, hogy felrohato-e neki az atvételi kotelezettség
megszegese.

A kézbesitési kifogas benyujtasanak hatarideje: a kézbesitésrol valo tudomasszerzéstol szamitott 15
napon beliil, de legkésébb a kdzléstdl szamitott 45 napos jogvesztd hataridén beliil terjesztheto eld.
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Végrehajtasi eljaras soran, ha ad6zé a végrehajtast megel6zé fizetési felszolitasbol, vagy a
végrehajtasi eljards meginditasa alapjan szerez tudomast véglegessé valt kotelezettségérdl, a kifogas a
fizetési felszolitas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil akkor is eléterjeszthetd, ha a kézbesitéstol
szamitott 45 nap eltelt. A végrehajtasi eljaras soran kézbesitési kifogas eléterjesztésének - kivéve,
ha torvény eltéréen rendelkezik - nincs helye.

Ha az adohatosagi irat a kézbesités eredménytelensége miatt érkezik vissza, az iratot a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. (Kézbesitési eredménytelenséget szamos indok
eredményezhet, pl.: nincs megfeleld levélszekrény, a kézbesitd nem jut be az ingatlanba, atvétel
megtagadasa, stb.) Fontos, hogy a kiildemény az ad6zé vagy képviselgje adohatéosaghoz bejelentett
cimére legyen kézbesitve.

A kézbesités eredménytelenségét legtobb esetben a ,nem kereste” jelzéssel visszaérkezett
kiildemények jelentik.

Hivatalos iratot a posta két alkalommal kisérel meg kézbesiteni. Az addézd vagy képviseldje
adohatosaghoz bejelentett cimére feladott irat kézbesitésének masodik megkisérlését kovetden az irat
postai letétbe kertil, ahol azt a cimzett a masodik értesitéstdl szamitott 5 munkanapon beliil atveheti.
Amennyiben a cimzett ezt a masodik értesitést kovetd 5 munkanapon beliil nem veszi 4t, és a posta az
at nem vett iratot ,,nem kereste” jelzéssel visszakiildte az adohatdsagnak, az iratot kézbesitettnek kell
tekinteni.

Az Daptv. 27. §-a alapjan az elektronikus kapcsolattartds soran a kézbesitésre az alabbi szabalyok
vonatkoznak:

A hivatalos elérhetdségre kézbesitett killdemény kézbesitettnek mindsiil,

a) ha a hivatalos elérhet6séget biztositd szolgaltatd a kiilldemény tigyfél altal torténd atvételét
igazolja vissza, az igazolasban feltiintetett idépontban,

b) ha a hivatalos elérhet6séget biztositd szolgaltatd azt igazolja vissza, hogy a kiildeményt a cimzett
masodszori értesitése ellenére nem vette at, a masodik értesités igazolasban feltiintetett idépontjat
kovetd 6todik munkanapon.

Adohatosagi irat sajat kézbesitével is kézbesithet6é, tehat az adohatdsaggal kozszolgalati
jogviszonyban, munkaviszonyban, egyéb szolgalati jogviszonyban allo kézbesité utjan. Az irat sajat
kézbesitd utjan torténd kézbesités megkisérlésének napjan akkor is kézbesitettnek mindsiil, ha ad6zo,
vagy az irat atvételére jogosult az atvételt megtagadta. Az adohatdsagi iratot ilyen esetben is az veheti
at, aki a postai uton torténd kézbesités esetén atvételre jogosult.

A Kkézbesitési kifogasban minden olyan tényt, koriilményt elé kell adni, amely a kézbesités
szabalytalansagat igazolja, vagy az adozo (eljaras egyéb résztvevoje) részér6l az Onhiba hidnyat
valdszintsiti.

A kézbesitési kifogas elbiralasa végzéssel torténik.

Ha az adohatdsag a kifogasnak helyt ad, a kifogasolt kézbesitést kvetden tett intézkedéseket, valamint
az eljarast a kézbesités idépontjatol a sziikséges mértékben meg kell ismételni.

Amennyiben a kifogas végzéssel elutasitasra keriil, az ellen onallo fellebbezésnek van helye. (A
késedelmesen eléterjesztett kérelmet vissza kell utasitani.)

A kifogasnak sem az eljaras folytatasara, sem pedig a végrehajtasra nincs halaszté hatalya. A
végrehajtasi eljaras azonban kérelemre vagy hivatalbol felfliggeszthetd, ha a kérelemben eldadottak
alapjan annak elfogadasa valdszinUsitheto.

Adoigazolas kidllitdsa irant kezdeményezett eljards (Art. 126. §)
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Az ado6zés rendjérdl szolod torvényben meghatirozott adohatdsagi igazolas kiéllitasa irdnti eljaras
kérelemre indul, melyet a kérelem beérkez¢ését6l szamitott 6 napon beliil kell teljesiteni.

A kérelmet kizarolag az erre a célra rendszeresitett nyomtatvany kitoltésével lehet eléterjeszteni, mely
az Onkormanyzat honlapjarol letoltheto.

Adozo a kérelemben feltiinteti a felhasznalas céljat, és 2021. januar 1. napjatél megjeloli azt a
szervet, szervezetet, vagy mas, az adozotol eltérd személyt is, amelynek eljarasaban a hatosagi
bizonyitvanyt fel kivanja hasznalni. (Ennek oka, hogy a hatésdgi bizonyitviny esetleges modositasa
vagy visszavondsa esetén értesiteni lehessen azt a hatosagot vagy egyéb szervet is, amelynek
eljardasdban a hatosagi bizonyitvinyt felhasznaltdik.)

Az adohatosagi igazolasok kiallitasa illetékmentes.

Az dnkormanyzati adohatosag kétfajta adoigazolast allithat ki.
I. Altalanos adéigazolas, amely tartalmazza:
- kiadasdnak napjan vagy a kiadas iranti kérelemben megjelolt napon az adohatosagnal

fennall6 adotartozast vagy annak hianyat,

- kiallitds napjaig eldirt valamely adonemre vonatkozd adatbejelentési, bevallasi és
adofizetési kotelezettség elmulasztasat,

- végrehajtasra vagy visszatartdsra atadott kdztartozasokat.
1. Nemleges adéigazolas

Igazolja, hogy az adézonak az igazolas kiallitasanak napjan, vagy a kérelemben megjeldlt
napon az adohatosagnal nyilvantartott tartozasa, valamint végrehajtasra vagy
visszatartasra atadott koztartozasa nincs.

Nemleges adoigazolds csak abban az esetben adhaté ki, ha adozd egyéb
adokotelezettségeinek is eleget tett, vagyis bevallasi kotelezettségét is teljesitette. Adat-
bejelentés/bevallas hianyaban kizardlag altalanos ado6igazolas adhato ki!

A hatdsagi bizonyitvany hatarozatnak mindsiil.

Ha ad6z6 valdtlan, vagy olyan adat igazolasat kéri, amely az adohatosag nyilvantartasaban nem
szerepel, a hatdsagi bizonyitvany kiadasat meg kell tagadni.

Adotartozdssal rendelkezd adozok adatainak énkormdnyzati adohatosdgi kizzététele

Az onkormanyzati adohatosag helyi adé vonatkozasaban az Otszazezer forintot elérd, 90 napon
keresztiil folyamatosan fennalld adoétartozassal rendelkezé jogi személy, egyéb szervezet és
vallalkozasi tevékenységet végzo természetes személy nevét, elnevezését, székhelyét, telephelyét,
adoazonosito szamdt és az adotartozds 0sszegét a helyben szokasos mddon kozzéteheti. (Art. 130. § (1)
bekezdés)

2024. januar 1-jétdl e kdzzétételi lehetdség maganszemélyék adohatraléka tekintetében megsziint.

V1. fejezet

A belfoldi gépjarmiivek adoja
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A gépjarmiadorol szolo 1991. évi LXXXIL. torvény (Gjt.) 2021. januar 1. napjatél hatalyos 9. § (1)
bekezdése alapjan a gépjarmiiadéval kapcsolatos adohatosagi feladatokat az adllami adé- és
vamhatosag latja el.

A 2021. januar 1-jét megel6z6 idGszakra es6é gépjarmii-adokotelezettséggel Osszefliggd adohatdsagi
feladatokat - eléviilési idon beliil - tovabbra is a jegyz0 latja el, vagyis kivetéssel megallapithatja a
belfoldi gépjarmiivek adojat, behajthatja az adohatralékot, valamint az egy évi adotételt meghalado
adotartozas esetén kezdeményezheti a gépjarmi forgalombol vald kivonasat.

VII. fejezet
A talajterhelési dij

Az Orszaggyiilés 2003. novemberében elfogadta a kérnyezetterhelési dijrol szolo 2003. évi LXXXIX.
torvényt (tovabbiakban: Ktdt.), melynek 26. § (4) bekezdése felhatalmazta a telepiilési
onkormanyzatokat, hogy a talajterhelési dij helyi szabalyozasardl szolo rendeletiiket — a térvényben
foglalt szabalyozas keretében — megalkossak.

A torvény célja a kornyezethasznaloknak a természet megodvasara szolgaldo tevékenységre valod
Osztonzése.

A felhatalmazas alapjan Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete
12/2008.(V.20.) rendeletével elfogadta a talajterhelési dij helyi szabalyozasat, melyet a Ktdt. 2012. évi,
egységdijra vonatkozd mddositasat kovetden 27/2012.(X.19.) dnkormanyzati rendeletével modositott.

A talajterhelési dijbol szarmazo bevétel csapadékviz elvezetés céljara keriil felhasznalasra.

A rendelet hatalya Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén azon
kibocsatora terjed ki, aki a miszakilag rendelkezésre allo kdzcsatornara nem kot ra, és helyi
vizgazdalkodasi hatosagi engedélyezés alapjan szennyvizelhelyezést — ideértve az egyedi zart
szennyviztarozot is — alkalmaz.

(Ha a kozcsatornat év kozben helyezik {izembe, a dijfizetési kotelezettség a kibocsatot a kozcsatorna
tizembe helyezését koveto 90. naptol terheli.)

Nem terheli dijfizetési kotelezettség azt a kibocsatdt, aki kiilon jogszabalyok szerint egyedi szennyviz-
elhelyezési kislétesitményt, illetve egyedi szennyviztisztitdé kisberendezést alkalmaz és a kibocsatas
kozvetlen kornyezetében a kibocsato altal 1étesitett megfigyeld objektumban a talajjal kapcsolatban 1évé
felszin alatti vizben a kibocsato altal évente vizsgalt nitrat-, ammonium-, szulfat-, kloridtartalom egyik
komponens tekintetében sem haladja meg 20%-kal a 2005. évben, illetve a kozcsatorna lizembe
helyezését kdvetd honapban végzett alapallapot-felmérés keretében mért értékeket.

A talajterhelési dij mértékének meghatarozasa

A talajterhelési dij mértékét a talajterhelési dij alapja, az egységdij, valamint a kozigazgatasi teriiletre
vonatkozo teriiletérzékenységi szorzo hatarozza meg.

A talajterhelési dij alapja: A szolgaltatott, vagy egyedi vizbeszerzés esetén a méréssel igazolt
felhasznalt, illetve mérési lehetdség hidnyaban az atalany alapjdn meghatarozott viz mennyisége,
csokkentve a kiilon jogszabaly szerinti locsolasi célu felhaszndlasra figyelembe vett viz
mennyiségével.

A dij alapja csokkenthetd azzal a szamlakkal igazolt mennyiséggel, melyet a kibocsatd szennyviz-
tarolojabol olyan arra feljogositott szervezettel szallittat el, amely a folyékony hulladék jogszabalyi
eléirasok szerinti elhelyezését igazolja. (Ennek igazoldsdara a szamlik megdrizenddk!)

Egyedi vizbeszerzés esetén (nem ivoviz-rendszerbdl nyert viz) a felhasznalt vizmennyiség atalany
mértéke 0,1 m*/fé/nap.
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A talajterhelési dij egységdijanak mértéke: 1 200 forint/m?3,

A teriiletérzékenységi szorzo: A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo
telepiilések besorolasarol szold 27/2004.(X11.25.) KvVM. rendelet melléklete ,,fokozottan érzékeny,
érzékeny, kevésbé érzékeny” kategoriaba sorolja az orszag egyes telepiiléseit.

E mellékletben talalhato tablazat alapjan Budapest II. keriilete a ,,fokozottan érzékeny” kategoridba
van sorolva.

A teriiletérzékenységi szorzo a Ktdt. 3. szamu melléklete szerint attol fliggden valtozik, hogy milyen
az adott teriilet érzékenységi besoroldsa. Ennek megfelelden ,,fokozottan érzékeny”: (szorzé: 3,0),
»erzékeny”: (szorzo:1,5), vagy ,.kevésbé érzékeny”: (szorzo: 1,0).

Fentiek alapjan Budapest I1. keriiletre vonatkozo teriiletérzékenységi szorzé: 3,0.

A talajterhelési dij mértéke:
TID=AXEXT
ahol:

TTD: a fizetendd éves talajterhelési dij

A: a dijfizetési alap (m?)

E: egységdij (forint/m?3)

T: atelepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozo teriiletérzékenységi szorzo

Példa: kibocsdté méréssel igazoltan 2024. 01. 01-t61 2024. 12. 31-ig elhasznalt 146 m3 vizet. Szamldakkal
igazoltan 50 m® szennyvizet szallittatott el. Mennyi lesz a fizetendé talajterhelési dij?

A dij alapja: 146 m3-50 m3=96 m®
A dij mértéke: 1 200 forint/m?3
Teriiletérzékenységi szorzo: 3

Fizetendé dij: 96 m® x 1 200 forint/m? x 3 = 345 600 forint.

Dijfizetési kotelezettség bevallasa és megfizetése
A talajterhelési dijat a kibocsatonak kell megallapitania, bevallania és megfizetni a Budapest II.
Keriileti Onkormanyzat ,,Kornyezetvédelmi alap” szamlara a targyévet koveté év marcius 31-ig.

A talajterhelési dijjal kapcsolatos 1. fokt hatdsagi feladatokat az illetékes 6nkormanyzati adohatosag
latja el.

A talajterhelési dij megfizetésére, bevallasara, ehhez kapcsolodo jogkovetkezményekre, a
megallapitashoz és a beszedéshez vald jog eléviilésére, ellenérzésre, valamint végrehajtasra az Art., az
Air., valamint az Avt. rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jegyz0 egyedi elbirdlassal, szocialis indokok alapjan az Art-ban szabalyozottak szerint
méltanyossagot gyakorolhat a talajterhelési dij megfizetésével kapcsolatban.

VIII. fejezet

Maganfozéssel kapcsolatos, jegyzoi hatdskorbe tartozo
adoigazgatasi eljards

A jovedéki adorol szold 2016. évi LXVIIL torvény (J6t.) maganfozésre vonatkozd szabalyai a helyi
adohatosag részére feladatokat allapitanak meg, melyek a 143. § (1)-(4) bekezdései alapjan az
alabbiak:

23



l. A maganf6zoének a lakohelye szerint illetékes dnkormanyzati adohatosaghoz be kell
jelentenie a maganfozésre szolgald desztillaloberendezés feletti tulajdonszerzést,
valamint a bejelentett adatokban tortént valtozast az azt kdvetd 15 napon beliil.

1. Az Onkormanyzati adohatosag ellendrzése soran a maganfézé koteles bemutatni a
desztillaloberendezés feletti jogszerli tulajdonszerzést igazolo iratot.

Maganf6z6: az a 18. életévét betdltott gyliimolestermesztd személy, aki tulajdonaban allo gyiimolccsel,
gylimodlcsbdl szarmazdé alapanyaggal ¢és parlat készitésére alkalmas, tulajdondban 4llo
desztillaloberendezéssel rendelkezik.

A desztillalé berendezésre vonatkozd bejelentési kitelezettség fliggetlen annak tényleges haszndlatatol
(parlat el6allitastol), annak tulajdonba keriilése bejelentési kotelezettséget von maga utan. Annak nem
teljesitése, valamint a maganf6zés szabalyainak be nem tartasa esetén az dnkormanyzati adohatosag a
berendezést, valamint az azon eléallitott jovedéki terméket lefoglalhatja, illetve birsaggal stjthatja.
(Jot. 105.-106. §)

A jegyz0 kotelessége, hogy a desztillaldo berendezés bejelentésérdl, valtozas-bejelentésérdl szolo
értesitést a teljesitést kovetd honap 15. napjaig, megkiildje az allami add- és vamhatosag részére.

Az allami ado- és vamhatosag az atadott maganfozott parlat szarmazasi igazolas mennyiségének
megadasaval haladéktalanul értesiti a desztillaloberendezés tarolasi, hasznélati helye szerinti
Onkormanyzatot.

IX. fejezet

Az ado- és értékbizonyitvany kidllitasara iranyulo eljdards

Az ado- és értékbizonyitvany egy hatosagi bizonyitvany, amit az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyzdje allit ki adohatosagi hataskorében. Tartalmazza:

- azingatlan és az ingatlanszerzok (tulajdonosok) adatait,

- azérték megallapitasanal figyelembe vett tényezoket, tovabba

- azingatlannak az adott iddpontban fennallé forgalmi értékét.

Az ingatlan értékbecslése a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal adohatosag rendelkezésére bocsatott
piaci Osszehasonlitd értékadatok alapjén torténik. Ennek jogalapjat az Illetékekrdl szolo 1990. évi
XCIIL torvény (Itv.) 69. §-a biztositja.

Emellett rendelkezésre allnak még adatok az adonyilvantartasbol, valamint az érintett személyek
nyilatkozataibol. Amennyiben helyszini szemle tartasa indokolt, arr6l minden esetben az érdekelt felek
értesitését kovetden keriil sor.

A hatdsagi bizonyitvany kiallitasa soran az iigyintéz6 figyelembe veszi - tobbek k6zott - az ingatlan
fekvését, megkozelithetdségét, kozmiivel valo ellatottsagat, az épiilet korat, allapotat, nagysagat, s a
nyilatkozatokban irott egyéb koriilményt.

Az eljaras lefolytatasa

- Ajegyz6 kiilon jogszabaly rendelkezése alapjan, igyfél kérelmére illetve
- hatosag megkeresésére kiallitja, illetéleg megkiildi az ado- és értékbizonyitvanyt.

Kiilon jogszabalyi rendelkezések - példaul - az alabbiak:
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- a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény. 140. § (1) bekezdése,

- a hagyatéki eljardsrol szol6 2010. évi XXXVIIL toérvény 26. § (1) bekezdése,

- a gyamhatosagokrol, valamint a gyermekvédelmi és gyamiigyi eljarasrol szolo 149/1997. (IX.
10.) Korm. rendelet 153. § (1) bekezdés b) pont, 78. § (1) bekezdés ac) pont;

- a lakéscélu allami tAmogatasokrol sz616 12/2001. (I. 31.) Korm. rendelet 21/A. § (9) bekezdés b)
pontja,

- a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény
117. § (7) bekezdése.

Ado- és értékbizonyitvany kiallitdsara tehat kiilon jogszabaly rendelkezése alapjan van lehetdség, az
pusztan abbdl a célbol, hogy valaki megtudja az ingatlana értékét, nem allithato ki.

Eljarasi illetékfizetési kotelezettség:

Altalanos esetben az Itv. 1 melléklet II1./1. pontja alapjan az adé- és értékbizonyitvany kiallitasa iranti
eljarasért ingatlanonként 4 000 forint illetéket kell fizetni. (Az illetéket Budapest II. Keriileti
Onkorményzat 12001008-00113718-00100006 szamu illeték-beszedési szamla javara kell megfizetni
vagy atutalni.)

Az Itv. 2 melléklet I./1.f) pontja, 1./6. pontja, valamint XIIL./9. pontja alapjan illetékmentes eljaras -
tobbek kozott - a birosagi végrehajtasi eljarassal, a gyamhatosagi, valamint a hagyatéki eljarassal
kapcsolatosan kiallitott ado- és értékbizonyitvany.

Az iigyintézési hataridé nyolc nap, amelybe nem szamit be a hianypodtlasra és a tényallas
tisztazasahoz sziikséges adatok kozlésére iranyulo felhivastol az annak teljesitéséig terjedo ido.

Jogorvoslati lehetoség:

Foszabaly szerint az add- és értékbizonyitvany tartalma ellen kdzvetleniil nem lehet jogorvoslattal élni,
kivéve a hagyatéki eljarassal Osszefiiggésben kiallitott ado- és értékbizonyitvanyt. Ez esetben a
hagyatéki eljarasrol szolo 2010. évi XXXVIIL. térvény (Hetv.) 26. § (1a) rendelkezése alapjan:

»(12) Az ado- és értékbizonyitvany tartalmat a jegyzé a hagyatéki leltar felvétele soran kozli az
oroklésben érdekeltekkel, akik az ado- és értékbizonyitvanyban foglaltakkal szemben az Akr.-ben
foglaltak szerint fellebbezéssel élhetnek. A jegyzd a hagyatéki leltart csak a fellebbezési hataridd
lejarta utan, ha pedig az ado és értékbizonyitvany ellen fellebbezéssel éltek, akkor a fellebbezés
elbiralasa utan kiildi meg a kdzjegyzének.”

Akr.: az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo16 2016. évi CL. torvény.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozodan, tartalmilag azzal kozvetleniil 6sszefliggd
okbdl, illetve csak a dontésbol kozvetleniil adodo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A
fellebbezést, amely illetekkoteles, indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan 1j tényre lehet
hivatkozni, amelyrdl az els6foku eljarasban az ligyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra Onhibajan
kiviil es6 ok miatt nem hivatkozott.

A fellebbezés indokaként nem fogadhato el pl. az, hogy azért nem értek egyet a megallapitott
értekkel, mert a szomszédom dragdbban adta el az ugyanolyan ingatlanat, vagy az
ingatlanko6zvetitd ismerésom szerint joval tobbet ér, stb.

Ilyen esetben bizonyitékként fogadhato el pl. ingatlan értékbecslés, ingatlanra kotott

el6szerz6dés, minden olyan dokumentum, fénykép, ami azt igazolja, hogy az ingatlan értékét az
ado-¢s értékbizonyitvanyban kozolttol a jegyzé magasabban allapitsa meg.
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Elérhetdségek:

A helyi addiigyek intézeéschez sziikseges valamennyi iigyleiras illetve nyomtatvany megtalalhaté a
www.masodikkerulet.hu honlapon az Ugyintézés/Ugytipusok/Ugyleirasok cim alatt.

Az Igazgatésag dolgozoinak kozvetlen elérhetéségei: Kozérdekii/Hivatal/Igazgatosagok, Osztalyok
cim alatt talalhato.

Elektronikus iigyintézés a

https://e-onkormanyzat.gov.hu oldalrél érhet6 el, ahol lehetdség van az addegyenleg megtekintésére
valamint az internetes bankkartyas fizetésre. (Ehhez tigyfélkapus azonositas sziikséges.)

Adoiigyi Igazgatésag (Adokivetesi ¢s Fizetéskonnyitési Osztaly, valamint Behajtasi, Szamlavezetési,
Ellendrzési Osztaly) cime: 1023 Budapest, Margit u. 2-4. (Kézponti Ugyfélszolgalat)

Adoiigyi Igazgatésag
iigyfélfogadasi rendje

Hétf6 8:00 —18:00
Kedd 8:00 - 16:00

Szerda 8:00 — 16:30
Csiitortok | 8:00 — 16:00

Péntek 8:00 - 12:00

dr. Szalai Tibor dr. Kémiives-Sziics Laszlo
jegyzd adotigyi igazgato
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