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Alapadatok: 

helyrajzi szám: 12087 

megnevezés: nyaraló, majd lakóház 

beépítési mód: szabadonálló 

szintszám: P+F+1 

funkció: lakó 

állapota: felújítandó 

helyszínrajz: 

 

 

ortofotó: 
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Építészettörténeti adatok: 

építés éve: 1913 

építtető: Lord Adolfné 

tervező: nincs adat 

kivitelező: nincs adat 

stílusa: „nemzeti” romantika 

történeti jelentősége: - 

átalakítások: 1928. - felépített épület toldalékot és manzard beépítést kap 
1932. – az épület bővítésre került egy földszintes toldalékkal 
1990. - lakásátalakítás- lakásbővítés és galériaépítés 

                                                                                                                                                

Építészeti érték ismertetése - állapota: 

homlokzatképzés: A homlokzat felületképzése kőporos vakolat, terméskő lábazattal. 
A homlokzat oromfalas felületén geometrikus fa díszítőelemek, 
nyílászárók körül helyenként téglaburkolat, rejtett redőny, 
homlokzati síkból kiugró szögletes épületrész található. Az 
kiugratott épületrész tetején nagy méretű terasz van, az épületrész 
külső felületén a terméskő burkolat, a nyílászárók mellett felfut az 
teraszig. 

bejárat/portál: 2 bejárati portállal rendelkezik 

homlokzati szerelvények: előtetők 

épületdíszek: - fa díszítő elemek a főhomlokzaton: tetőtéri homlokzati sík 
díszítése, terasz nyílászárói felett díszes fa szerkezetű 
előtető/esővető 

- kovácsoltvas erkély,  
- terméskő és nyerstégla díszítés, 

emléktábla: nem ismert 

nyílászárók: földszinten többszörösen osztott fa nyílászárók, fém ráccsal 
emeleti szinten osztatlan nyílászárók  

lépcsőház: zárt lépcsőház 

lift: - 

kapu: 2 duplaszárnyú kapu, (személyi bejáratok): 
- fa lécezett duplaszárnyú, 
- alul fémlemezes, felül fa léces kapu 

kerítés: - A kerítés terméskő lábazatos, felújított falécezéssel - (újralécezett, 
a kapuval azonos sötét zöld színre mázolt).  
- A kerítés oszlopok négyezetesek, tagoltak, nyerstéglával burkolt 
felületűek. 

udvar kialakítása: Az udvar parkos nagyméretű növényekkel - jellemzően 
dísznövényekkel  -  beültetett. 
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tető/tetőfelépítmények: összetett magastető oromfallas tetőszerkezet, cserép héjalással 

belső téralakítás: nem ismert 

történeti berendezések: nincs adat 

zavaró elemek: kéményre szerelt parabola antenna 

 

Építészeti, történeti, művészeti érték összefoglalása: 

Az épület 1913 évi 63767 számú kiadott engedély alapján épült, akkor Érmelléki utca 6584/1 hrsz. 

alatt jegyzett ingatlanon. Az épület engedélyben rögzített rendeltetése földszintes nyaraló-, az 

építtetője pedig Lord Adolfné fakereskedő volt. A Budapest Főváros Levéltárában őrzött 1913-as 

Budapest székesfőváros II. kerületének elüljárósága által kiadott véghatározat dokumentumait, 

műszaki és orvosrendőri szempontból és használati engedély megadása iránt állították ki.  

A véghatározatban az alábbi helyiségek kerültek rögzítésre: 

padláson: kettő szoba: egy fürdőszoba valamint egy előszoba 

földszint: négy szoba, egy hall, egy fürdőszoba, egy kamra  

alagsor: kettő cselédszoba, egy konyha, egy fürdőszoba, kettő kamra, egy mosókonyha, egy 

szénkamra, egy tálaló 

1928-ban Budapest székesfőváros II. kerületének elüljárósága véghatározatot állított ki a 

felépített épület toldalékkal való ellátása és manzard beépítés engedélyezése céljából. Ezen a 

dokumentumon már - a ma is használt- az 12087 hrsz.-ot rögzítik. A véghatározat alapján, 

újonnan épült lépcsőház, manzard beépítéssel keletkezett 2 szoba, egy hall, egy konyha, egy 

nyitott erkély, egy fürdőszoba és egy kamra helyiség. A véghatározatot 1928. szeptember 10. 

keltezéssel állították ki. 

1932-ban ismételten bővítésre került az épület egy földszintes toldalékkal, amely tartalmazott 

egy konyhát, egy kamrát, egy tálalót, egy ruhatárat és egy wc-t. Az engedélyen rögzítettek egy 

horizontális repedést a kertbe vivő hátsó lépcsőnél, amely okán kikötéssel adták meg az 

engedélyt. A kikötéseben az szerepelt, hogy a repedés szakértő által megfigyelés alatt kell tartani. 

Ekkori a tulajdonosok: Bartos Zeig (és neje) voltak. 

1990 dr. Zarand Péter lakásátalakítás céljából adott be az ingatlan földszinti 2. számú lakására 

használatbavételi kérelmet, amelyet Budapest II. Kerületi Önkormányzat Polgármesteri 

Hivatalának Műszaki Osztálya Engedélyezett. Ekkor már az utca mai házszáma is rögzítésre került 

a dokumentumon: „Bp. II. Érmelléki u. 3.” a HATÁROZAT 1990 december 21. keltezésű. Az 

átalakítás célja lakásbővítés és galériaépítés volt, amelyet Baross Péter okleveles építészmérnök 

tervei alapján adtak be.  

A „nemzeti” romantika stílusában épült nyaraló - amelyet később már lakóházként  

használtak - ,művészeti értékét adja az eredeti kialakítás minden részlete, az épület tömege, a 

tetőidom, a homlokzatképzés és a kerítés is. Az ingatlan nyilvántartott régészeti lelőhelyen 

található. 
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A védelem tárgya: 

Az épület tömegformája, tetőkialakítása, homlokzati megjelenése és díszítőelemeinek 

megőrzése a védelem tárgyát képezik. A védettség tárgya a homlokzati nyílászárók elhelyezése, 

méretei, eredeti anyaghasználata. A védettség tárgyát képezi továbbá az egyedi kialakítású 

kerítés, kialakítás és anyaghasználat szempontjából egyaránt. 

Helyreállítási és továbbépítési javaslatok: 

A lecserélt nyílászárók eredeti kialakításúra, osztásúra cserélése javasolt. A homlokzati vakolata 

elhanyagolt, hiányos, felújítása állagmegóvás szempontjából is javasolt. Utca felé nézőtetőtéri 

oromfalon a nyílásokzáró felújítandó. A tető héjalása, tetőszerkezete és fa homlokzati elemek 

felújítandóak. Kéményre szerelt parabola antenna eltávolítása javasolt. 

 

 

Helyi értékvédelmi nyilvántartásba vétel esetén a nyilvántartási adatok: 

Nyilv.tart.szám: Cím: Hrsz.: Megnevezés: Értékvéd. dok. 
száma: 

Védelem 
típusa: 

Döntés 
száma: 

 Érmelléki 
utca 3. 

12087 lakóház ÉVD.120 egyedi  
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Fotódokumentáció: 

 

 
kép forrása: https://earth.google.com/  (dátum ismeretlen) 

 

  
Budapest (1912) • Budapest kataszteri 
térképsorozata utólagos bejegyzésekkel 

Budapest nagyméretarányú kerületi 
térképsorozata (1944-1986) 

Forrás:  Arcanum online térképtár  

https://earth.google.com/
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2024. szeptember 1. 

 
2024 október 26. 

 
 

 
 

2024. augusztus – saját fotók 
Képek forrása: saját fotók 
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2024. október 26. 

 

2024. szeptember 1 – saját fotók 
Képek forrása: saját fotók 
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1972. augusztus 7. - Forrás: fentrol.hu 
Képek forrása: Fentrol.hu 

 

  
1913. használati engedély kiadása 1990. átalakítás 
Forrás: Budapest Fővárosi Levéltár  

 

2021.08.10. 
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1913. - használati engedély kiadása 1913. – utca Homlokzat 

 

 
Tervezett alaprajz 
Forrás: Budapest Fővárosi Levéltár 
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Forrásjegyzék:  

Budapest Főváros Levéltára: HU_BFL_XV_17_d_329_012087 Villa, lakóház - Építési engedélyezési 

tervdokumentáci  

https://archives.hungaricana.hu/hu/lear/Kozjegyzoi/415826/ 

https://www.facebook.com/groups/2keruletanno/posts/2754296407956684/ 

https://www.facebook.com/photo/?fbid=592312877927513&set=gm.2559170910802569 

Arcanum online térképtár: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest 

fentrol.hu: www.fentrol.hu 

 

 
Forrás- Budapest Fővárosi Levéltár 

https://archives.hungaricana.hu/hu/lear/Kozjegyzoi/415826/
https://www.facebook.com/groups/2keruletanno/posts/2754296407956684/
https://www.facebook.com/photo/?fbid=592312877927513&set=gm.2559170910802569
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest
http://www.fentrol.hu/

