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Alapadatok: 

helyrajzi szám: 12985  

megnevezés: lakóház 

beépítési mód: szabadonálló beépítésű 

szintszám: A+F+1+T 

funkció: lakó 

állapota: jó állapotú 

helyszínrajz: 

 

 

ortofotó: 
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Építészettörténeti adatok: 

építés éve: 1906-1907 

építtető: Hoffer Pálné 

tervező: Himmler Miksa építész 

kivitelező: nincs adat 

stílusa: historizáló 

történeti jelentősége: nincs adat 

átalakítások: 1948. helyreállítás 
1957. lakáselválasztás 
1981. 1. sz lakás tetőtérbeépítéssel való bővítése 

                                                                                                                                                

Építészeti érték ismertetése - állapota: 

homlokzatképzés: Az épület homlokzata vakolt felületképzésű, visszafogott díszítő 
elemekkel. A fő homlokzat letisztult, nyugodt, függőleges tagoltság 
jellemzi, ami a homlokzatsík megmozgatásával, kiugró 
épületrészekkel valósul meg. (Az eredeti homlokzati díszítéskéből 
kevés maradt meg az épületen.) Az előreugratott épületrészek 
adják a homlokzat ritmusát, karakterét.  

bejárat/portál: fa díszes portál 

homlokzati szerelvények: kovácsoltvas erkély korlátok, ablakrácsok 

épületdíszek: szemöldök párkányzatok, homlokzati frízek 

emléktábla: nincs adat 

nyílászárók: fa nyílászárók 

lépcsőház: zárt 

lift: nincs adat 

kapu: kovácsoltvas kapu 

kerítés: magas kőtámfal, Rómer Flóris utca felől rajta alacsony 
kovácsoltvas kerítés, másik közterületi kerítés esetben a támfal 
tetején drótfonat 

udvar kialakítása: fás, cserjés  

tető/tetőfelépítmények: magas tető, cserép, bádog héjalás 

belső téralakítás: nincs adat 

történeti berendezések: nincs adat 

zavaró elemek: parabola antenna 
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Építészeti, történeti, művészeti érték összefoglalása: 

Az épület főhomlokzat felőli közterületét, korábban Zárda utcának nevezték. Az1944-1986 között 

készült Budapest nagyméretarányú kerületi térképsorozata már a mai Rómer Flóris utcaként 

szerepelteti, az évek során az utcát átnevezték, de a 39-es házszám változatlan maradt.  

 A Fővárosi Levéltár forrásai között megtalálható 1907. szeptember 3-án keltezésű 

véghatározat, amely a 1906 évi 104157 sz., 110898 sz. engedély alapján megítélt pince 

használatbavételi engedélye céljából állítottak ki. A kérelmet Hoffer Pálné háztulajdonos 

megbízásából Himmler Miksa építész nyújtotta be. A véghatározat, az épületet emeletes 

nyaralóként említi és az alábbiakat tartalmazza: 

„Emeletes nyaralóban most már a pincehelyiséget is, 3 szoba, 1 előszoba, veranda, 2 lépcső, 1 

sütőkemence, 1 mosókonyha, 1 closet helyiséget használtba veheti a kérelmező. A pincében levő 

lakás csak is mint házmesteri vagy kertész lakás használható.” 

1906-os használatba vétel után, még több kisebb-nagyobb beavatkozás is történt az épületen: 

1909. szeptember 16-án kelt véghatározatban, erkélyek használatba vételéről állították ki 

használatba vételi engedélyt, amelyen Hoffer Pálné mint háztulajdonos -, Himmler Miksa mint 

építész van feltüntetve. 

1911. március 29. – zárt erkély céljából állítottak ki használatbavételi engedélyt a tulajdonos 

Hoffher Pálné részére. 

1921. április 12. helyszínrajzon Hoffher Albert és neje szül.: Reisinger Karolina szerepelnek. 

A helyszínrajz építési kérvény melléklet céljára került kiállításra. A tulajdonosváltás történthetet, 

de a pontos beavatkozás nem derült ki a levéltári dokumentumokból. 

1948. január 3-án kiállított véghatározat, már nem nyaralóként, hanem mint emeletes villát 

említi. Az okiraton szereplő háztulajdonos, ekkor Kohn Márton és birtokos társa. A véghatározat 

tárgya a helyreállított villa helyiségeinek használatba vétele. A használatbavételi véghatározat, a 

földszinten helyreállított 1. sz. alatti kettőszobás összkomfortos lakás helyiségeire, a 2. sz. alatti 

háromszobás összkomfortos lakás helyiségeire és az első emeleten lévő 4 szobás összkomfortos 

cselédszobás helyiségeire vonatkozott. 

1950. július 20-án Szilágyi Antal építész terve alapján állítottak ki véghatározatot, az I. emelet 

megosztási tervének módosítása tárgyában.  

1957. -ből Arady Emil okleveles mérnök lakáselválasztási tervrajzai maradtak fent, amelyhez 

azonban szöveges engedélyről dokumentum nem volt mellékelve. 

1966. augusztusából -  Olléz és Szatmári Singer névvel címkézett terv - korszerűsítési terve 

maradt fent. 

1979. májusában, az I. em. 1. sz lakás tetőtérbeépítéssel való bővítése tárgyában készült elvi 

engedélyezési tervrajzokon a tetőtérbeépítés egy lehetséges verziója szerepel, amelyet végül 

módosítottak. Az építtető Dr. Török Dezső, a tervező pedig Tóth Tibor okl. építészmérnök volt és 

az ingatlan itt már Rómer Flóris utca 39. sz.-on szerepelt. A műleírás leírja, hogy 1966-ban a 1.sz 

lakás fölötti födémszakaszt kicserélték előregyártott vasbetonra, /E-gerenda +béléstest 
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/födémet építettek a fafödém helyett.  Az 1 sz. lakás, az épület emeleti lakásának megosztásából 

keletkezett, melynek tetőtéri bővítését, a kedvezőtlen alaprajzi elrendezéssel indokolta a 

tervező. A terv alapján a megfelelő belmagasság érdekében a ház keleti oldalán lévő rizalit 

sátorfedése egy székoszlop beállításával nyeregtetővé alakítását javasolta, a kialakuló oromfalon 

ablakokkal. A tervet végül módosították. 

 

198. (feltételezhetően 1981.) keltezésű fennmaradt műleírás, a módosított engedélyezési 

terv céljából készült. Továbbra is az építtető Dr. Török Dezső, a tervező pedig Tóth Tibor okl. 

építészmérnök volt. A módosítás felvázol, hogy a munka megkezdésekor, a födém feltárásakor 

egy műszakilag kedvezőbb lehetőség adódott a lépcső elhelyezésére. Leírja továbbá, hogy a tető 

cserépfedéses, valamint, hogy a lakás fűtésrendszere korszerűsítésre kerül, központi fűtés 

létesítésével. A pecsét alapján 1981. június 15. kelt, Tóth Tibor okleveles építészmérnök által 

módosított engedélyezési tervrajzokon (II. módosítás) a keleti homlokzat mai látható kialakítása 

látható. 

Az ingatlan nyilvántartott régészeti lelőhelyen található. A villa épület, művészeti értékét adja az 

eredeti kialakítása, az épület tömege, a tetőidom, a homlokzatképzése, homlokzatdíszei. A 

művészeti értékéhez tartozik a támfalkerítés a kovácsoltvas szerelvényekkel, kapuval.  

 

A védelem tárgya: 

Az épület eredeti tömegformája, homlokzati megjelenése: erkélyek, nyílászárók elhelyezése, 

méretei, eredeti osztása, portálok, homlokzat díszítő elemek, eredeti tetőidom. A védelem tárgya 

továbbá a kő támfalkerítés a kovácsoltvas elemekkel, kapuval.  Az 1981-ben bővített épületrészek 

nem részei a védelemnek. 

 

Helyreállítási és továbbépítési javaslatok: 

A felújítás során az eredetinek megfelelő nyílászárók kell beépíteni, a homlokzati vakolat 
egységesen kell javítani. Javasolt az eredeti tetőidom visszaállítása. 

 

Helyi értékvédelmi nyilvántartásba vétel esetén a nyilvántartási adatok: 

Nyilv.tart. 
szám: 

Cím: Hrsz.: Megnevezés: Értékvéd. dok. 
száma: 

Védelem 
típusa: 

Döntés 
száma: 

 Rómer Flóris 
utca 39. 
(korábbi címe: 
Zárda utca 39. 

12985 lakóház ÉVD.127 egyedi  
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Fotódokumentáció: 

  
Budapest nagyméretarányú kerületi 
térképsorozata (1871-74) 

Budapest kataszteri térképsorozata utólagos 
bejegyzésekkel (1912) 

Térképek forrása: Arcanum online térképtár 
 

  
1963. június 1. - Légifotó 
 

1995. július 27. -Légifotó 
A bővítés során megváltozott tetőidom már 
látható a légifotón jól megfigyelhető a 95’ fotón 

Légifotók forrása: fentrol.hu  
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„Utczabontás a szerpentin-út czéljára „ – részlet – Háttérben a Rómer Flóris utca 39. 
Kép forrása: 1911 augusztusában megjelent - Vasárnapi újság 58. évfolyam 35. szám 

 

 
1913 -a fotón még láthatóak a homlokzati díszítések,  
a tetőidom megváltoztatásával járó bővítés még nem történt meg. 
Forrás: Fortepan – 1913. - Margit utca (fotó részlet) 
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1906. Zárda utcai (Rómer Flóris utcai) homlokzat -   

 

 
1906 Kerítés-fal rajz  
Forrás: Fővárosi Levéltár 
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1906 G-B metszet és helyszínrajz - Forrás: Fővárosi levéltár 

 

 

Hoffer Pálné  őnagysága 
nyaraló építkezése  
1906. Házmester lakás 
kialakítása a pincében  
Himmler Miksa műépítész 
Forrás: Fővárosi levéltár 
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1906. -  A-B metszet 1906. -  I. emelet 
Forrás: Fővárosi levéltár  

 

 
1950 – I. emelet megosztási tervének módosítása 
Szilágyi Antal építész 
Forrás: Fővárosi levéltár 
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1957 lakáselválasztás terve 
Forrás: Fővárosi levéltár 

 

 

 
1966 május Szatmáry Szinger – Korszerűsítési terv 
Forrás: Fővárosi levéltár 
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Hafftner Pálné úrnő nyaralójában erkély kialakításának terve 
1908. - Himmler Miksa műépítész 
Forrás: Fővárosi levéltár 

 

 

 

 

Hoffer Pálné úrnő építkezése 
1909- Télikert ráépítés  
Forrás: Fővárosi levéltár 
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1979. május 25. - Elvi engedélyezési terv -  1. lakás bővítése tetőtérbeépítéssel 
Keleti homlokzat –Tóth Tibor okl. építészmérnök   
- Forrás: Fővárosi levéltár 
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1981- keleti homlokzati – A tervrajzon már bővített épület/átalakított tetőidom látható.  

 

  
1981 - Építtető Török Dezső, tervező: Tóth Tibor, 
Forrás: Fővárosi levéltár 
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2024. október 26. – Rómer Flóris utca felőli homlokzat 
Képek forrása: saját fotók   

 

 
2024. október 26. – Rómer Flóris utca felőli homlokzat 
Képek forrása: saját fotók   
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2024. október 26. – Rómer Flóris utca felőli homlokzat 
Képek forrása: saját fotók   

, 

 
2024. október 26. – Szerpentin felőli homlokzat 
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2024. október 26. – Rómer Flóris utcai felőli homlokzatok 
Képek forrása: saját fotók   

 

  
 

2024. október 26. - Épületrészletek 
 

  

2024. október 26. – Rómer Flóris utca felőli támfalkerítés 
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Rómer Flóris utca felől--portál Szerpentin feletti gyalogosan megközelíthető telekhatár menti 

kerítés 
2024. október 26. – Képek forrása: saját fotók   

 

  
2024. október 26. – Szerpentin feletti gyalogosan megközelíthető telekhatár menti kerítés  
Képek forrása: saját fotók   

 

Forrásjegyzék:  

Budapest Főváros Levéltára: HU_BFL_XV_17_d_329_012985 Építési engedélyezési tervdokumentáció, 

1873 

Arcanum online térképtár: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest 

fentrol.hu: https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/180187?r=1&c=2118708.352575:6026442.504155:9 

Vasárnapi újság 58. évfolyam 35. szám: 

https://epa.oszk.hu/00000/00030/03012/pdf/VU_EPA00030_1911_35.pdf 

 

https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest
http://www.fentrol.hu/
https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/180187?r=1&c=2118708.352575:6026442.504155:9
https://epa.oszk.hu/00000/00030/03012/pdf/VU_EPA00030_1911_35.pdf

