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Epitészettorténeti adatok:

épités éve:

1906-1907

épittetd: | Hoffer Palné
tervezd: | Himmler Miksa épitész
kivitelezd: | nincs adat
stilusa: | historizald

torténeti jelentésége:

nincs adat

atalakitdsok:

1948. helyreallitas
1957. lakaselvdlasztas
1981. 1. sz lakds tetGtérbeépitéssel vald bbvitése

Epitészeti érték ismertetése - allapota:

homlokzatképzés:

Az épllet homlokzata vakolt fellletképzés(, visszafogott diszitd
elemekkel. A f6 homlokzat letisztult, nyugodt, fligg6leges tagoltsag
jellemzi, ami a homlokzatsik megmozgatdsaval, kiugrd
éplletrészekkel valésul meg. (Az eredeti homlokzati diszitéskébdl
kevés maradt meg az épileten.) Az el6reugratott épuletrészek
adjak a homlokzat ritmusat, karakterét.

bejdrat/portdl:

fa diszes portal

homlokzati szerelvények:

kovacsoltvas erkély korlatok, ablakracsok

épiiletdiszek: | szemoldok parkanyzatok, homlokzati frizek
emléktdbla: | nincs adat
nyildszarok: | fa nyildszardk
lépcsbhdz: | zart
lift: | nincs adat
kapu: | kovacsoltvas kapu
kerités: | magas kétamfal, Rdmer Floris utca fel6l rajta alacsony
kovacsoltvas kerités, masik kozterileti kerités esetben a tamfal
tetején drotfonat
udvar kialakitdsa: | fas, cserjés

teté/tetbfelépitmények:

magas tetd, cserép, badog héjalas

belsé téralakitds: | nincs adat
torténeti berendezések: | nincs adat

zavaro elemek:

parabola antenna
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Epitészeti, torténeti, miivészeti érték 6sszefoglalasa:

Az éplilet f6homlokzat fel6li kozterliletét, kordbban Zarda utcanak nevezték. Az1944-1986 kozott
készlilt Budapest nagyméretardanyu kerlileti térképsorozata mar a mai Romer Fldris utcaként
szerepelteti, az évek soran az utcat atnevezték, de a 39-es hazszam valtozatlan maradt.

A FG6varosi Levéltar forrdsai kozott megtaldlhaté 1907. szeptember 3-dn keltezési
véghatdrozat, amely a 1906 évi 104157 sz., 110898 sz. engedély alapjan megitélt pince
haszndlatbavételi engedélye céljabol allitottak ki. A kérelmet Hoffer Palné haztulajdonos
megbizasdbdl Himmler Miksa épitész nyujtotta be. A véghatarozat, az épiletet emeletes
nyaraléként emliti és az aldbbiakat tartalmazza:

»Emeletes nyaraldban most mdr a pincehelyiséget is, 3 szoba, 1 elészoba, veranda, 2 lépcsé, 1
stitékemence, 1 mosdkonyha, 1 closet helyiséget haszndltba veheti a kérelmezé. A pincében levé
lakds csak is mint hdzmesteri vagy kertész lakds haszndlhatd.”

1906-0s hasznalatba vétel utdn, még tobb kisebb-nagyobb beavatkozas is tortént az épileten:

1909. szeptember 16-an kelt véghatdrozatban, erkélyek hasznalatba vételérdl allitottak ki
haszndlatba vételi engedélyt, amelyen Hoffer Palné mint haztulajdonos -, Himmler Miksa mint
épitész van feltlintetve.

1911. mdrcius 29. — zart erkély céljabdl allitottak ki haszndlatbavételi engedélyt a tulajdonos
Hoffher Palné részére.

1921. aprilis 12. helyszinrajzon Hoffher Albert és neje sziil.: Reisinger Karolina szerepelnek.
A helyszinrajz épitési kérvény melléklet céljara kerult kidllitasra. A tulajdonosvaltas térténthetet,
de a pontos beavatkozas nem derdlt ki a levéltari dokumentumokbdl.

1948. januar 3-an kiallitott véghatarozat, mar nem nyaraléként, hanem mint emeletes villat
emliti. Az okiraton szerepl6 haztulajdonos, ekkor Kohn Marton és birtokos tarsa. A véghatarozat
targya a helyredllitott villa helyiségeinek hasznalatba vétele. A haszndlatbavételi véghatarozat, a
foldszinten helyreallitott 1. sz. alatti kett6szobas 6sszkomfortos lakas helyiségeire, a 2. sz. alatti
haromszobas 6sszkomfortos lakas helyiségeire és az elsé emeleten 1év6 4 szobds 6sszkomfortos
cselédszobas helyiségeire vonatkozott.

1950. julius 20-an Szilagyi Antal épitész terve alapjan allitottak ki véghatarozatot, az |. emelet
megosztasi tervének modositasa targyaban.

1957. -b4l Arady Emil okleveles mérnok lakaselvalasztasi tervrajzai maradtak fent, amelyhez
azonban szoveges engedélyrél dokumentum nem volt mellékelve.

1966. augusztusabdl - Olléz és Szatmari Singer névvel cimkézett terv - korszerdsitési terve
maradt fent.

1979. majusaban, az I. em. 1. sz lakas tet6térbeépitéssel vald bbvitése targyaban készilt elvi
engedélyezési tervrajzokon a tetGtérbeépités egy lehetséges verzidja szerepel, amelyet végil
maodositottak. Az épittet6 Dr. Torok Dezs6, a tervezs pedig Téth Tibor okl. épitészmérnok volt és
az ingatlan itt mar Rémer Floris utca 39. sz.-on szerepelt. A mdleirds leirja, hogy 1966-ban a 1.sz
lakas folotti fodémszakaszt kicserélték el6regyartott vasbetonra, /E-gerenda +béléstest
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/fodémet épitettek a fafodém helyett. Az 1 sz. lakds, az épulet emeleti lakdsanak megosztasabal
keletkezett, melynek tetdétéri bévitését, a kedvezStlen alaprajzi elrendezéssel indokolta a
tervezd. A terv alapjan a megfelel6 belmagassag érdekében a haz keleti oldalan |évé rizalit
satorfedése egy székoszlop bedllitdsdval nyeregtetdvé alakitdsat javasolta, a kialakuld oromfalon
ablakokkal. A tervet végll médositottak.

198. (feltételezhet6en 1981.) keltezés(i fennmaradt mdleirds, a mddositott engedélyezési
terv céljabdl készilt. Tovabbra is az épitteté Dr. Torok Dezs6, a tervezd pedig Toth Tibor okl.
épitészmérnok volt. A mddositds felvazol, hogy a munka megkezdésekor, a fédém feltarasakor
egy mUszakilag kedvezdbb lehet6ség adddott a |épcsd elhelyezésére. Leirja tovabba, hogy a tetd
cserépfedéses, valamint, hogy a lakas fltésrendszere korszerUsitésre keril, kdzponti f(ités
létesitésével. A pecsét alapjan 1981. junius 15. kelt, Toth Tibor okleveles épitészmérnok altal
modositott engedélyezési tervrajzokon (Il. mddositas) a keleti homlokzat mai lathaté kialakitasa
lathatd.

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatd. A villa éplilet, mlivészeti értékét adja az
eredeti kialakitasa, az épllet tomege, a tet6idom, a homlokzatképzése, homlokzatdiszei. A
mUvészeti értékéhez tartozik a tamfalkerités a kovacsoltvas szerelvényekkel, kapuval.

A védelem targya:

Az épllet eredeti tomegformdja, homlokzati megjelenése: erkélyek, nyilaszarék elhelyezése,
méretei, eredeti osztdsa, portalok, homlokzat diszit6 elemek, eredeti tetéidom. A védelem targya
tovabba a ké tamfalkerités a kovacsoltvas elemekkel, kapuval. Az 1981-ben bdvitett épliletrészek
nem részei a védelemnek.

Helyreallitasi és tovabbépitési javaslatok:

A felujitds soran az eredetinek megfelel6 nyilaszarok kell beépiteni, a homlokzati vakolat
egységesen kell javitani. Javasolt az eredeti tetGidom visszaallitasa.

Helyi értékvédelmi nyilvantartasba vétel esetén a nyilvantartasi adatok:

Nyilv.tart. Cim: Hrsz.: Megnevezés: | Ertékvéd. dok. | Védelem Dontés
szam: szama: tipusa: szama:
Rémer Fléris 12985 lakéhaz EVD.127 egyedi
utca 39.

(korabbi cime:
Zarda utca 39.
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Budapest nagyméretaranyu keruleti Budapest kataszteri térképsorozata utélagos
térképsorozata (1871-74) bejegyzésekkel (1912)

Térképek forrdsa: Arcanum online térképtar

- X - aa ) X 2N U
1963. junius 1. - Légifotd 1995. julius 27. -Légifoto
A bévités soran megvaltozott tetéidom mar
lathat6 a légifoton jol megfigyelhet6 a 95’ fotén
Légifotok forrdsa: fentrol.hu
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»,Utczabontas a szerpentin-ut czéljara , — részlet — Hattérben a Romer Fldris utca 39.
Kép forrasa: 1911 augusztusdban megjelent - Vasdrnapi ujsdg 58. évfolyam 35. szam
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1913 -a fotdén még lathatdak a homlokzati diszitések,
a tetGidom megvaltoztatasdval jaré bbévités még nem tértént meg.
Forrds: Fortepan — 1913. - Margit utca (foto részlet)

Készitette: Szeitner-Lang Zsoéfia 2024. oktdber Oldal: 6/17



Budapest Il. keriilet Ertékvédelmi dokumentacié EVD.127
Bp. Il. Rdmer Floris utca 39.

1906. Zarda utcai (Romer Fldris utcai) homlokzat -

1906 Kerités-fal rajz
Forrds: Févarosi Levéltar
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Hoffer Palné 6nagysaga
nyarald épitkezése

1906. Hazmester lakas
kialakitasa a pincében
Himmler Miksa mUiépitész
Forrds: Févdrosi levéltar

1906 G-B metszet és helyszinrajz - Forrds: Févdrosi levéltdr
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1906. - A-B metszet 1906. - |. emelet

Forrds: Févdrosi levéltar

1950 — I. emelet megosztdsi tervének mddositasa
Szildgyi Antal épitész
Forrds: Févdrosi levéltar
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1957 lakaselvélasztas terve
Forrds: Févdrosi levéltar

1966 majus Szatmary Szinger — Korszerdsitési terv
Forrds: Févdrosi levéltdr
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Hafftner Palné UrnG nyaraléjdban erkély kialakitasanak terve
1908. - Himmler Miksa mUépitész
Forrds: Févdrosi levéltar

Hoffer Palné urnd épitkezése
1909- Télikert raépités
Forrds: Févdrosi levéltar
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1979. majus 25. - Elvi engedélyezési terv - 1. lakds blvitése tet6térbeépitéssel
Keleti homlokzat —Téth Tibor okl. épitészmérnok
- Forrds: Févdrosi levéltdr
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1981- keleti homlokzati — A tervrajzon mar bévitett épllet/atalakitott tetGidom lathato.

1981 - Epittetd Torok Dezsd, tervezé: Téth Tibor,
Forrds: Févarosi levéltar
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2024. oktdber 26. — Rdmer Floris utca felSli homlokzat

Képek forrdsa: sajat fotok

2024. oktdber 26. — Rdmer Floris utca felSli homlokzat
Képek forrdsa: sajat fotok
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2024. oktdber 26. — Rdmer Floris utca felSli homlokzat
Képek forrdsa: sajat fotok
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2024. oktdber 26. — Szerpentin feléli homlokzat
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Képek forrdsa: sajdt fotok
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2024. oktdber 26. — Rémer Floris utca felSli tamfalkerités
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Rémer Fléris utca feldl--portal Szerpentin feletti gyalogosan megkozelithetd telekhatar menti
kerités
2024. oktdber 26. — Képek forrdsa: sajdt fotok

2024. oktdber 26. — Szerpentin feletti gyalogosan megkozelithet6 telekhatar menti kerités
Képek forrdsa: sajat fotok

Forrasjegyzék:

Budapest Févéros Levéltara: HU_BFL_XV_17_d_329 012985 Epitési engedélyezési tervdokumentdcid,
1873

Arcanum online térképtar: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest

fentrol.hu: https://www.fentrol.hu/hu/legifoto/180187?r=18&c=2118708.352575:6026442.504155:9

Vasdrnapi ujsdg 58. évfolyam 35. szam:
https://epa.oszk.hu/00000/00030/03012/pdf/VU _EPA00030 1911 35.pdf
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