Tisztelt Bérl6 / leendd Bérlg!

A Budapest Févéros Il. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban &ll6, az On Bérleményét vagy
leendd Bérleményét képezd — lakas, illet6leg nem lakds céljara szolgald — ingatlan felujitasi
munkalataival kapcsolatban a Il. Keriileti Varosfejleszt6 és Beruhazdas-szervezé Zrt. az
aldbbiakrdl tajékoztatja Ont:

Bérleti szerz6désének a ,bérlé altal végzendé munkdkra vonatkozd rendelkezések” pontja
alapjan a Bérleményben Bérl6 barmilyen feldjitast vagy épitészeti beavatkozast — fliggetleniil
azok épitési engedélyhez kotottségétdl — csak Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet. Az Onkormanyzat, mint Bérbeadd nevében e hozzajaruldst Budapest Févaros Il.
Keriileti Onkorményzat Gazdasdgi és Tulajdonosi Bizottsaga (a tovabbiakban: GTB) jogosult
megadhni.

A Bérlemény felljitasara/atalakitasara vonatkozo kérelmének a GTB altal torténd érdemi
elbirdldasdhoz megfelel§ tartalmu elGterjesztés elkészitése sziikséges, ezért kérjik (és a
kés6bbiek soran is barmilyen mas munkalatokat kivan elvégezni el6zetesen) az aldbbiakat
sziveskedjen az el6terjesztés elkészitésében illetékes Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. részére
benyujtani:

l. KERELEM az ingatlan megnevezésével, azonositdival (pontos cim, hrsz.) és Bérls
megnevezésével ellatva, amely tartalmazza az atalakitassal/feldjitassal 6sszefliggd
bérlGi kéréseket, tajékoztatasokat, nyilatkozatokat pl:

B a2 helyiségek esetében a 34/2004. 6nkormanyzati rendelet szerinti bérleti
dijfizetés aldli mentességi igényt,
B a3z dtalakitas varhato idGtartamat,
B nyilatkozat értékndvel6 beruhazds végzésérdl, azok tartalmanak,
Osszegének és elvégzésének tervezett id6ponti meghatarozasaval
A kérelmet eredetiben aldirva — jogi személy Bérl6 esetén cégszerlien alairva
(alairds+bélyegz8) — sziikséges a Il. Kerlileti Varosfejleszts Zrt. részére benyujtani.
Kérjik, hogy kérelmében sziveskedjen nyilatkozni az elvégzend6 munkalatok
idStartamardl, tehat kérjik megadni a munkdak elvégzésének Osszes atfutasi idejét.
A Kérelem beadasaval egyidejlileg sziikséges benyljtani a telepiilésképi
bejelentésrél sz6l6 45/2017. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint lefolytatott eljaras eredményérdl kiallitott hatarozat masolatat, valamint
annak mellékleteit, amennyiben a rendelet szerint a telepilésképi eljarast le kell
folytatni. (A Telepilésképi Bejelentési Osztaly a lentebb részletezett esetekben
folytat le teleplilésképi bejelentési eljarast.)

1. MUSZAKI LEIRAS a pontos m(iszaki tartalom szoveges meghatdrozdsdval, a
beépitésre kerlil6 anyagok, szerkezetek, gyartmanyok, eszkdzok, berendezések
stb. ismertetésével (pl. portalt érint6 rekldmfeliratok valtozdsat, lzletjelzések
elhelyezését is). Részletezettsége a felujitds Osszetettségével Osszhangban
késziiljon. Elkészitéséhez javasoljuk a megfelel6 miszaki szakemberek — tervezdk,
szaktervez6k (statikus, gépésztervezd, stb.), szakért6k, kivitelez6k, stb. —
bevonasat.

M. RAJZI MELLEKLETEK, mdiszaki tervek (alaprajzok, metszetek, homlokzatok,
részletrajzok, latvanytervek, stb.) az Aatalakitdas Osszetettségének és
bonyolultsaganak figgvényében, a megértéshez sziikséges részletezettséggel (pl.:
eredeti allapot, tervezett allapot). Elkészitéséhez javasoljuk a megfelel6 mdszaki
szakemberek — tervez6k, szaktervezGk (statikus, gépésztervezd, stb.), stb. —
bevondsat.



V. Tovabba kérlink minden relevans informaciot megadni, szakvéleményt benyujtani,
amely a tervezett atalakitassal/feldjitassal 6sszefliggésbe hozhaté.
Amennyiben értéknovel6 beruhdzds is torténik, részletes-tételes, ellenGrzésre
alkalmas koltségvetési programmal (pl.: TERC) készilt kiirds benyujtasa sziikséges
az AFA tartalom egyértelmd feltiintetésével. Az értékndvels beruhazasok esetén a
koltségek bemutatdasa mellett szikséges meghatarozni az azok elvégzésére
vonatkozo Gtemezést is, tehdt hogy a feldjitas id6szakdban pontosan azokra mikor
keril sor.
Amennyiben a bérlemény Miiemléki védettséget élvez6 épliletben talalhatd, a
Kérelem mellékleteként benyujtandd az Ordkségvédelmi eljarashoz sziikséges
mUiszaki dokumentdcidé is, hogy azzal Osszefliggésben a sziikséges tulajdonosi
hozzdjarulds és Meghatalmazas kiadasra kerilhessen, amelyet kovetGen lesz
lehet6sége bérlének beszerezni az 6rokségvédelmi hozzajaruldst.

A dokumentumokat elektronikusan kérjik megkiildeni a Il. Kerileti Varosfejleszt6 Zrt. aldbbi
email cimére: ugyfelszolgalat@vf2.hu (A Kérelem a fentiekben részletezettek szerint
eredetiben is benyujtandé a |l. Kerileti Varosfejleszté Zrt. 1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut
128-130. szam alatti irodacimére személyesen vagy postai uton).

A Bérlemény vonatkozdsdban benyujtott feludjitasra iranyulé kérelme a GTB soron kdvetkez6
Ulésére keril el6terjesztésre —abban az esetben, amennyiben kérelme és az annak mellékletét
képezd, a fentiekben részletezett tartalmu dokumentdcié maradéktalanul a targyi GTB (lés
el6tt legkésSbb 15 nappal korabban beérkezik a Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt. részére —, mely
jelenleg havonta egy alkalommal, a hédnap masodik felében keril megtartdsra.

Kérjuk, sziveskedjen figyelembe venni, hogy a benyujtasra keriil6 anyag esetleges pétlasara,
kiegészitésére is sziikség lehet, amely a GTB el6terjesztés elkészithetdségét befolyasolja,
tehat, ha nem a felsoroltaknak megfelel6 tartalommal kertilnek bekiildésre a dokumentumok,
akkor csak a kovetkezd lilésen tudja a GTB targyalni kérelmuiket. A bizottsagi jovahagyast
kovetéen a megfelel6 Megallapodas aldirdsaval és az abban foglaltak teljesitésével (pl.: munka
megkezdésének irdsbeli bejelentése, stb.) lesznek megkezdhetdk a munkalatok.

Felhivjuk figyelmét, hogy a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos fizetési kotelezettségének a
bérleti jogviszony kezdetét6l maradéktalanul eleget kell tennie, és a Megallapodas aldirasat
kovet6en — amennyiben bérbeadd jévahagyja/engedélyezi — a munkdk tényleges
megkezdésétsl a munkalatok befejezéséig illeti meg BérlGt az esetleges bérleti dijfizetés aldli
mentesség a helyiségek vonatkozasaban.

A Telepiilésképi Bejelentési Osztaly telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi esetekben:

1. a) épitmény kiils6 megjelenését megvaltoztatd atalakitasa, felljitasa, helyreallitdsa, korszerdsitése,
homlokzatdnak megvaltoztatdsa — beleértve a cégér homlokzaton térténd elhelyezését is —,
b) meglév8 épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyildszard cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a
homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa,
c)-
d) uj, 6ndllé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon alld) égéstermék-elvezetd kémény épitése melynek
magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,
e) az épilet homlokzatahoz illesztett el6tets, védétets, ernyBszerkezet épitése, meglévs felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszer(isitése, bévitése, megvaltoztatasa,
f) épiiletben a rendeltetés modjanak, az 6nall6 rendeltetési egységek szdmanak és méretének véltoztatasa,
g) a kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épilet épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m2alapteriletet,
h) nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitdsa, feldjitdsa, valamint bévitése, amelynek
mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettd 100 m3térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot,

i) -
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J) -
k) megfelel6ség-igazoldssal — wvagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkez8 épitményszerkezet(i és 30-180 napig fennalld
B rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, leldatd, mutatvanyos, szérakoztatd, vendéglato,
kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgalo épitmény,
B kiallitasi vagy elsGsegélyt nyujto épitmény,
B ideiglenes fedett lovarda,
B legfeljebb 50 f6 egyidejli tartdzkodasara alkalmas — az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerinti —
allvany jellegl épitmény,

l) -
m) a maganhasznalatu kerti viz-, flird6medence, kerti té épitése,
n)-

0) tamfal épitése, bbvitése, meglévé felljitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszer(sitése, megvaltoztatdsa,
amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé terepszintt6l szamitott 1,5 m
magassagot,

p) utcai kerités, kerti épitmény — a homokozd, hinta, csuszda, székékut, kerti zuhany, kerti grill, kerti téizrakd
kivételével —,

q)-v) *

w) a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel 6sszefiiggd, 1,0 m-nél nem nagyobb mérték,
végleges jellegli megvaltoztatasa.

A teleplilésképi bejelentési eljarashoz benyudjtandé miiszaki dokumentacié tartalmat segédlet tartalmazza, mely
az alabbi Utvonalon érheté el. link: https://masodikkerulet.hu/node/42034

2. 2024. oktober 1. napjatdl a reklamok és a reklamhordozok elhelyezése telepiilésképi bejelentési eljarasban
nem vizsgalhato a 2024. oktdber 1. napjatdl hatalyos magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 97. § (2)
bekezdés c) pontja, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Kr.) 46. § (1) és (2) bekezdései alapjan.

Rekldmeszkoz kizdrdlag tudomasulvételi eljarast kovet6en helyezhetd el azzal, hogy a tudomasulvételi eljards
lefolytatdsa a jarasi (févarosi kerileti) hivatal hataskorébe tartozik. Az eljaré hatésag Budapest F6varos
Kormanyhivatal Il. Keriileti Hivatala (1024 Budapest, Margit krt 47-49).

3. Atelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 48. § alapjan a polgarmester hatdséagi
bizonyitvanyt allit ki:

,Ha a rendeltetésvdltozds megfelel az orszdgos, valamint a helyi épitési kdvetelményeknek és az
6nkormdnyzat a teleplilésképi bejelentést tudomdsul vette, az ingatlan-nyilvdntartdsban térténd dtvezetés
céljabdl az 6nkormdnyzat kérelemre 15 napon beliil hatésdgi bizonyitvanyt dllit ki az épitmény, valamint az
épitményen beliili 6ndllé rendeltetési egység rendeltetésének modositdsdrdl és uj rendeltetésérél, valamint
az épitmény rendeltetési egységei szamdnak megvdltozdsdrdl és az 6ndllé rendeltetési egységek uj szamaradl.”

Ertéknovels beruhazasként a kdvetkezé miiszaki tartalom szamolhat? el:

1.) az ingatlan megkozelitésének atalakitdsa, amely eredményeként annak az
atbocsatéképessége megnovekszik

2.) azingatlan hasznalhatésagat biztosito, ill. a jelenlegi funkcidt szolgald berendezésekkel
torténd kiegészitése tovabbda bévitése, atalakitdsa, ha a funkcid vagy a rendeltetés
megvaltoztatdsra kerdil

3.) az ingatlanhoz tartozd épiletszerkezetekkel (tets, lépcs6, erkély, vizszigetelés,
almennyezet, stb.), ill. azt befogadd tartészerkezetekkel (f6falak, fodémek)
kapcsolatos szakszerl beavatkozasok, korszerlsitések (amennyiben az érintett
szerkezet tarsashazi kozos tulajdonban van, a tulajdonosi hozzajarulas el6zetes
beszerzése sziikséges!)
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4.) héveszteség csokkentése érdekében torténdé szakszerl beavatkozasok (pl.: utélagos
hészigetelés készitése, hémegtartast segité vakolat, stb.), amelyek eredményeként
jelentkez6 megtakaritasok szamitdssal igazoldsra kertilnek

5.) kilsé nyildszardk (ajtok, ablakok, portal szerkezetek, stb.) cseréje, korszer(sitése
(amelyek energetikai paraméterei jobbak, mint az eredetieké volt)

6.) avillamos energia-, a viz-csatorna, a gaz-, a hGellatas vezetékeinek és berendezéseinek
megépitése, cseréje, azok kiegészitése

7.) fltéskorszerUsités (h6leadd berendezésekkel, szekunderkori berendezésekkel)

8.) szell6z6berendezések és vezetékeinek korszer(sitése

9.) légkondiciondlé berendezés korszerlsitése a hozza kapcsolddd tartozékokkal,
vezetékekkel

10.) kaputelefon vezetékeinek és berendezéseinek korszer(sitése

Tovabbi esetleges kérdéseivel kapcsolatban a Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt. illetékes
munkatarsa az 1/5999-063-as telefonszamon all a szives rendelkezésére.

kelt: Budapest, 2025. februar 20.



